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1. SAMANTEKT

Samantektin sem hér fer & eftir er i fimm hlutum sem merktir eru med bokstéfunum A-E. Hver hluti samanstendur af
lidum sem bera nimer fra A.1-E.7.

Samantektin er utbuin i samreemi vid vidauka XXII vi§ reglugerd framkvaemdastjérn (ESB) nr. 809/2004 med sidari
breytingum. Var umraedd reglugerd ESB innleidd i fislenskan rétt med reglugerd nr. 243/2006 um gildistoku
framkveemdastjérnar ESB nr. 809/2004, ad pvi er vardar framsetningu og innihald lysingar, grunnlysingar, samantektar og
endanlegra skilmala ad pvi er vardar upplysingaskyldu, og sidar reglugerdum, p.m.t. reglugerd nr. 901/2013 sem innleiddi
i islenskan rétt reglugerd framkveemdastjornar ESB nr. 486/2012 er breytti framgreindri reglugerd framkvamdastjornar
ESB nr. 809/2004.

Samantektin inniheldur alla pa lidi sem fram skulu koma i samantekt samkvaemt fyrrgreindri reglugerd fyrir lysingar sem
unnar eru i samraemi vid vidauka V, VII, VIl og XV vid reglugerdina. Numerardd lidanna getur verid slitin pbar sem ekki er

heimild og krafa til birtingar akvedinna lida i samantekt vegna lysinga sem unnar eru i samraemi vid ofangreinda vidauka.

bratt fyrir a0 samantektin skuli innihalda tiltekna lidi ba er mogulegt ad lidur eigi ekki vid i tilviki Utgefanda og peirra
verdbréfa sem lysingin tekur til. { pvi tilviki er sett inn | samantektina stutt lysing 4 [idnum &samt textanum ,,a ekki vig“.

A. Inngangur og vidvaranir

Lidur | Upplysingaskylda Upplysingar

Samantekt pessa skal lesa sem inngang ad lysingu VIV 14 1 dagsett 21. juni 2016.
Lysingin er gerd i samraemi vid akvaedi islenskra laga og regluger6a um
verdbréfavidskipti, shr. |16g nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Akvordun um
fidrfestingu i skuldabréfum utgefanda skal tekin a grundvelli lysingarinnar i heild.

Al Fyrirvari

Athygli er vakin a ad ef farid er fyrir ddmstéla med kréfu sem vardar upplysingar i lysingu
bessari gaeti fjarfestir sem er stefnandi purft ad bera kostnad af pydingu lysingarinnar
adur en malareksturinn hefst. Athygli er jafnframt vakin & pvi ad einkaréttarabyrgd fellur
eingdbngu & bd einstaklinga sem 16gdu fram samantektina, p.m.t. pydingu hennar,
einungis ef hdn er villandi, 6ndkveem eda i 6samraemi vid adra hluta lysingarinnar, eda ef
han veitir ekki i samhengi vid adra hluta lysingarinnar, lykilupplysingar til adstodar
fjarfestum pegar peir ihuga hvort fjdrfesta skuli i slikum verdbréfum.

Sampykki fyrir | Lysing bessi er Gtbuin af islenskum verdbréfum hf. vegna tdku skuldabréfa i
notkun skuldabréfaflokknum VIV 14 1 til vidskipta & NASDAQ Iceland (hér eftir ,Kauphollin®).
fiarmalamillilida & | Tilgangur hennar er ad veita fjarfestum upplysingar um skuldabréfin og atgefandann.

lysingunni vid sidari | Eftir toku bréfanna til vidskipta munu fjarfestar geta &tt vidskipti med bréfin a

A2

endursdlu eda | eftirmarkadi. Ekki eru uppi neinar daetlanir um sidari endursélu bréfanna fyrir milligongu
endanlegt  uUtbod | fjarmalastofnunar og lysir utgefandi pvi yfir ad ekki sé heimilt ad nota lysingu pessa i
verdbréfa peim, efa neinum 68rum, tilgangi en ad ofan greinir.

B. Utgefandi

Lidur | Upplysingaskylda Upplysingar
B.1 Logformlegt heiti og Log- og vidskiptaheiti Utgefanda er Vedskuldabréfasjodur iv .
' vidskiptaheiti
utgefanda
8.2 Légheimili og Utgefandi er med logheimili ad Strandgdtu 3, 600 Akureyri, islandi. Utgefandi er
' félagaform utgefanda | fagfjarfestasjodur i rekstri rekstarfélags verdbréfasjéda, i samraemi vid 60. gr. laga nr.
asamt loggjof sem 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.
utgefandi starfar eftir,
B.16 Eignarhald Utgefandi er fagfjarfestasjédur i rekstri [V sjoda hf.
Gefin voru ut hlutdeildarskirteini ad fjdrhaed kr. 805.800.000 til 23 fagfjarfesta.
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B.17

B.20

Eigendur hlutdeildarskirteina i utgefanda eru lifeyrissjodir og adilar sem teljast
fagfjarfestar. Umsjonaradili med gerd lysingar var islensk verdbréf hf. sem & 0,5%
hlutdeildarskirteina, 4.000.000 einingar. Enginn adili fer med beint eda 6beint yfirrad
yfir Utgefanda. Sjédurinn er lokadur og ekki verda gefin ut fleiri hlutdeildarskirteini.

I Lanshaefismat

A ekki vid. Ekkert lanshaefismat til stadar.

Yfirlysing pess efnis
hvort Utgefanda var
komid a fét i peim
tilgangi ad gefa ut
eignavarin verdbréf,

Sjodurinn  var stofnadur sérstaklega til fiarfestinga i fasteign:gryggéum

vedskuldabréfum utgefnum af logadilum.

B.21

Yfirlit yfir starfsemi

B.22

Ef utgefandi hefur
ekki hafid starfsemi
fra skraningar- eda
stofndegi sinum og
engin reikningsskil
hafa verid 16gd fram
midad vid
dagsetningu
utgefandalysingar skal
gera grein fyrir pvi i
utgefanda-lysingunni.

Markmid utgefanda er ad avaxta med sem bestum haetti med tilliti til ahaettu, pa
fjarmuni sem fjarfestir afhendir honum, sbr. 4. gr. reglna hans, en par er sett fram
fiarfestingarstefna uUtgefanda. Vextir og afborganir eda annar hagnadur af
vedskuldabréfum | eigu sjodsins skulu standa straum af voxtum og hofudstol
skuldabréfaflokksins. begar buid er ad greida skuldabréfaflokkinn upp verdur annar
hagnadur af eignum sjédsins greiddur til hlutdeildarskirteinishafa i réttu hlutfalli vié
hlutdeildarskirteiniseign.

Fjarfestingarheimildir utgefanda takmarkast vid fjarfestingar i Il6ngum verdtryggdum
skuldabréfum uatgefnum af I6gadilum sem tryggd eru med vedi i tekjuberandi
fasteignum (atvinnu- og ibudarhusnaedi skradu hja FMR—fasteignaskra pjodskrar).
Utgefanda er jafnframt heimilt ad fjarfesta { lanssamningum tryggdum med
tryggingarbréfi i fasteign pegar opinber adili er eigandi fasteignar efa leigjandi
hennar a langtimasamningi.

iV sjédir hf. er rekstraradili sjoédsins og fer med rekstur hans i samraemi vid 16g nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fiarfestingarsjédi og fagfjarfestasjodi.

Légformlegt heiti rekstrarfélagsins og vidskiptaheiti er iV sjédir hf. og er pad skrad a
islandi undir kennitdlunni 491001-2080. Logheimili rekstrarfélagsins og skrifstofa er
ad Strandgotu 3, 600 Akureyri. 1V sjddir hf. er hiutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, sem var
stofnad &rid 2001. Félagid er i meirihlutaeigu fslenskra ver8bréfa hf. sem eiga
samtals 99,75% af utgefnu hlutafé.

A ekki vid.

B.23

Fjarhagsupplys-ingar
og breytingar

Visad er til lids B. 44.

B.24

Verulegar neikvaedar
breytingar a
fijarhagsstodu
utgefanda

Engar verulegar 6aeskilegar breytingar hafa ordid a framtiGarhorfum utgefanda fra
sidasta endurskodada arsreikningi uUtgefanda pann 31. desember 2015 til
dagsetningu pessarar lysingar.

B. 25

Undirliggjandi eignir

Tryggingasafn dtgefanda mun samanstanda af vedskuldabréfum tryggdum med |




vedrétti i fasteignum i eigu 16gadila. Utgefandi hefur fjarfest i vedskuldabréfum sem
lanveitandi en heildarandvirdi umraddra skuldabréfa skv. endurskodudum

arsreikningi m.v. 31. desember 2015 var kr. 3.856.186 bus. Handbaert fé var kr.
80.542 pus. og eign i hlutdeildarskirteinum lausafjarsjoda kr. 2.398.421 pus. Samtals
eignir kr. 6.335.149 pus. Aatlad virdi vedskuldabréfa m.v. 18. mai 2016 nam kr.
4.716.683 bus., eign | lausafjarsjodum nam 1.547.901 pds og handbeert fé 12.688
pus. Toélur m.v. 18. mai 2016 byggja & upplysingum rekstrarfélags en eru hvorki
kannadar né endurskodadar.

Bak Hofn ehf. : 160.000.000 ‘ 159.740.000 [ 160.000.000 | 159.547.556 . 2,5% : 2,0%
Bilasala 127.500.000 | 127.545.518 | 127.500.000 | 128.046.001 2,0% 1,6%
Dv;rglhan‘;ra_ru 50.000.000 49.803.800 | 50.000.000 | 49.730.764 0,8% 0,6%
Filehf. 52.250.000 52.256.531 | 52.250.000 | 52.900.989 0,8% 0,6%
Fébos ehf. 36.750.000 36.465.776 | 36.750.000 | 36.698.954 0,6% 0,5%
Ganghjol ehf. 41.250.000 41.009.389 | 41.250.000 | 41.124.956 0,6% 0,5%
GG ehf 180.000.000 | 179.755.020 | 180.000.000 | 181.185.620 2,8% 2,2%
Go-101 ehf. 66.000.000 66.251.526 | 66.000.000 | 65.819.700 1,0% 0,8%
Gudmundur 40.875.000 39.704.953 | 40.875.000 | 39.881.429 0,6% 0,5%
Eu;lhamrar 350.000.000 | 348.499.200 | 350.000.000 | 348.227.852 5,5% 4,3% T
Gu.ll.ham‘r:;r . 47.000.000 46,909.948 | 47.000.000 | 46.693.593 0,7% 0,6%
Gu.ll.helli‘r ’ehf,u 25.000.000 24,844.275 | 25,000.000 | 25.062.948 0,4% 0,3%
Hatel Selfoss 100.000.000 | 100.154.700 | 100.000.000 | 100.800.322 1,6% 1,2%
I:l:':tel Valhol 315.000.000 | 313.808.355 | 315.000.000 | 315.568.377 4,9% 3,9%
Hll.]‘s & Lodir ehf.| 302.500.000 | 307.608.923 | 302.500.000 | 307.842.993 4,9% 3,8%
Hvannir ehf. 178.000.000 | 179.325.922 0 0 2,8% 2,2% 13, nytt
Hvolur ehf 175.000.000 | 176.036.000 0 0 2,8% 2,2% 13, nytt
1V eignir ehf. 65.400.000 65.518.832 | 65.400.000 | 66.119.211 1,0% 0,8%
Kaffihasid ehf. 160.000.000 | 161.441.760 | 160.000.000 | 161.450.560 2,5% 2,0%
Kaskur ehf 280.000.000 | 279.908.160 | 280.000.000 | 280.651.898 4,4% 3,5%
Kisilidjan hf 350.000.000 | 351.225.700 | 350.000.000 | 351.586.994 5,5% 4,4%
Lindarvatn ehf. | 396.000.000 | 404.352.432 | 400.000.000 | 404.983.814 6,4% 5,0%
Magnhs ehf. 90.000.000 89.511.930 | 64.500.000 | 65.412.106 1,4% 1,1%
PKP 85.000.000 85.048.025 0 0 1,3% 1,1% 13, nytt
RbR ell‘;f . 35.775.000 35.539.314 | 35.775.000 | 35.817.906 0,6% 0,4%
ROR ehf 31.500.000 31.292.478 | 31.500.000 | 31.537.779 0,5% 0,4%
Ragbraud ehf 65.000.000 65.110.110 | 65.000.000 | 65.360.055 1,0% 0,8%
Laugavegur 56 40.000.000 39.882.920 | 40.000.000 | 40.058.208 0,6% 0,5%
Si{;k ehf 25.000.000 24.391.600 | 25.000.000 | 24.593.772 0,4% 0,3%
Vellir ehf, 140.000.000 | 143.009.020 0 0 2,3% 1,8% 13, aytt
Vellir ehf. 105.000.000 | 107.203.845 1,7% 1,3% Ja, nytt
5852 Holding 86.000.000 87.508.526 0 0 1,4% 1,1% 13, nytt
K‘4‘59 ehf. 380.000.000 | 378.158.140 | 380.000.000 | 379.631.747 6,0% 4,7%
P13 ehf. 68.530.000 68.755.738 0 0 1,1% 0,9% Ja, nytt
Prengsli ehf. 50.000.000 49.105.350 | 50.000.000 | 49.578.563 0,8% 0,6%




Laust fé 12.688.421  12.688.421  83.787.378 83.787.378 0,2% 0,2%
Lausafjarsj6dir 99.666.228  1.547.901.136 157.843.971 2.398.421.301  24,4% 29,8%
Umsyslupoknun 1.501.216 -1.501.216  2.737.512 2.737.512 0,0% 0,0%
Afallnir vextir  1.068.441 1.068.441 0,0% 0,0%
Ouppgert 0 0 0 0 0,0% 0,0%

4.815.254.306 6.276.840.498 4.085.668.861 6.340.860.898

Utgefandi hefur mv. 18. mai 2016 fjarfest i 30 vedskuldabréfum sem ttgefin eru af 26
l6gadilum. Vedskuldabréfin eru tryggd med vedi i 143 fasteignum (fastanumer) sem
allar eru skilgreindar sem tekjuberandi husnadi, steerstur hluti hinna vedsettu
fasteigna er stadsettur a héfudborgarsvaedinu. Vedskuldabréfin bera vexti & bilinu
3,74%-5,2% og er hofudstdll peirra bundinn visitdlu neysluverds med grunnvisitélu &
bilinu 415,9 til 432,3 stig.

Fjarfestingareignir eftir 31. desember 2015 byggja ekki & endurskodudu eda konnudu

uppgjori.

Skilmdlar vedskuldabréfanna kveda & um lan sem veitt eru til allt ad 40 ara, en
vedskuldabréf i sjodnum eru po almennt ekki til lengri tima en 30 é&ra.
Vedskuldabréfunum er aetlad ad standa ad baki greidslum vegna skuldabréfa ViV 14
1 sem bessi lysing tekur til. Greidendur vedskuldabréfanna eru i 6llum tilvikum
logpersénur  og husnaedi bad sem vedsett hefur wverid til tryggingar
vedskuldabréfunum er ibGdarhdsnaedi eda atvinnuhusnaedi.

Sjédurinn  er beinn krofuhafi @ hendur greidenda vedskuldabréfanna en
vedskuldabréfin eru tryggd med fasteignavedum sem skv. 4. gr. reglna sjédsins ma
ekki vera harra en 75% af markadsverdmaeti fasteignar og i tilviki sérhaefds
atvinnuhusnaedis nema 35% af markadsvirdi. RU radgjof ehf. kt. 560812-0190 sinnir
radgjof vid val a fjarfestingum sjodsins

Ekki hefur verid framkvaemt sérstakt verdmat & hinum vedsettu fasteignum fra pvi ad
fiarfestingar sj6dsins hofust. Samanlagt fasteignamat undirliggjandi eigna sem standa
til tryggingar fjarfestingum dtgefanda m.v. 18. mai 2016 var samtals kr. 7.754.680
bis. A sama tima var virdi vedskuldabréfa i eigu Utgefanda 4.716.683 bus.
Vedsetningarhlutfall m.v. fasteignamat var pvi 61% m.v. sama tima, en pad byggir
hins vegar hvorki & endurskodudu né kénnudu uppgjori. Sambeerilegt brunabdtamat
fasteigna m.v. 18. mai 2016 var samtals kr. 12.461.190 bus. og vedsetningarhlutfall
38%, en pad byggir hins vegar hvorki & endurskodudu né kdnnudu uppgjori.

B.26

Ef Gtgafan er tryggd
med safni eigna, sem
styrt er med virkum
haetti, skal tilgreina
stika sem eru notadir
vid fjarfestingar, nafn
og lysingu a adilanum,
sem er abyrgur fyrir
slikri stjérnun, p.m.t.
lysingu a tengslum
bess adila vid alla
adra adila sem eiga
adild ad utgafunni

A ekki vid. Ekki er um styrt safn af eignum ad raeda.

B.27

Yfirlysing ef Utgefandi
fyrirhugar ad gefa Ut
fleiri verdbréf tryggd
med sému eignum

Lysing pessi er utgefin i samhengi vid steekkun skuldabréfaflokksins VIV 14 1. Eftir
staekkun pa sem hér um raedir mun utgafuheimild flokksins vera fullnytt og Utgefandi
bvi ekki gefa ut fleiri skuldabréf i flokknum VIV 14 1. S staekkun sem hér um reedir
verdur nytt til frekari fjarfestinga i vedskuldabréfum sem munu pa baetast vid
undirliggjandi eignir utgefanda til tryggingar kr6fum Utgefanda.

B.28

Lysing a skipulagi

Vedskuldabréfasjodur iV nytur sérfraediradgjafar RU radgjof ehf. kt. 561208-0190,




vidskipta.

Bildshofda 9, 110 Reykjavik, sem er sérhaeft fyrirteeki sem starfar vid radgjof a svidi
fasteignafjarmognunar. Sjédurinn uUtvistar til RU radgjafar ehf. 6llum samskiptum vid
lantakendur vedskuldabréfa og gagnaoflun. Pegar metin eru geedi lantaka er horft til
fjarhagslegrar st6du, reynslu viskomandi adila og sdgulegra upplysinga.

Umséknir tilvonandi lantaka berast radgjafafyrirteekinu til umsagnar, sem sendir
umsoknir sem teljast uppfylla allar krofur um fjarfestingar sjédsins afram til
sjodsstjora utgefanda.

Sjo0ostjori utgefanda tekur svo endanlega akvordun um fjarfestingu ad fengnu aliti
fidrfestingarads, sé porf a pvi skv. fjarfestingastefnu. Fjarfestingarad fjallar ekki um
einstakar fjarfestingar. b6 skal leggja einstakar fjarfestingar sem eru yfir 5% af
askriftarskuldbindingu eda heildareignum sj6ds hvort sem harra reynist, fyrir
fiarfestingarrad til sampykktar eda synjunar. Fjarfestingarradi er heimilt ad akveda
leegra hlutfall.

begar sampykki sjodsstjora fyrir fjarfestingunni liggur fyrir hafa islensk verdbréf hf.
umsjon med skjalagerd malsins. Er athugasemdalaus binglysing vedskuldabréfsins
liggur fyrir, sér verdbréfamidlun islenskra verdbréfa hf.um ad gera kaupndtur 3
seljanda og kaupanda bréfanna. A3 pvi loknu er vedskuldabréfid formlega framselt
og afhent Vedskuldabréfasjodnum sem sendir pad til islandsbanka sem sér um
innheimtur afborgana af vedskuldabréfinu.

B.29

Upplysingar um
sjodstreymi eigna

Afborgun af hofudstdl skuldabréfanna er einungis ein { lok lanstimans pann 1. mai
2044, Skuldabréfin eru med vaxtagjalddaga einu sinni a ari, pann 1. mai ar hvert, i
fyrsta sinn 1. mai 2015. Til pess ad standa skil 8 vaxtagreidslum og kostnadi vegna
skuldabréfanna nytir Utgefandi tekjur sinar af afborgunum vegna vedskuldabréfanna.
Vaentanlegar arlegar vaxtatekjur af eignum Utgefanda eru dzetladar haerri en arlegar
vaxtagreidslur af skuldbindingum hans. Mismuninum a pessum tveimur fjarhaadum
verdur i fyrsta lagi radstafad til ad standa undir arlegri umsyslupdknun rekstraradila
og peim kostnadi sem felst i ad halda ati skuldabréfaflokki sem tekinn hefur verid til
vidskipta i Kauphollinni og svo til greidsina inn a hofudsto! skuldabréfanna. Skapist
einhver hagnadur mun hann verda greiddur til hlutdeildarskirteinishafa dtgefanda i
réttu hlutfalli vid hlutdeildarskirteiniseign, sbr. 4. gr. reglna utgefanda.

Uppgreidslur @ undirliggjandi eignum utgefanda munu standa straum af greidslum af
hofudstél skuldabréfanna. Fyrirhugad er ad allar greidslur sem koma vegna
vedskuldabréfa verdi nyttar til ad standa skil af greidslu hofudstél skuldabréfanna og
ad skuldabréfin verdi ad fullu greidd adur en til lokagjalddaga skuldabréfanna kemur.

Sjédurinn ber einn dbyrgd & greidslu afborgana og vaxta af skuldabréfaflokknum, en
eignir hans, sem oheimilt er ad vedsetja, standa til tryggingar skuldbindingum hans.
Fjarfestingarheimildir sjédsins takmarkast vid skuldabréf med vedi/um i
fasteign/um.

B.30

Nafn og lysing
upphafsadila ad
verdbréfum eigna

B.33

Starfsemi.

Logheimili og
félagaform,

Skipulag.

Steerstu eigendur.

Samandregnar
fjarhags-upplysingar.

Pro forma fjarhags-

A ekki vid.

'Utgefgndi er skilgreindur sem ;jc’)éjr um sameiginlega fjérfestingu_sem eingéngu

stendur fagfjarfestum til boda. Utgefandi er fagfjarfestasjédur i rekstri rekstrarfélags
ver8bréfasjoda, | samraemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi,
fiarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.

Logheimili utgefanda er ad Strandgétu 3, 600 Akureyri, islandi og stofndagur hans var
pann 14. névember 2012.

Utgefandi er fagfjarfestasjédur er rekinn af IV sjodum hf. sem fer med adsta vald i
malefnum dtgefanda i samraemi vid 16g og vid reglur Utgefanda sjalfs.

Eigendur hlutdeildarskirteina sj6dsins eru 23 fagfjarfestar, sbr. upplysingar i lid B.16
hér ad framan.




uppIVsingar._

Rekstraraaetlun,
Fj6ldi hluta.

Ardgreidslustefna.

Helstu ahaettupaettir
sem eiga vid um
utgefanda efa
atvinnugrein hans.

Utgefandi starfar dskiptur. Vi stofnun hans voru gefnar Gt 805.800.000 einingar
hlutdeildarskirteina og var gengi hverrar einingar & stofndegi 1 kr. Sjédurinn er
lokadur og ekki verda gefin ut fleiri hlutdeildarskirteini.

Utgefandi er einn af mérgum sjédum sem [V sjédir hf. rekur. Hver sjédsdeild
rekstrarfélagsins hefur adgreindan fjarhag og i samraemi vid 1. gr. reglna sjédsins er
hann par med talinn. IV sj6dir hf. er hluti af samsteeduuppgijori {slenskra verdbréfa
hf. en utgefandi er, likt og adrir sjédir a vegum rekstrarfélagsins, ekki hluti af
samstaeduuppgjori islenskra verdbréfa hf.

Samkvaamt endurskodudum arsreikningi 2015 namu heildareignir sjédsins pann 31.
desember 2015 kr. 6.335.149 pus., par af var andvirdi vedtryggdra skuldabréfa kr.
3.856.186 pus., eign i hlutdeildarskirteinum lausafjarsjéda nam kr. 2.398.421 pus. og
handbeert fé kr 80.542 bus. Fra endurskodudu uppgjor 2015 til 18. mai 2016 eru
fjarfestingareignir (vedtryggd skuldabréf) ordin 30 og aeetlad virdi peirra 4.716.683
bts sbr. yfirlit i B25 hér ad framan.

Sjédurinn var stofnadur pann 14. névember 2012. Sj6édurinn hof ekki eiginlega
starfsemi fyrr en arid 2014. Engir fyrirvarar eru i endurskodudum arsreikningi
sjodsins fyrir arid 2015, i konnudu 6 manada arshlutauppgjori 2015 né i 66rum
uppgjorum sjodsins

Engar mikilvaegar breytingar hafa ordid 4 fjarhagsstodu efa vidskiptast6du
Utgefanda, alrar en peaer sem raktar eru hér ad framan og tengjast nyjum
fiarfestingum i vedtryggdum skuldabréfum. Engar verulegar oaeskilegar breytingar
hafa ordid & framtidarhorfum Gtgefanda fra endurskodudum &rsreikningi 2015 til
dagsetningar pessarar lysingar.

Ad fradregnum greidslum 4 voxtum eda afborgunum af skuldabréfum skal hagnadur
af eignum sjédsins greiddur til hlutdeildarskirteinishafa [ réttu hlutfalli vid
hlutdeildarskirteinisinneign. Pess skal geett ad ardgreidslur eda innlausnargreidslur til
hlutdeildarskirteinishafa skerdi ekki moguleika sj6dsins til ad standa vid
skuldbindingar sinar & grundvelli skuldabréfautgafu sj6dsins, sbr. 3. mgr. 3. gr. regina
utgefanda.

Hvorki upplysingargjof um pro forma fjarhagsupplysingar né rekstrarazetiun eiga vid

Utgefanda.

B.34

Fjarfestingarmarkmid-
, stefna,-takmarkanir
og gerningar.

Um markmid atgefanda fer samkvaemt fjarfestingarstefnu hans samkvemt 4. gr.
reglna sjédsins. Markmidid er ad dvaxta med bestum heetti, med tilliti til ahaettu pa
fiarmuni sem fjarfestir afhendir honum. Sjédurinn fjarfestir i ldngum verdtryggdum
skuldabréfum utgefnum af logadilum sem tryggd eru med vedi i tekjuberandi
fasteignum. Heimilt er ad fjarfesta i lanssamningum tryggfum med tryggingarbréfi i
fasteign pegar opinber adili er eigandi fasteignar eda leigjandi fasteignar skv.
langtimaleigusamningi.

{ 2. mgr. 4. gr. reglna sj63sins er ad finna takmarkanir a fjarfestingum: 80-100% af
skuldabréfum sem sjodurinn fjarfestir i, sem hlutfall af eignum sjédsins eda
askriftarskuldbindingum, hvort sem haerra reynist, skulu vera tryggd med vedi i
fasteignum a hofudborgarsvaedinu. 0-20% af skuldabréfum sem sjédurinn hefur
heimild til ad fjarfesta i, sem hlutfall af eignum sjédsins eda askriftarskuldbindingum,
hvort sem hazerra reynist, skulu tryggd med vedi | fasteignum utan
héfudborgarsvaedisins. Hadmarksvaegi einstakrar Utgafu i eignasafni sjodsins er 20%
sem hlutfall af eignum sjédsins eda askriftarskuldbindingum , hvort sem haerra
reynist. Hamarksvaegi einstakrar Gtgafu i eignasafni sjédsins er 10%, sem hlutfall af
eignum sjodsins eda askriftarskuldbindingum, hvort sem haerra reynist.
Vedsetningarhlutfall skuldabréfa sem sjédurinn fjarfestir i ma ad hamarki vera 75%
midad vid markadsverdmaeti fasteignar.

Ef um sérhaeft atvinnuhisnadi er ad raeda skal hamarksvedsetningarhlutfall vera
35%. Medalliftimi skuldabréfa sem sjodurinn fjarfestir i skal ad jafnadi vera 7-13 ar.
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'B.35

Sj6dnum er 6heimilt ad kaupa vedskuldabréf med faerri en fjérum gjaldddgum & ari
nema med sampykki fjarfestingarrads.  Sjodurinn notast vid stadlad form
vedskuldabréfa. Fravik eda breytingar fra pvi parfnast sampykkis fjarfestingarrads.
Eignir sjodsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga sjédsins og fela
skuldabréfin sem lysing pessi tekur til ekki i sér bein ved i eignum sj6dsins.

Takmarkanir a
|[antéku og/eda
skuldsetningu

Utgefanda er 6heimilt ad vedsetja eignir eda tekjur sinar skv. 2.2. kafla atgafulysingar
skuldabréfanna. Fram kemur i 3. gr. reglna sjddsins ad rekstrarfélaginu sé dheimilt ad
vedsetja eignir sjodsins. Skv. 5. gr. reglna sj6dsins ma Gtgafa skuldabréfa sjodsins
nema allt ad 90% af fjarmognun sj6dsins, vid Gtgafu beirra.

B.36

B.37

Lagaleg stada sjé0s
um sameiginlega
fjarfestingu, asamt
heiti eftirlitsyfirvalda i
bvi landi bpar sem
hann er skradur.

Utgefandi er stofnadur, skradur og starfraektur sem fagfjarfestasjodur { rekstri
rekstrarfélags verdbréfasjoda, | samraemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um
ver8bréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Samkvaeemt 63. gr. laganna
hefur Fjarmalaeftirlitid eftirlit med ad starfsemi fagfjarfestasjoda sé i samraemi vid
16gin og reglugerdir settar samkvaemt peim.

Lysing 8 deemigerdum
fiarfesti sem sjodur
um sameiginlega
fjarfestingu er
®tladur.

Utgefandi er fagfjarfestasjédur, sbr. 60. gr. laga um nr. 128/2011 um ve_r6bréfasj66i,
fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi og, stendur fagfjarfestum til boda.

B.38

Ef i meginmali
lysingarinnar  kemur
fram ad heimilt sé ad
meira en 20% af
brdttoeignum  sj6ds
um sameiginlega
fjarfestingu megi:

aja) fjarfesta, beint
eda Obeint, | einni
undirliggjandi eign
eda

b) fjarfesta i einum
eda fleiri sjodum um
sameiginlega
fjarfestingu sem sidan
er heimilt ad fjarfesta
fyrir meira en 20% af
bruttéeignum sinum i
6drum  sjodum  um
sameiginlega
fjarfestingu eda
¢) «¢) vera
lanshaefi
greidslugetu
métadila.

Skal lysa
fjarfestingunni asamt
umfangi hennar:

had
eda
eins

B.39

Sjodur um

sameiginlega
fjarfestingu er heimilt
ad fjarfesta meira en
40% af bruttoeignum
sinum | ddrum sjodi
um sameiginlega
fiarfestingu

A ekki vid.

A ekki vid.

B.40

bjénustuadilar
umsakjanda

iV sjodir hf. er rekstarfélag utgefanda og fer med rekstur hans i samraemi skv. l6gum
nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.




i I'V_sjédir hf. er sjalfsteett starfandi fjarmalafyrirtaeki samkveemt I6gum nr. 161/2002
um fjarmalafyrirteeki.

Umsjonaradili vegna staekkunar skuldabréfaflokks Vedskuldabréfasjods [V, VIV 14 1,
og toku til vidskipta | Kauphdllinni er islensk verdbréf hf. kt. 610587-1519, Strandgdtu
3, 600 Akureyri. Umsjonaradili er verdbréfafyrirtaki skv. i6gum nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirteeki og med starfsleyfi fra Fjarmalaeftirlitinu Félagid er i eigu,
lifeyrissjéda, fijarmalafyrirtaekja, annarra |6gadila og einstaklinga.

Arleg umsyslupdknun sjédsins til rekstrarfélagins er 0,4% af virdi sjodsins samkvaamt
11. gr. reglna sj6dsins. A fjarfestingartimabili sjé8sins skal reiknud 0,4% bdknun af
heildarskuldbindingu fjarfesta skv. fjarfestingarlofordum. A3 fjarfestingartimabili
loknu reiknast 0,4% poknun af markadsvirdi sjodsins. Sjodurinn  greidir
umsyslupdknun manadarlega sem reiknud er at fra dagslokastodu markadsvirdis
heildareigna sjédsins hvern dag undangenginn manud. bdéknun samkvaemt
framangreindu skal greida an nokkurs fradrattar, s.s. vegna skuldajéfnunar,
skattalegra astaedna eda afslattar.

Rekstrarfélag Utgefanda er heimilt ad uUtvista 68rum adilum verkefni sem varda
sjodinn skv. 8. gr. reglna hans.

RU radgjof ehf. kt. 560812-0190, Bildsh6féa 9, 110 Reykjavik annast radgjof vio val a
fiarfestingum sjédsins, sér um samskipti vid greidendur vedskuldabréfa i eigu
utgefanda, markadssetningu til fagfjarfesta og samskipti vid fjarfesta i samradi vio
rekstrarfélagid.

Samkvamt samningi hefur rekstrarfélag Gtgefanda Gtvistad til islenskra verdbréfa hf.
kt. 610587-1519, logheimili Strandgotu 3, 600 Akureyri ymsum I6gbundnum
verkefnum rekstrarfélagsins, m.a. ahaettustyringu, regluvorsiu abyrgd a bokhaldi og
uppgjori utgefanda i samraemi vid reglur dtgefanda og log.

B.41 | Forstédumadur Sjédsstjori Utgefanda er Hreinn bor Hauksson, faeddur arid 1981. Hreinn hefur verid
fjarfestingar/ sjodsstjori utgefanda fra pvi i mai 2014, en hann er sj6dsstjori hja rekstrarfélaginu og
radgjafar hefur videigandi sérfraedipekkingu og reynslu i sjédastyringu. Radning hans er

otimabundin. Hann hefur yfir 9 &ra reynslu af storfum i verdbréfamidlun,
Vorsluadili eignastyringu, fyrst hja Glitni banka, par sem hann héf storf arid 2005, sidar hja

{slandsbanka. Fra agust 2012 starfadi Hreinn bor sem verkefnastjéri atvinnumala hja
Akureyrarbae. Hreinn hefur lokid M.Sc profi i frumkvodlafreedi og nyskdpun fra
Haskoélanum 1 Lundi og B.Sc profi i vidskiptafraedi fra Haskdlanum i Reykjavik 2005.
Hreinn er 16ggiltur verdbréfamidlari. Hreinn situr ekki i stjérn neinna félaga.

Vorslufyrirtaeki utgefanda er T plis hf. kt. 531009-1180 (hér eftir einnig nefnt T plas).
Logheimili T plas hf. er Skipagata 9, 600 Akureyri. T Plas hf. uppfyllir akvaedi C hluta,
II. kafla laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fiarfestingarsjédi og fagfjarfestasjédi.

B.42 | Mat 4 eignum Samkvaemt 10. gr. reglna sjodsins skal mat & eignum sjédsins endurspegla
raunverulegt virdi peirra med tilliti til markadsadsteedna. Fjarmalagerningar i eigu
sj6dsins sem skradir eru a skipulegum verdbréfamarkadi, skulu metnir samkveemt
dagslokagengi  vidkomandi  skipulags  verObréfamarkadar. Virdi  annarra
fijarmalagerninga skal had mati ad teknu tilliti til markadsadstaedna hverju sinni.

Bokfaert virdi eigna skv. framansogdu verdur ekki tilkynnt fjarfestum sérstaklega en
mun koma fram i rs- og arshlutareikningum rekstrarfélagsins i samraemi vid reglur
nr. 97/2004, sbr. reglur nr. 1065/2008 um reikningsskil rekstarfélaga verdbréfasjoda
sem settar voru af Fjarmalaeftirlitinu og mun mat fara fram & halfsarsfresti i
tengslum vid gerd reikninganna. Rekstrarfélaginu ber lagaskylda til ad lata utbua og
birta arshluta- og arsreikninga sbr. log nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

Engin dkvaedi eru til stadar vardandi heimild til ad fresta mati & eignum Gtgefanda.




B.43 | Gagnkvaemar A ekki vid.
skuldbindingar
B.44 | Valdar Utgefandi héf starfsemi sina i arsbyrjun 2014. Afkomuspa hefur ekki verid gefin at af

fjarhagsupplysingar

halfu utgefanda.

Arsreikningur atgefanda fyrir arid 2015 hefur verid endurskodadur i samraemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla. Nedangreind gogn eru ur endurskodudum
arsreikningi Gtgefanda mv. 31. desember 2015. Utgefandi bendir 4 a8 vi§ lestur
nedangreindra fjarhagsupplysinga verdi ad hafa hlidsjon af peim breytingum sem sja

ma aftast i pessum kafla. Upphaedir eru i pusundum kroéna.

Rekstrarreikningur arid 2015

Y7

ofa-

Skyr sjédur IV sj6dur vV
2015 2014
Fiarmunatekjur og fjdsrmagnsgjold:
VeXUr 0g VerabaBIUM ..o oot 211.146 85.332
Vaxtagiold 0g VErSDEBIUI ......c...vvieimius ettt ettt vy { 161.818) 31.311)
Hreinar fiarmunatekjur og flarmagnsgiold ... ..o i, 49.328 54.021
Rekstrargjold
Umsyslupoknun ... SR EReC it 32.232 27022
Annar rekstrarkostnadur ... oot 16.304 B 3.242
48.536 30264
Hagnadur érsins fardur a hlutdeildarskirteini 792 23.757
Efnahagsreikningur 31. desember 2015
Skyr. sj6dur IV sjédur IV
31.12.2015 31.12.2014
Eignir
Verdbref med fostumn tekjum 3856 186 2170 562
Hiutdeildarskirteini 2398 421 o]
Innlan hja fjgrmalafyrirtaekjum 0 650.876
Verdbref samtals 6 254 607 2821439
Handbert fe 80 542 63 872
Adrar eignir semrals 80 542 63 872
Eignir samtals 6335 149 2885311
Skuldir
Hiutdeildarskirteini 3 830 349 829 557
Hlutdeildarskirteini samtals 830 349 829 557
Utgefin skuldabréef : 4 5 500 457 2053016
Skuldir vid rekstrar- og vorsluféldg 2738 2738
Adrar skammtimaskuldir 1 606 0
Adrar skuldir samtals 5 504 800 2 055 754
Skuldir samtals 6335149 2885311
Hiutdeildarskirtein 3 830 349
Fioldi eininga 805 800
Gengi sj6dsbreéfa i arslok 2015 1,03




Yfirlit um breytingar a hlutdeildarskirteinum
ario 2015

1 adakildabraf: Vedekuld:

Skyr. sjodur IV sj6dur N
2015 201
Rekstrarhreyfingar

Hagnadur arsins faerdur a hiutdeildarskirteini 792 . 23 757

Fjarmog rhreyfing
Seld hlutdeildarskirteini - 0 805 800
Fjarmégnunarhreyfingar 0 805 800
Heekkun a hlutdeildarskirtei 792 829 557
Hlutdeildarskirteini i arsbyrjun 829 557 0
Hiutdeildarskirteini i arslok 3 830 349 829 557

B.45 | Lysing & eignasafni | Utgefandi hefur midad vid 18. maf 2016 fjarfest i 39 skuldabréfum sem utgefin eru af
5j68s um | 32 l6gadilum. Vedskuldabréfin eru tryggd med vedi i 143 fasteignum (fastanr.) sem
sameiginlega allar eru skilgreindalrl' sem :cekju?erandi h.L'Jsnae'f?i."Veéskuldabréfin bera vexti ’é.b"ilimf
fiarfestingu. 3:7.4%-5,2% Cfg er hofuidstoll peirra bundinn visitélu neysluverds med grunnvisitolu a

bilinu 415,9 til 432,3 stig.

B.46 | Upplysingar um | Upphaedir eru i pdsundum kréna.
nylegasta bdkferda
(nettovirdi) hvers
verdbréfs (ef vid a).
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Yfirlit um fjdrfestingar 31. desember 2015

Vedskuldabréfasjodur IV Markadsverd % af hreinni
efgn
Skuldabréfaeign

Lindarvatn ehf v/Thvorvaldsenstraet, Adalstrat og Vallarstreeti 404 984 48,8%
Gullhamrar veitingahus ehf v/bjodhildarstigur 2-6 394 921 47.6%
X 459 ehf v/Vatnsstig 11 379 632 45,7%
Kisilidjan hf v/Suduriandsbraut 30 351 587 42,3%
Hotel Valhéli ehf v/bingholtsstreet-Seljugerd: 315568 38.0%
Hus & Lodir ehf v/Urdarhvarf 2 307 843 37.1%
Kaskur ehf v/Hamraborg 7 280 652 33.8%
GG ehf v/Tryggvagata 15 181 186 21.8%
Kaffihusid ehf v/Bergporugotu 23 161 451 19.4%
Bak Hofn ehf v/MNVesturvor 13 159 548 19,.2%
Bilasala Sudurlands ehf v/Fossnes 14 128 046 15,4%
Hotel Selfoss ehf v/Eyrarvegur 2 100 800 12.1%
Ror ehf vflLaugavegur 86-94 67 356 81%
1V eignir ehf v/Sudurholar 8/ Fifuse! 35 66 119 8.0%
Go-101 ehf v/Njardargotu 29 65 820 7.9%
Magnhus ehf wNannugotu 7 65412 7.9%
Rugbraud ehf v/Borgartin 6 65 360 7.9%
F1 ehf v/Fiyabraut 18 52 901 6.4%
Dverghamrar ehf v/Hvaleyrarbraut 39 49 731 6,0%
Prengsli ehf. v/Laugavegur 86-94 49 579 6,0%
Ganghy6l ehf v/Austurstraeti 3 41125 5,0%
Sipal ehf v/Hverfisgotu 100 40 058 48%
Gudmundur Hafsteinsson ehf v/Akralind 6 39 881 4,8%
Fébos ehf v/Grensasvegs 3 36970 4.5%
Gullheltir ehf v/Bildshofda 18 25063 3.0%
Skak ehf v/Melabraut 20 24 594 3.0%
3856 186 464,4%

Hiutdeildarskirteini
IV Skammtimasjodur 2398 421 288.8%
2398 421 288.8%
Helldarverdmeeti fiarfestinga 6.254.607 753.3%
Handbeert fé 80 542 9.7%
Adrar eignir og skuldir { 5504800) ( 6630%)
Hlutdeildarskirteini samtals 830 349 100,0%

Yfirlit um hlutfalislega skiptingu eigna sjodsins og fijarfestingarstefnu

Eign Eign Breyting Fjarfestingarstefna
31.12.2015 31.12.2014 Lagmark Ham
% % %
Vedskuldabréfasjédur [V
Skuldabref stor Reykjavikursveed 45 25 20 80 1
Skuldabr utan stor Reykjavikursv 3 2 1 0
Einstakur atgefandi 5 5 0 [o]
Einstok utgéfa 5 5 0 0
Reidufe 1 1 0

Vid utretkning & hlutfallslegri skiptingu eigna sj6dsins pa er notad il grundvallar hvort sem haerra reynist ei
sjodsins eda askriftarskuldbindingar

Verdbréf

Lidur

Upplysingaskylda

Upplysingar

c1

Tegund og flokkur
verdbréfa sem eru
bodin til s6lu og
tekin tekin til
vidskipta i kaupholl.

Hofudstolsfjarhaed utgefinna skuldabréfa i flokknum VIV 14 1 er kr. 5.250.000.000 og
fyrirhugud stekkun er kr. 2.002.200.000. Heildarheimild datgafu i flokknum nemur kr.
7.252.200.000. ad nafnverdi. Heimild til steekkunar verdur pannig full nytt. Skuldabréfin eru
verdtryggd m.v. visitdlu neysluverds med grunnvisitdlu mai manadar 2014, 419,7 stig og bera
fasta flata 3,5% vexti. Vextir greidast af skuldabréfunum einu sinni @ ari en hfudsto!l greidist
upp i einu lagi i lok lanstimans. Audkenni flokksins er VIV 14 1 i kerfi Nasdaq
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verdbréfaskraningar hf. og sama audkenni er i kerfum Kauphallarinnar. ISIN namer
skuldabréfanna er 150000024818.

c.2 Gjaldmidill Bréfin eru gefin Ut i islenskum kronum (ISK)
verdbréfanna

C.5. Homlur 8 medferd | Engar homlur eru & framsali skuldabréfanna, en eingdngu er heimilt ad framselja bau til
verdbréfanna nafngreinds adila.

C.8. Lysing a réttindum | Engin sérstok réttindi, hlunnindi eda forkaupsréttarakvaedi fylgja kaupum & skuldabréfunum.
sem fylgja Krofur skuldabréfaeigenda samkveaemt skuldabréfaflokki pessum eru avallt jafnrétthaar (e. pari
verdbréfunum p.m.t{ passu) innbyréis. Oheimilt er ad veita 68rum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar
forgangsr6dun og tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
takmérkun pess & skuldabréfaeigenda.
réttindum.

C.9. Nafnvextir. Skuldabréfin bera 3,50% fasta flata vexti. Vextir greifast med 29 greidslum & tolf manada

fresti og var fyrsta greifsla pann 1. mai 2015. Verdbotum er baett vid hofudstdl 48ur en vextir
Upphafsdagur og eru reiknadir ut. Lokagjalddagi er 1. mai 2044. Vextir reiknast med dagreglu 30/360.
gjalddagi vaxta. Skuldabréfin voru seld & genginu 1 kr. fyrir hverja 1,00 kr. nafnverds.
Gjalddagi og Uppgreidsluheimild er a skuldabréfaflokknum. Utgefanda er heimilt ad greida
fyrirkomulag a skuldabréfaflokkinn upp ad hluta eda 6llu leyti 48ur en til samningsbundins lokagjalddaga
nidurgreidslu lansins| kemur.
p.m.t. hvernig
endurgreidslur fara | Utgefandi skal nyta allt pad fé sem hann feer fra greidendum vedskuldabréfa eda vegna sélu
fram. peirra til bess ad greida afborganir af skuldabréfinu og til umframgreidslu pess eftir atvikum.
Upplysingar um Ekki liggur fyrir dzetlun um hvernig afborganir, tekjur og eda uppgreidslur undirliggjandi
avoxtun. vedskuldabréfa, verdi radstafad inn & hofudstol skuldabréfaflokks umfram greidslur &
gjalddégum, bar sem fjarfestingartimabili Utgefanda er ekki lokid og allar fjarhaedir geta breyst
Fyrirsvar verulega vegna nyrra fjarfestinga.
(representation) fyrif
handhafa Slik uppgreidsla er éregluleg og verdur tilkynnt i kerfum Nasdaq Iceland og & heimasidu
skuldabréfa sj6dsins.
islensk verdbréf hf. er umsjénaradili med Gtgafu skuldabréfaflokksins og er tengilidur milli
skuldabréfaeiganda og Utgefanda.
Fyrirsvar fyrir handhafa skuldabréfa & ekki vid.
C.10. | Afleiupéttur A ekki vio um atgafuna.
c11 Skraning Skuldabréfaflokkurinn er skradur & Adalmarkad Nasdag OMX Iceland. Fyrsti vidskiptadagur
flokksins var 30. april 2015.
C.12. | Lagmarks Hver eining skuldabréfanna er 1 kr. ad nafnverdi.
nafnverdseining.
D. Ahattupeettir
Lidur | Upplysingaskylda Upplysingar
D.2 Lykilupplysingar um | Ymsir dhaettupaettir tengjast fjarfestingu i skuldabréfum dtgefanda og geta haft ahrif a getu

helstu ahaettur sem
varda sérstaklega
utgefandans.

hans til ad standa vid skuldbindingar sinar samkveemt Gtgafu skuldabréfanna og/eda skipta mali
var8andi mat & peirri dhaettu sem tengist bréfunum. beir ahaettupeettir sem sérstaklega eiga vid
um atgefanda eru eftirfarandi:

Lausa- og fjarmdgnunarahatta

Lausafjarahaetta er haettan & ad sjédurinn geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar pegar paer
gjaldfalla. Sjodurinn  kemur til med a8 fa beedi hofudstdls- og vaxtagreidslur af
vefskuldabréfunum og verda bessar greidslur notadar til ad greifa vexti af VIV 14 1 auk pess
sem sjoburinn er med handbart fé. Greidslugeta sjodsins og bar med lausafjar- og
fijarmégnunarhaetta er ad miklu leyti had endurgreidslugetu métadila utgefanda i beim
fjarmalagerningum sem sjédurinn fjarfestir i.

Vaxtadhaetta

12




Utgefandi mun fyrirsjaanlega burfa a8 avaxta fjarmuni til skemmri tima sem aetladir eru til bess
ad standa straum af skuldbindingum sjodsins. Ekki er vist ad dtgefandi eigi kost 4 ad avaxta
fjarmuni sina @ sambaerilegum kjorum og eru & VIV 14 1 skuldabréfunum sem bera 3,50%
verQtryggda vexti. Vid pessar adstaedur geta fjarmunir Gtgefanda ryrnad ef ekki reynist unnt ad
fa dvéxtun sem samsvarar virdisryrnun sékum verdbélgu auk vaxta af utgafunni.

Utldnadhzetta

Atlunin er ad eignir Utgefanda, sem eru i formi vedskuldabréfanna, standi undir greidsluflzdi
skuldabréfa Gtgefanda. Endurgreidsla a skuldabréfum Gtgefanda er pvi undir pvi komin ad
greidendur vedskuldabréfanna standi vié skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda. Vié vanskil
mun dtgefandi b6 getad gjaldfellt vedskuldabréfid og gengid ad vidkomandi fasteign. begar
sjo0urinn hefur lanad oll vedian sem hann hefur heimild til munu allar greidslur af
vedskuldabréfum vera nyttar til pess ad greifa inn a skuldabréfin, ekki verdur um neinar frekari
fjarfestingar ad raeda. Med hverju uppgreiddu vedskuldabréfi dregur pvi Gr Gtlanadhaettu.

Sértek ahzetta Gtgefanda

Utgefandi er fagfjarfestasjodur i samrami vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um ver8bréfasjédi,
fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Takmarkanir & fjarfestingarheimildum verdbréfasjoda og
fjarfestingarsjo8a sem fram koma i logum nr. 128/2011, um ver8bréfasjodi, fiarfestingarsj6di og
fagfjarfestasjodi, gilda ekki um fagfjarfestasjodi. Takmarkanir & fjarfestingum sjédsins er ad finna
i 2. mgr. 4. gr. reglna hans sem eiga ad minnka &heettu a greidslufalli Gtgefanda, en par er m.a.
kvedid & um ad hadmarksvaegi einstaks Utgefanda i eignasafni sj6dsins er 20% sem hlutfall af
eignum sjédsins eda askriftarskuldbindingum, hvort sem haarra reynist.

Rekstrarahzetta og ltvistunarahzetta

Par sem enginn eiginlegur rekstur a sér stad hja utgefanda felst rekstrardhaettan fyrst og fremst i
bvi ad fjarfest sé i samreemi vid reglur sj6dsins og greidslufledi utgefinna skuldabréfa. Séu
fjarfestingar ekki med peim heetti getur bad komid nidur & getu Gtgefanda til ad meta
skuldbindingum sinum.

Fasteignamarkadsahaetta

Par sem skuldabréfin eru tryggd med fasteignavedlanum getur verdpréun & fasteignamarkadi
haft ahrif & getu Utgefanda til ad standa undir greidsluskuldbindingum sinum ef utgefandi parf
ad leysa til sin fasteignir vegna vanskila & vedskuldabréfunum.

' D.3

Lykilupplysingar um
helstu dhaettur sem
varda verdbréfin
sérstaklega

Ymsir ahaettubaettir tengjast fjarfestingu i skuldabréfum utgefanda og geta haft ahrif & getu
hans til ad standa vid skuldbindingar sinar samkveemt Gtgafu skuldabréfanna og/eda skipta mali
var@andi mat & peirri dhaettu sem tengist bréfunum. beir dhaettupeettir sem sérstaklega eiga vid
um utgefanda eru eftirfarandi:

Markadsahatta

Adstaedur & markadi breytast og hefur pad i fér med sér ad avoxtunarkrafa haekkar eda lakkar,
markadsadstaedur hafa 8 endanum ahrif & verd og par med markadsvirdi bréfanna. AS auki geta
adsteedur Utgefanda breyst og peer breytingar geta haft ahrif & vidhorf fjarfesta gagnvart
skuldabréfunum til haekkunar efa laekkunar peirrar dvéxtunarkréfu sem edlilegt er ad gera til
bréfanna. Fjarfestar geta pvi ekki gengid ad pvi sem visu ad selja bréfin & somu dvéxtunarkrofu
og peir kaupa pau a.

Ahztta tengd atlanum og tryggingarsafni utgefanda

Ahztta tengd Gtldnum Gtgefanda er haettan & pvi ad métadili i fiarméalagerningi geti ekki stadid
vid umsamdar skuldbindingar sinar. Standi métadilar Gtgefanda i fjarmalagerningum ekki vid
skuldbindingar sinar hefur pad ahrif 4 fjarhag Gtgefanda og par med getu hans til pess ad standa
skil a greidslum samkvaemt skuldabréfunum enda er eignum Utgefanda tlad ad meaeta
greidslufladi skuldabréfanna. Ad mati dtgefanda eru ekki verulegar likur & greidslufalli motadila
utgefanda vi6 birtingu lysingarinnar. Til tryggingar efndum & vedskuldabréfum vid atgefanda
veita l6gadilar ved i fasteign & fyrsta vedrétti. Vedsafnid samanstendur af 143 fasteignum
(fastanr.) sem allar eru i eigu logadila. bad felur i sér ahattu fyrir fjarfesta ef virdi
framangreindra fasteigna ryrnar.

Seljanleikaahaetta og eftirmarkadur
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bratt fyrir ad skuldabréfin hafi verid tekin til vidskipta & AGalmarkadi Nasdagq Iceland hf. er ekki
haegt ad abyrgjast skilvirkan markad med skuldabréfin. pa hvilir engin skylda 4 atgefanda til ad
vidhalda slikum skilvirkum markadi. Ekki hefur verid samid um vidskiptavakt med skuldabréfin
og er vidskiptavakt ekki fyrirhugud fyrir tilstudlan Gtgefandans

Utlanaahaetta

Eignum Utgefanda er atlad ad maeta greidslufledi skuldabréfa utgefanda. Endurgreidsla a
skuldabréfum utgefanda er bvi had pvi ad greidendur undirliggjandi eigna Gtgefanda standi vid
skuldbindingar sinar gagnvart Utgefanda.

Uppgjorsahaetta
Ekki er sjalfgefid ad uppgjor & voxtum og afborgunum skili sér rétt i gegnum greidslukerfi eda
verdi med peim haetti sem fjarfestar gera rad fyrir s6kum mistaka eda tafa hja métadila.

Margvisleg atridi geta valdid verdbreytingum & fjdrmalagerningum og pa a skuldabréfum
utgefanda, s.s. almennt efnahagsastand, breytingar 4 l6gum og reglum fjarmalamarkada,
skattaloggjof og adrir Ofyrirsédir atburdir.

E. Utbodid
Lidur [ Upplysingaskylda Upplysingar
E.2b. | Astaeda Utgafu og Steerd skuldabréfaflokksins VIV 14 1 var kr. 5.250.000 pUs og verdur kr. 7.252.200 pus

rédstofun andvirdis

med staekkun flokksins. Radst6fun andvirdis mun hér eftir sem hingad til vera varid til
fjarfestingar i vedskuldabréfum i samraemi vid fjarfestingastefnu Utgefanda, sbr. 4. gr.
reglna hans. Utgefandi fjarfestir timabundid i hlutdeildarskirteinum lausafjarsjoda.

E.3 Fyrirkomulag atbods Bréfin voru bodin afmoérkudum hépi fagfjarfesta sem allir eru hlutdeildarskirteinishafar i
sjédnum | lokudu Utbodi og for salan eingdngu fram 4 islandi.
E.4. Lysing a hvers kyns Athygli er beint ad peim hagsmunum sem [slensk verdbréf hf. og [V sjédir hf. kunna a6

hagsmunum,

p.m.t.6samrymanlegum
hagsmunum, sem skipta
mali fyrir atgafu/atbod.

hafa i tengslum vid ad skuldabréfin verdi tekin til vidskipta a skipulegum verdbréfmarkadi
NASDAQ Iceland.

islensk verdbréf hf. er eigandi [V sjoda hf. sem annast rekstur fagfjarfestasjédsins
Vedskuldabréfasjods iV hf. islensk verdbréf hf. hafdi umsjon med s6lu skuldabréfanna,
annast milligdbngu um greidslur utgefandans til skuldabréfaeigenda samkvaemt skilmalum
skuldabréfanna sem lysing bessi tekur til. Islensk verdbréf hf. fa greidda péknun fyrir
bessi verkefni fra rekstrarfélaginu. [slensk verdbréf eiga hlutdeildarskirteini i dtgefenda
samtals ad fjarhaed kr. 4.000.000 og skuldabréf ad nafnvirdi kr. 26.062.058. Samtals eign
félagsins i skuldabréfum verdur 36.000.000 vid staekkun flokksins.

islensk verdbréf hf. hefur fyrir hond Gtgefanda og rekstrarfélags umsjon med staekkun
skuldabréfaflokksins og pvi ad fa skuldabréfin tekin til vigskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi NASDAQ Iceland. boknun umsjonaradila greidist beint af utgefanda.

Fiarfestingarrad Gtgefanda er skipad fulltrdum hlutdeildarskirteinishafa og
skuldabréfeigenda, sem gerir tillogur ad fjarfestingarstefnu og breytingum & henni og
hefur eftirlit med pvi ad fjarfestingar Utgefanda séu i samraemi vid fjarfestingarstefnu. |
fiarfestingarrddi Utgefanda eru: Bjorn Hjaltested Gunnarsson, (forstédumadur
eignastyringar hjd LSR), Eymundur bérarinsson (eignastyringarsvid hja Lifeyrissjodi
starfsmanna sveitarfélaga), J6hann Steinar Jéhannsson (sjédsstjori hja Stapa lifeyrissjédi),
Fridrik Nikulasson (forstddumadur eignastyringar hja Lifeyrissjodi Verslunarmanna),
Pérunn Svanhildur Eidsdéttir (forst6dumadur verdbréfa og &aheettustyringar hja
Sameinada lifeyrissjodnum).

T plas hf. er vorslufyrirtaeki Gtgefanda og er i eigu islenskra verdbréfa hf. (45,5%),
Umsyslufélagsins Verdandi ehf. (35,6%), H.F. Verdbréfa hf. (9,85%) og Stapa lifeyrissjéds
(9,09%). T plus hf. biggur péknun fra Rekstrarfélagi iV hf. vegna pessara verkefna.
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i 15. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjédi og fagfjarfestasjodi er
kvedid & um adskilnad reksturs og vorslu og 6haedi. bar segir ad rekstrarfélag megi ekki
jafnframt vera vorslufyrirtaeki, meirihluti stjornarmanna rekstrarfélags verdbréfasjéda
skuli vera 6hadur modurfélagi og vorslufyrirteeki, rekstrarfélog skuli vera 6had
modurfélagi og vorslufyrirteeki i stérfum sinum og etid hafa hagsmuni eigenda
hlutdeildarskirteina ad leidarljési, svo og ad stjornarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i
stjorn eda lykilstarfsmadur médurfélags eda vorslufyrirtaekis.

Enginn stjérnarmadur rekstrarfélags Utgefanda er jafnframt stjornarmadur hja
vorslufyrirtaeki Gtgefanda og/eda 6fugt. Rekstrarfélag utgefanda er i eigu islenskra
verdbréfa hf. Allir stjornarmenn rekstrarfélagsins eru 6hadir stérum hluthdéfum
rekstrarfélagsins, félaginu sjalfu, islenskum verdbréfum hf. og daglegum stjérnendum.
Umsjénaradili med toku skuldabréfanna til vidskipta & hlut i vorsluadila.

Rekstrarfélagid hefur sett sér innri reglur til pess ad taka & mogulegum
hagsmunaarekstrum, t.a.m. reglur um hagsmunadrekstra, reglur um vidskipti
starfsmanna og starfsreglur stjornar. ba koma stjérnarhaettir félagsins fram i
stjérnarhattayfirlysingu, sem birt er 4 vefsidu félagsins:
http://www.ivsjodir.is/static/files/stjornarhattayfirlysing-19012015. pdf

Rekstrarfélaginu, vorsluadila, og/eda utgefanda er ekki skylt ad meta hvort kaup &
skuldabréfunum sem lysing bessi tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i
slikum vidskiptum pvi ekki verndar samkveemt grein 16 i I6gum nr. 108/2007, um
verdbréfavidskipti.

E.7.

Kostnadur

Utgefandi greidir allan kostnad Utgefanda vid steekkun skuldabréfaflokksins toku til
vidskipta i Kauphollinni. Kostnadurinn er daetladur allt ad kr. 3.500.000. bar er um ad
raefa gjold skv. verdskra Verdbréfaskraningar vegna rafreennar Gtgafu skuldabréfanna,
gjold skv. verdskra Fjarmalaeftirlitsins vegna stadfestingar a lysingu pessari, gjold skv.
verdskra Kauphallarinnar vegna toku skuldabréfanna til vidskipta, pdknun til
umsjénaradila med toku skuldabréfanna til vidskipta, poknun til endurskodenda
utgefanda vegna vinnu i tengslum vid lysinguna, pdéknun til radgjafa umsjonaradila
lysingar svo og kostnad vid birtingu tilkynninga.
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1. AHATTUPATTIR

Vedskuldabréfasjodur iV ,kt. 541112-9950, Strandgétu 3, 600 Akureyri (hér eftir ,utgefandinn” eda
»5jodurinn®) er stofnadur, skradur og starfraektur sem fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags
ver@bréfasjoda, sbr. 60. gr. laga nr. 128/2011 um ver8bréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.

Adur en fjarfestar taka dkvérdun um ad fjarfesta i skuldabréfum i flokknum VIV 14 1, hér eftir nefnd
»skuldabréfin“, eru peir m.a. hvattir til ad kynna sér vel fjarfestingarstefnu og upplysingar um eignir
utgefandans i atgefendalysingu dagsettri 21. juni 2016. Mikilvaegt er ad fjarfestar leggi sjalfstaett mat &
pa dhaettu sem felst i pvi ad fjarfesta i skuldabréfunum. Fjarfestum er radlagt a6 skoda lagalega stédu
sina og pau skattalegu ahrif sem kaup & skuldabréfunum kunna ad hafa.

Kaflinn inniheldur upplysingar um dhaettupaetti sem stjorn iV sjéda hf. telur samkveemt hennar bestu
vitund eiga sérstaklega vid um skuldabréfin, svo meta megi dhaettu sem tengist peim og getu Utgefanda
til ad uppfylla skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum i tengslum vid skuldabréfin. Ahaettupaettir sem er
lyst hér a eftir er ekki skipad i rod eftir mikilvaegi peirra og eda likum & pvi ad viokomandi dhaettupeettir
hafi ahrif & skuldabréfin. Moguleiki er & pvi ad utgefandi geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar vegna
annarra patta sem ekki eru taldir dhaettupeettir a grundvelli peirra upplysinga sem nu liggja fyrir og
utgefanda er kunnugt um.

1.1.  Markadsaheaetta — seljanleikadhatta

Markadsahaetta skuldabréfanna felur i sér pa ahaettu ad fjarmalagerningar sveiflist almennt séd a
markadi. Vir8i skuldabréfanna getur sveiflast ef avoxtunarkrafa skuldabréfa sveiflast almennt &
morkudum, p.e. ef dvoxtunarkrafa hakkar pa leekkar viri bréfanna og & hinn boginn ef dvoxtunarkrafa
laekkar pa eykst virdi bréfanna.

Skuldabréf utgefanda voru fyrst tekin til vidskipta @ Nasdaq Iceland hinn 30. april 2015. bratt fyrir ad sott
hafi veri6 um tdku skuldabréfanna til vidskipta hja Kauphollinni er ekki haegt ad abyrgjast skilvirkan
markad med skuldabréfin. b3 hvilir engin skylda & utgefanda til ad vidhalda slikum skilvirkum markadi.
Ekki hefur verid samid um vidskiptavakt med skuldabréfin og er vidskiptavakt ekki fyrirhugud fyrir
tilstudlan atgefandans.

Pa ma geta svokalladrar seljanleikadhaettu, p.e. dhaettan a ad ekki reynist unnt ad selja skuldabréf pegar
vilji stendur til. Ahaettan birtist baedi med peim heetti ad markadurinn geti ekki tekid vid pvi magni sem
til stendur ad selja par sem kaupendur vantar, en einnig er verdmyndun oft med peim haetti ad
verulegur munur getur verid a kaup- og sélugengi og pvi naist ekki sa arangur vid sélu sem vaenst hafdi
verid.

Par sem virdi skuldabréfanna endurspeglast af virdi peirra eigna sem utgefandi a felur pad i sér sértaeka
aheettu ad ef virdi eigna uatgefanda ryrnar getur virdi skuldabréfanna ryrnad einnig. Margvisleg atridi
geta valdid verdbreytingum & fjarmalagerningum og pd skuldabréfum utgefanda, s.s. almennt
efnahagsastand, breytingar & l6gum og reglum fjarmalamarkada, skattaléggjof og adrir Ofyrirsédir
atburgir.



1.2.  Vanskilaaheetta

Vanskiladhaetta er su aheetta ad utgefandi geti ekki uppfyllt skyldur sinar um endurgreifslu a gjalddaga.
Med skuldabréfunum skuldbindur Gtgefandinn sig til ad greifa pau a gjalddaga og ber einn dbyrgd a
peirri skuldbindingu med eignum sem tilheyra honum hverju sinni, eins og fram kemur i grein 2.2 i
utgafulysingu skuldabréfanna, sem birt er i kafla f) i verdbréfalysingu pessari, auk pess sem par er tekid
fram ad rekstrarfélag Utgefanda er skadlaust af utgafu skuldabréfanna, ber ekki dbyrgd & greidslum
vegna skuldabréfanna og er hvorki skuldari né abyrgdarmadur a skuldabréfunum. bessi skuldbinding
utgefanda er bein, Oskilyrt og an frekari trygginga. Ztlunin er ad eignir atgefanda, innldn og
vedskuldabréf tryggdum med vedi i fasteignum logadila sem lyst er i kafla 6 i lysingu pessari, standi undir
greidslufleedi skuldabréfa utgefanda. Allar krofur & hendur dtgefanda til endurgreidslu skuldabréfanna
eru jafnrétthaar. Krafa & hendur dtgefanda til endurgreidslu skuldabréfanna nytur ekki forgangs umfram
adrar krofur @ hendur utgefanda og er jofn 6llum 68rum 6tryggdum kréfum & hendur honum.

1.3.  Ahaetta tengd Utldnum og tryggingarsafni Utgefanda

Vid vanskil vedskuldabréfs mun otgefandi pd geta gjaldfellt 1an skv. vidkomandi vedskuldabréfi og
gengid ad beirri fasteign sem stendur til tryggingar vidkomandi bréfi. [ 6llum tilvikum var farid eftir
skilmalum 4. gr. reglna utgefanda um skilyr8i fjarfestingar, sj@ ndnari umfjdllun i kafla 6.5
verdbréfalysingu pessari.

1.4. Uppgjorsaheetta
Ekki er sjalfgefid ad uppgjor 4 voxtum og afborgun skili sér rétt i gegnum greidslukerfi eda verdi med
peim haetti sem fjarfestar gera rad fyrir s6kum mistaka eda tafa hja métadila.

1.5. Vaxtaaheetta

Utgefandi mun fyrirsjaanlega burfa ad avaxta fjarmuni til skemmri tima sem aetladir eru til pess ad
standa straum af skuldbindingum sjédsins. Ekki er vist ad utgefandi eigi kost & ad avaxta fjarmuni sina &
sambaerilegum kjorum og eru @ VIV 14 1 skuldabréfunum sem bera fasta 3,50% verdtryggda vexti. Vid
pessar adstaedur geta fjarmunir atgefanda ryrnad ef ekki reynist unnt ad fa avoxtun sem samsvarar
vir@isryrnun sdkum verdbdélgu auk vaxta af dtgafunni. Vid dagsetningu pessarar lysingar bera
vedskuldabréf sjodsins fasta verdtryggda vexti a bilinu 3,74-5,2%.

1.6. Lagaleg ahatta

Um skuldabréfin gilda islensk I6g. Utgefandi getur ekki borid neina abyrgd & lagabreytingum eda 68rum
akvoréunum stjérnvalda. bau l6g sem utgefandi starfar eftir og/efa onnur l6g og reglur sem hafa ahrif 4
starfsemi hans kunna ad breytast med neikveedum afleiingum fyrir rekstur dtgefanda & liftima
skuldabréfanna.



1.7. Taka skuldabréfanna til vidskipta

Utgefandi fylgir Idgum, reglugerdum og reglum sem gilda um ttgefendur verdbréfa sem tekin hafa verid
til vidskipta hja Nasdaq Iceland eins og pau eru & hverjum tima, m.a. I6gum nr. 108/2007, um
verdbréfavidskipti og reglugerdum settum & grundvelli laganna, reglum Fjarmalaeftirlitsins nr.
1050/2012 um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja og reglum Kauphallarinnar fyrir
utgefendur fjarmalagerninga.

Brot @ framangreindum I6gum, reglugerdum settum & grundvelli peirra og reglum Kauphallarinnar og
Fjdrmdlaeftirlitsins geta haft neikvaed fjarhagsleg og imyndarleg ahrif a4 Vedskuldabréfasjod iV. Vidurlog
vid brotum & reglum Kauphallarinnar fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga geta medal annars falist i
aminningu sem Kauphéllin hefur heimild til ad birta opinberlega, timabundinni stodvun & vidskiptum,
vidurldgum i formi févitis og/eda ad Kauphollin taki verdbréf ttgefanda ur vidskiptum. Um vidurldg vid
brotum & 16gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti fer eftir XV. kafla laganna.

2. TILKYNNING TIL FJARFESTA

Verdbréfalysing pessi er birt i tengslum vid steekkun skuldabréfaflokks med audkennid VIV 14 1, sem
skradur er 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf.

Utgefandi skuldabréfanna er Vedskuldabréfasjédur iV, kt. 541112-9950, Strandgdtu 3, 600 Akureyri,
Utgefandi er sjé8ur um sameiginlega fjarfestingu, nanar tiltekid fagfjarfestasjoédur skv. IV. kafla laga nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi og lytur sem slikur eftirliti
Fjdrmalaeftirlitsins.

Verdbréfalysing pessi er hluti af lysingu Vedskuldabréfasjods IV sem er gerd vegna staekkunar
skuldabréfaflokksins VIV 14 1 og umséknar um toku vidbotarinnar til vidskipta 8 Adalmarkadi Nasdaq
Iceland hf.. Lysingin samanstendur af premur adskildum skjolum; verdbréfalysingu pessari dagsettri 21.
juni 2016., utgefandalysingu dagsettri 21. juni 2016 og samantekt dagsettri 21. juni 2016.

Framangreint fer fram i samrami vid islensk 16g og reglugerdir, medal annars 16g nr. 108/2007 um
verBbréfavidskipti og reglugerd nr. 243/2006 um gildistoku reglugerdar framkvaemdastjérnarinnar nr.
809/2004 um framkvaemd tilskipunar Evrépupingsins og radsins 2003/71/EB, sem hefur verid innleidd i
islensk 16g. Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu. Upplysingar i lysingunni
byggjast 4 adstaedum og stadreyndum a peim degi sem lysingin er undirritud.

Komi fram mikilvaegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda dnakvaemni er varda upplysingar i lysingu
sem mali geta skipt vid mat a verdbréfunum og koma fram & timabilinu fra pvi ad lysingin var stadfest
par til vidskipti @ skipulegum verdbréfamarkadi hefjast med hinn staekkad flokk, skal utbua vidauka vid
lysinguna par sem greint er fra vidkomandi atrium, sbr. 46. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.
Vidaukinn skal stadfestur af Fjarmalaeftirlitinu innan sjo virkra daga og birtur & sama hatt og
upprunalega lysingin. Einnig skal, ef naudsyn krefur, gera vidauka vid samantektina og pydingu hennar
og skal par tekid mid af vidbdtarupplysingum peim sem fram koma i vidaukanum.

Fjarfestum er radlagt ad kynna sér dhaettupaetti sem geta haft veruleg ahrif 4 Vedskuldabréfasjéd iV og
virdi skuldabréfanna, en umfjéllun um pa paetti er ad finna i kafla 1 i utgefandalysingu dagsettri 21. juni
2016 og verdbréfalysingu pessari dagsettri 21. juni 2016.



Fjarfestum er bent & ad gera eigin sjalfstaedar kannanir a peim pattum sem sérstaklega geta att vid
fidrfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verdur ad byggja akvordun um fjarfestingu i
skuldabréfunum & eigin athugunum og greiningu a peim upplysingum sem fram koma i lysingunni.
Fiarfestum er bent & ad heegt er ad leita radgjafar sérfreedinga, svo sem hja boénkum,
verdbréfafyrirtaekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat a skuldabréfunum sem fjarfestingakosti.
Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstodu, p.m.t. skattaleg atridi sem kunna ad snerta
fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti. Ver8bréfalysingunni eda 68rum
skjolum sem tilheyra lysingu Gtgefanda dagsettri 21. juni 2016 skal ekki dreifa, senda eda midla & annan
hatt til landa eda i I6ndum par sem birting krefst frekari skraningaradgerfa eda annarra adgerda en
peirra sem islensk l6g og reglugerdir krefjast eda par sem slikt bryti i baga vi0 16g eda reglugerdir i
vidkomandi landi.

i sumum l6gsagnarumdeemum kunna 16g ad setja skordur vid dreifingu verdbréfalysingarinnar eda
annarra skjala sem tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 21. jini2016. bvi gerir Vedskuldabréfasjédur iv
krofu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi athéfnum sinum i samraemi vid slik 16g og skordur.
Vedskuldabréfasjédur iV og islensk verdbréf hf. sem er umsjénaradili med toku skuldabréfa sjodsins til
vidskipta i Kauphéllinni eru ekki skadabotaskyld vegna dreifingar pridja adila a verdbréfalysingunni efa
60rum skjolum sem tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 21. juni 2016 i neinni l6gsoégu.

Verdbréfalysingin og 6nnur skjél sem tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 21. juni 2016 eru einungis birt
a islensku og ma nalgast med rafreenum haetti 4 vefsidu utgefanda : www.viv.is, einnig ma nalgast eintak
a skrifstofu utgefanda ad Strandgétu 3, 600 Akureyri.

2.1, Umsokn um toku til vidskipta

Skuldabréfaflokkurinn VIV 14 1 var tekinn til vidskipta i Kauphollinni 30. april 2015. Skra8ar voru samtals
3.000.000.000 einingar, samtals ad nafnverdi 3.000.000.000 kr. Skuldabréfaflokkurinn var steekkadur
sem nam kr. 2.250.000.000 ad nafnvirdi i desember 2015 og var stakkunin tekin til vidskipta i
Kauphéllinni  15. desember 2015. Stjérn rekstrarfélags utgefanda hefur dskad eftir stakkun
skuldabréfaflokksins, og ad vidbotin verdi tekin til vidskipta i Kauphollinni. Oskad er eftir staekkun
skuldabréfaflokksins sem nemur samtals 2.002.200.000 einingum eda kr. 2.002.200.000 a8 nafnverdi. |
kjolfar pess ad lysingin hefur verid stadfest af Fjdrmalaeftirlitinu mun Kauphollin fara yfir umséknina og
tilkynna opinberlega ef viGbétin verdur tekin til vidskipta og pa hvenaer fyrsti mégulegi vidskiptadagur
verdi med bréfin @ hinum skipulega verdbréfamarkadi, en Kauphollin tilkynnir slika dagsetningu med ad
lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara. Ekki hefur verid samid um vidskiptavakt med skuldabréfin.

2.2. Tilgangur

Tilgangurinn med toku skuldabréfanna til vidskipta i Kauphéllinni er ad tryggja fjarfestum ad starfshaettir
og upplysingagjof m.a. um fjarhagsstodu utgefanda séu i samraemi vid 16g nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti og reglur fyrir Utgefendur fjarmalagerninga, utgefnar af Kauphollinni, eins og paer eru
a hverjum tima, svo og ad auka markadshaefi skuldabréfanna.



2.3, Yfirlysing stjornar IV sjéda hf. fyrir hond Utgefanda

Formadur stjérnar og framkvaemdastjéri IV sjéda hf. kt. 491001-2080, Strandgdtu 3, 600 Akureyri sem er
stofnandi sj6dsins og fer med aedsta vald i malefnum utgefanda (Vedskuldabréfasjédur iV, kt. 541112-
9950) samkvaemt pvi sem 16g og reglur sjédsins dkveda, lysa pvi yfir ad samkvamt peirra bestu vitund
eru upplysingarnar sem bessi verdbréfalysing hefur ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og engum
upplysingum verid sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areifanleika hennar.

Akureyri, 21. juni 2016

F.h. iV sjéda hf.

. T ;
Kolbeinn Frigriksson, Jon Helgi Pétursson,

formadur stjérnar framkvaemdastjori

2.4.  Umsjonaradili
islensk verdbréf hf. kt. 610587-1519, Strandgo6tu 3, 600 Akureyri, er umsjénaradili med toku skuldabréfa
i flokki VIV 14 1 til vidskipta hja Kauphollinni fyrir hond atgefanda.

Umsjonaradili er fjadrmalafyrirtaeki samkvaemt |6gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki med starfsleyfi
fra Fjarmalaeftirlitinu sem verdbréfafyrirtaeki.

2.5.  Hugsanlegir hagsmunaarekstrar
Athygli er vakin 8 mégulegum hagsmunum utgefanda, rekstrarfélagsins sem og islenskra verdbréfa hf.

islensk verdbréf hf. hefur umsjon med pvi ferli ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta hja Kauphéllinni. Ol
péknun til umsjénaradila vegna toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkad Kauphallarinnar er
greidd af dtgefanda sjalfum. islensk verdbréf hf. hefur jafnframt umsjon med sélu skuldabréfanna til
fjarfesta, sem vid kaupin attu hlutdeildarskirteini i utgefanda.

islensk verdbréf hf. & hlutdeildarskirteini i utgefanda ad nafnvirdi kr. 4.000.000 og i samraemi vi§ pa
hlutdeildarskirteiniseign er islensk verdbréf hf. eigandi i skuldabréfaflokknum VIV 14 1 samtals a8
fiarhaed kr. 36.000.000 ad nafnverdi, eftir staekkun og eru pa fjarfestingarloford full nytt.

islensk verdbréf hf. hefur einnig med héndum umsjon med utreikningi og framkveemd greidsina
utgefanda af skuldabréfunum. béknun vegna peirra verkefna er innifalin i péknun rekstrarfélagsins skv.
11. gr. reglna sjodsins.



iV sjédir hf. annast rekstur Utgefanda skuldabréfanna og feer greidda umsyslupdknun, sbr. 11. gr. regina
sj6dsins. Rekstrarfélagid er i meirihlutaeigu islenskra verdbréfa hf. sem eiga samtals, 99,75% hlutafjar
rekstrarfélagsins.

T plus hf., kt. 531009-1180, Skipagotu 9, 2. haed, 600 Akureyri (hér eftir einnig ,, vorsluadili“ eda
,,vorslufyrirtaekid”) sér um vorslu eigna fyrir hond utgefanda og hefur milligbngu um greidslur
utgefandans til skuldabréfaeigenda skv. skilmalum skuldabréfanna. Rekstrarfélagié greidir poknun til
vorslufélagsins af umsyslupdknun sinni skv. reglum utgefanda. islensk verdbréf hf. & 45,5% hlut i T plds
hf.

i 15. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjédi og fagfjarfestasjodi er kvedid & um
adskilnad reksturs og vorslu og 6haedi. Par segir ad rekstrarfélag megi ekki jafnframt vera vorslufyrirtaeki,
meirihluti stjérnarmanna rekstrarfélags verdbréfasjoda skuli vera 6hadur médurfélagi og vorslufyrirteaeki,
rekstrarfélog skuli vera 6had madurfélagi og vorslufyrirtaeki i storfum sinum og atid hafa hagsmuni
eigenda hlutdeildarskirteina ad leifarljosi, svo og ad stjornarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i stjorn
eda lykilstarfsmadur médurfélags eda vorslufyrirtaekis. Enginn stjérnarmadur rekstrarfélags er jafnframt
stjornarmadur hja vorslufyrirteeki Utgefanda. Pa er visad til upplysinga um hiuthafa rekstrarfélagins i
umfjoltun um rekstrarfélagid i utgefandalysingu Utgefanda sem dags. er 21. juni 2016.

Rekstrarfélaginu, vorsluadila og/eda Utgefanda er ekki skylt a8 meta hvort kaup a skuldabréfunum sem
lysing pessi tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum vidskiptum pvi ekki verndar
samkveemt 16. gr. i l16gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Rekstrarfélagid fer fram & pad vid
fiarfesta ad peir kynni sér alla hugsanlega hagsmunaarekstra sem tilgreindir eru i pessari lysingu.

2.6.  Skilgreiningar og tilvisanir
i lysingu pessari hafa eftirfarandi hugtok pa merkingu sem ad nedan greinir, nema annad megi skilja af
samhengi textans:

Askriftarloford: Askriftarloford fjarfesta um forkaupsrétt peirra til fjdrfestingar i
hlutdeildarskirteinum sjédsins og skuldabréfum utgefnum af
sjédnum.

Askriftarskuldbinding: Hefur sdmu merkingu og ,,askriftarloford”.

Fjarfestar: Fjarfestar i sjodnum sem skuldbundnir eru sjodnum skv.

askriftarlofordum.

Fjérfestingartimabi_l: Pad timabil sem utgefanda er heimilt ad fjarfesta, ad hamarki 3 ar
fra 26. febrdar 2014.

Fjarmalaeftirlitid : Fjarmalaeftirlitid 4 islandi, kt. 541298-3209, Katrinartuni 2, 105
Reykjavik.
FME: Hefur sému merkingu og ,,Fjarmalaeftirlitic”




FMR:

Fasteignaskra er gagna- og upplysingakerfi sem pj6dskra islands,
kt. 650376-0649, annast og rekur. Skrain geymir upplysingar um
fasteignir og réttindi sem peim tengjast

Hlutdeildarskirteini:

Fjarmalagerningur sem er stadfesting a tilkalli alira peirra sem
eiga hlutdeild i sjodnum

ISK/kr./krénur:

islensk kréna

islensk verdbréf hf.

islensk verdbréf hf. kt. 610587-1519, Strandgdtu 3, 600 Akureyri

Kauphollin: Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105
Reykjavik.
Lantakar: Logadilar sem skulda sjodnum i samraemi vid skilmala

skuldabréfanna.

Rekstrarfélagid:

IV sj6dir hf., kt. 491001-2080, Strandgdtu 3, 600 Akureyri.

Skuldabréfin:

Skuldabréf utgefin af utgefanda og skrad i kerfum Nasdaq
verdbréfamidstod hf. undir audkenninu VIV 14 1.

Sjédurinn: Vedskuldabréfasjédur IV, kt. 541112-9950, Strandgétu 3, 600
Akureyri.

Umsjonaradili: islensk verdbréf hf., kt. 610587-1519, Strandgdtu 3, 600 Akureyri.

Utgefandi: Hefur sému merkingu og ,sj68urinn”.

Vedskuldabréf:

Vedskuldabréf og/eda dnnur skuldabréf, s.s. rafraent skad, tryggd
med vedi i fasteignum i eigu l6gadila skv. undirliggjandi
tryggingarbréfum.

Verdbréfaskraning:

Nasdaq verdbréfamistod hf., kt. 500797-3209, Laugavegi 182,
105 Reykjavik.

Vorsluadili;

T Plds hf., kt. 531009-1180, Skipagétu 9, 2. haed, 600 Akureyri.

Vorslufyrirtaeki:

Hefur sému merkingu og ,,vorsluadili”

3. UPPLYSINGAR UM SKULDABREFIN OG TOKU bEIRRA TIL VIDSKIPTA
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3.1. Utgefandi

Utgefandi skuldabréfanna er Vedskuldabréfasjédur iV, kt. 541112-9950, Strandgbtu 3, 600 Akureyri,
Utgefandi er fagfjarfestasjédur, skradur a islandi, i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, sbr. 60. gr. laga
nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.

Utgefandi er rekinn af iV sj¢dum hf. kt. 491001-2080 Strandgdtu 3, 600, sem er rekstrarfélag
verdbréfasjoda, samkveemt I6gum um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002, sem rekur verdbréfasjodi og
fjarfestingarsjodi skv. ll. og lll. kafla laga nr. 128/2011.

3.2.  Tilgangur og fyrirkomulag solu

Utgafa skuldabréfanna er ekki solutryggd. Skuldabréfin verda seld fjarfestum & grundvelli
askriftarloforda. Allir fjarfestar eru fagfjarfestar. Vid dagsetningu pessarar verdbréfalysingar var buid ad
gefa ut og selja skuldabréf i VIV 14 1 ad nafnverdi kr. 5.250.000.000 og fjarfestar skuldbundnir skv.
askriftarlofordum ad kaupa pd steekkun sem gefin er Gt ni. Par med verdur buid ad gefa ut og selja til
fjdrfesta samtals kr. 7.252.200.000 i VIV 14 1 og fjarfestingarloford og staekkunarheimild
skuldabréfaflokksins par med full nytt.

Fram ad peirri steekkun sem bessi lysing tekur til hafa skuldabréf i flokknum verid seld & fjérum
atgafuddgum og pvi fimm Gtgafum alls. i prju fyrstu skiptin voru gefin Gt kr. 1.000.000.000. ad nafnvirdi
i hvert sinn. [ fjérdu Gtgafu voru gefin Gt og seld kr. 2.250.000.000 ad nafnvirdi. Fyrsti Gtgafudagur
skuldabréfanna var 8. mai 2014, aukid var vid dtgafuna med vidaukum, pann 29. oktéber 2014, 16. mars
2015 og 7. desember 2015. [ dllum tilvikum voru skuldabréfin seld til eigenda hlutdeildarskirteina i
utgefanda & grundvelli dskriftarlofor8a peirra. Sama gildir um pa stakkun sem pessi lysing tekur til.
Uppgjor vidskiptanna var samdaegurs.

Skuldabréfin voru seld & genginu 1,0 fyrir hverja 1 kr. nafnverds. Engin opinber tilkynning var birt um
Utbodid sem telst ekki almennt dtbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.
Tilgangurinn med solu skuldabréfanna var fjarmégnun a fjarfestingum Gtgefanda i samraemi vid reglur
hans. | fimmtu Gtgafu eru nG gefnar Gt kr. 2.002.200.000 og verdur aukninginn seld fjarfestum og
hlutdeildarskirteinishofum, i hlutfalli vid fjarfestingarloford peirra, i kjolfar pess ad umsdkn um toku til
vidskipta a Nasdaq Iceland hefur verid sampykkt. Skuldabréfin eru seld fjarfestum med afélinum voéxtum
og verdtryggdum hofudstdl & genginu 1 fyrir hverja kronu nafnverds Uppgjor vidskiptanna verdur 7
virkum dégum eftir stadfestingu lysingar.

3.3, Steerd skuldabréfaflokks, einingar, tegund og audkenni
Tegund skuldabréfanna er vaxtagreidslubréf til 30 ara med vaxtagreidslum a 12 manada fresti. Gjalddagi
hofudstdls er i mai 2044.

Skuldabréfin eru verdtryggd og bera fasta 3,5% vexti sem greiddir eru arlega. Fjoldi Gtgefinna eininga i
skuldabréfaflokknum verdur eftir steekkun 7.252.200.000 en heildarheimild Gtgafu er 7.252.200.000.
Hver eining skuldabréfanna er 1.kr. ad nafnverdi.

Audkenni flokksins er VIV 14 1 i kerfi Verdbréfaskraningar sem og kerfum Kauphallarinnar. ISIN-nimer
skuldabréfanna er 1IS0000024818.
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Greidsluskilmalar skuldabréfanna

Utgéfudagur: | 8. mai 2014, 29. oktdber 2014, 16. mars 2015, 15. desember 2015 og 29. juni 2016.

Loka- 1. mai 2044

gjalddagi

Nafnvextir: Fastir flatir vextir 3,5% vextir sem reiknast arlega. Dagaregla vid utreikning er
30/360.

“Ver_dtrygging Skuldabréfin eru verdtryggd med visitolu neysluverds med grunnvisitélu i mai
2014, sem er 419,7 stig. Hofudstdll skuldarinnar breytist i hlutfalli vid breytingar &
visitélunni fra grunngildi til gjalddaga. Hofudstoll skuldarinnar er reiknadur ut adur
en vextir eru reiknadir.

Fyrsti 8. mai 2014

vaxtadagur:

Fyrsti vaxta- | 1. mai 2015 )
gjalddagi

Fjoldi Einn vaxtagjalddagi a ari. )

gjalddaga a
ari

Gjaldmiaill islenskar krénur
Uppgreifslu- | Uppgreidsluheimild er & skuldabréfaflokknum. Utgefanda er heimilt ad greida
heimild skuldabréfaflokkinn upp ad hluta eda 6Hu leyti 4dur en til samningsbundins

Juppgreidstu
skylda

lokagjalddaga kemur. Utgefandi skal nyta allt pad fé sem hann feer fra greidendum
vedskuldabréfa eda vegna sdlu peirra til bess ad greida afborganir af skuldabréfinu
og til umframgreidslu pess eftir atvikum.

3.4.

Gjaldfelling vegna vanskila

Greidi utgefandi ekki a gjalddaga skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima framvisad
med sannarlegum haetti stadfestingu & eign sinni & VS reikningi hja reikningsstofnun, er
skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti i samraemi vid akvérdun Sedlabanka fislands a
hverjum tima um grunn dréttarvaxta og vanefndadlag, sbr. 1 mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphad. Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er
ekki bankadagur og utgefandi greidir & naesta bankadegi par & eftir, en pd reiknast ekki drattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 14 dogum eftir gjalddaga eda 14 dégum eftir ad innheimtubréfi hafi
verid framvisad til greidslu, enda hafi skuldabréfaeigandi pa ekki fengid greitt i gegnum VS reikning hja
Verdbréfaskraningu islands, er skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust
og an uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild til gjaldfellingar skal hann pegar i stad senda
tilkynningu um slikt til utgefanda og til Nasdaq Iceland hf..
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Verdi skuldin gjaldfelld samkvaemt framansdgdu, md gera adfor hja skuldara til fullnustu skuldarinnar, én
undangengins ddms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr laga nr. 90/1989 um adfér, ad undangenginni
greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad na til h6fudstols skuldarinnar, naer adfararheimild pessi
til vaxta, verdbota, drattarvaxta auk alls kostnadar af innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr.
90/1989.

3.5.  Serstok skilyrdi og heimild til gjaldfellingar:

Krofur skuldabréfaeigenda samkvaemt skuldabréfaflokki pessum eru avallt jafnrétthdar (e. pari passu)
innbyrdis. Oheimilt er ad veita 66rum jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu
peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er 6heimilt ad skuldsetja sig frekar en skv. skuldabréfadtgafu pessari.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella utistandandi héfudstdl skuldabréfanna eins og hann er
hverju sinni ef atgefandi brytur gegn peim sérstdku skilyrdum sem hér koma fram eda ef eitthvad eitt
eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad:
a. Greidsla hefur ekki verid innt af hendi 14 dégum eftir gjalddaga.
b Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur & Nasdaq & islandi fyrir 1.05.2015.*
C. Utgefandi brytur gegn uppgreidsluskyldu sinni ad hiuta eda 6llu leyti.
d Utgefandi vedsetur eignir sinar eda skuldsetur sig frekar med Gtgafu skuldabréfa umfram
heimild skv. pessari utgafu eda med 68rum haetti.
e. Brotid er gegn akvaedi 1. mgr. (e. pari passu) og einhverjum skuldabréfaeiganda veitt sérstok
trygging eda greidsla umfram adra skuldabréfaeigendur
f. Utgefandi gerir breytingar & reglum sinum i andstodu vid 15. gr. regina utgefanda

*Breytt pann 5. mars 2015 med sampykki tilskilins fjélda eigenda skuldabréfa, adur stéd fyrir 1.11.2014.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum krofu sina § samraemi vid dkvaedi
skuldabréfaflokksins a8ur en ad toku hans til vidskipta kemur skal utgefandi upplysa adra
skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu. Utgefandi skal tilkynna um gjaldfellingu i gegnum fréttakerfi
Nasdaq & island samdaegurs.

3.6. Skilmalabreytingar
Til ad sampykkja skilmalabreytingu a skuldabréfaflokknum parf sampykki 66,67% eigenda utgefinna
bréfa skuldabréfaflokksins midad vid fjarhaed bréfanna. Umsjonaradili skal annast fundarbodun
skuldabréfaeigenda. Fundarbodun, fundargogn og nidurstddur fundar skuldabréfaeigenda skulu tilkynnt
i fréttakerfi Nasdaq & Islandi.

3.7.  Heimild

Heimild fyrir heildaritgafu skuldabréfanna, samtals kr. 7.252.200.000 var veitt af stjorn rekstrarfélagsins
pann 14. april 2015. Med utgafu skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til ver8a nyttar kr. 7.252.200.000.
af heimildinni og hun par med full nytt.

Heimildin kom i stad eldri heimildar fra 27. januar 2014 en bar var sampykkt ad gefa Ut verdtryggdan
skuldabréfaflokk ad nafnverdi allt ad kr. 9.000.000.000. Skv. reglum sjodsins utgefnum 9. febriar 2014
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skal heildarutgafa skuldabréfa nema 90% af heildaraskriftum i sjodinn, en fjarfestar skrifudu sig fyrir
askriftarflofordum samtals ad fjarhaed kr. 8.058.000.000.

Vio dagsetningu pessarar ver8bréfalysingar var buid ad gefa ut og selja skuldabréf i VIV 14 1 ad
nafnverdi kr. 5.250.000.000. Stakkunin telur kr. 2.002.200.000, samtals kr. 7.252.200.000 ad nafnvirdi.
Skv. Aarsreikningi utgefanda var bokfaert verdmeeti utgefinna skuldabréfa pann 31. desember 2015 kr.
5.500.457.000.

3.8.  Abyrgd 4 greidslum

Utgefandi ber einn abyrgd & fjarskuldbindingum sinum, par med talid skuldabréfunum, eingéngu med
eignum sem tilheyra honum hverju sinni, sbr. 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011. Rekstrarfélagid er hvorki
skuldari né abyrgGarmadur a skuldabréfunum. Rekstrarfélagid er skadlaust af utgafu skuldabréfanna og
ber ekki abyrgd a greidslu hofudstdls, vaxta, verdbota, innheimtukostnadar eda hvada greidslum sem er
vegna skuldabréfa pessa, hvorki ad hluta til né i heild.

3.9. Eignir til tryggingar skuldabréfa
Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved, heldur standa allar eignir utgefanda (fjarfestingar) til tryggingar a

greidslu skuldabréfa utgefnum af utgefanda. Fjarfestingarstefna utgefanda er takmorkud skv. 4. gr.
reglna hans vid eftirtaldar fjarfestingar:
i) Longum verdtryggdum skuldabréfum utgefnum af logadilum sem tryggd eru med vedi i
tekjuberandi fasteignum (atvinnu og ibudarhusnaedi skradu hja FMR).
i) Lanssamningi tryggdum med tryggingarbréfi i fasteign pegar opinber adili er eigandi
fasteignar eda leigjandi hennar a langtimasamningi.
b4 bindur utgefandi jafnframt fé sitt i innlanum fjarmalafyrirtaekja til skamms tima.

Vextir og afborganir eda annar hagnadur af eignum utgefanda skal standa straum af voxtum og
héfudstdls af utgefnum skuldabréfum sjodsins. A peim greiddum verda vextir og afborganir eda annar
hagnadur af eignum sjodsins greiddur til hlutdeildaskirteinishafa i réttu hlutfalli vid
hlutdeildarskirteiniseign.

Utgefanda er 6heimilt ad vedsetja eignir og tekjur sinar skv. kafla 2.2. i utgéfulysingu skuldabréfanna.
Fram kemur i 4. mgr. 3. gr. reglna atgefanda ad rekstrarfélaginu sé o6heimilt ad vedsetja eignir
utgefanda.

3.10. Utgafuform skuldabréfanna og greidslufyrirkomulag

3.10.1. Rafraen utgafa
Skuldabréfin hafa verid gefin Ut rafrent i kerfi VerSbréfaskraningar. Skilmalar skuldabréfanna eru
samkvaemt kafla 2.2 i Gtgéafulysingu, dags. 8. mai 2014, 29. oktober 2014, 14. april 2015, 7. desember
2015 og 29. juni 2016, sem birt hefur verid vegna Utgafu skuldabréfanna i kerfi Verdbréfaskraningar.
Afrit af Gtgafulysingunni ma finna i kafla f) i ver8bréfalysingu pessari.

Skuldabréfin verda afskrad ur kerfum Verdbréfaskraningar sj6 sélarhringum eftir lokagjalddaga, nema
tilkynning um annad berist fra Gtgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskraningu um greidslufall
flokksins og skal i pvi tilviki senda Verdbréfaskraningu tilkynningu pbar um begar greidsla hefur farid fram.
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3.11. Forgangsrodun greidsina

Skv. 3. gr. reglina utgefanda er greidslum ur honum varid i fyrsta lagi til greidslu a@ opinberum gjéldum og
til greidslu rekstrarkostnadar og umsyslupoknunar, i 68ru lagi til greidslu af skuldabréfum utgefnum af
utgefanda og i pridja lagi til hlutdeildarskirteinishafa. Ppess skal geett ad ardgreidslur eda
innlausnargreidslur til hlutdeildarskirteinishafa skerdi ekki moguleika atgefanda ad standa vid
skuldbindingar sinar a grundvelli skuldabréfautgafu sjédsins. Sjédurinn skal greida pa fjarmuni sem til
falla vegna ards af eignum sjodsins eda solu peirra til innborgana a skuldabréf skuldabréfaeigenda og pvi
naest til hlutdeildarskirteinishafa.

3.11.1. Greidsla og vidtokudrattur

Utgefandi mun, fyrir milligongu Verdbréfaskraningar, greida samkvamt skuldabréfunum til peirra
reikningsstofnana par sem skradir eigendur skuldabréfanna hafa falid vorslu & skuldabréfum sinum.
Vidkomandi reikningsstofnanir annast endanlegar greidslur inn a VS reikninga skuldabréfaeigenda, par
sem skuldabréfin eru i vorslu. Umsjonaradili annast Utreikninga a greidslum fyrir hond utgefanda. Ef ekki
er tengdur bankareikningur vid VS reikning eiganda skuldabréfs, sbr. 5. tl. 9. gr. reglugerdar nr. 397/2000
skal eigandinn snua sér til utgefanda til ad moéttaka greidslu. Verdi greidsiu ekki vitjad hja utgefanda &
réttum gjalddaga mun Gtgefandi hvorki greida drattarvexti né verdbaetur fra gjalddaga til pess dags sem
greidslunnar er krafist og hun fer fram.

3.11.2. Framsal

Ekki eru takmarkanir & framsali skuldabréfa skv. utgafu pessari. Einungis er heimilt ad framselja
skuldabréfin til nafngreinds adila. Skuldabréfin eru gefin Ut med rafrenum heetti i kerfi
Verdbréfaskraningar islands hf. og er reikningsstofnunum, eins og baer eru skilgreindar skv. légum nr.
131/1997 um rafraena eignaskraningu ver8bréfa, einum heimilt ad annast milligongu um framsal 4 peim.
Eignaskraning rafbréfa hja Nasdaq verdbréfamidstdd hf. veitir skradum eiganda hennar logformlega
heimild fyrir peim réttindum sem hann er skradur eigandi ad. Yfirlit Ver8bréfaskraningar um eigendur
skuldabréfanna skal sko8ast sem fullgild sonnun fyrir eignarrétti. Greidslur og tilkynningar eru sendar til
pess adila sem a hverjum tima er skradur eigandi vidkomandi skuldabréfa.

3.12. Skattar

Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld. Skrad skrifstofa Utgefanda er & islandi og par er einnig 6skad eftir
toku skuldabréfanna til vidskipta. Um skattalega medferd skuldabréfanna fer samkveemt gildandi
islenskum skattalégum a hverjum tima. Stadgreidsluskattur er lagdur a fjarmagnstekjur skv. I6gum nr.
94/1996 um stadgreidslu skatts a fjarmagnstekjur, og nemur hann nd 20% af fjarmagnstekjum.
Utgefandi dbyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé haldid eftir. Skuldabréfaeigendur bera sjalfir abyrgd a
greidslu fjarmagnstekjuskatts af fjarmagnstekjum sinum af skuldabréfunum. Sa adili sem varslar
skuldabréf fyrir skuldabréfaeiganda annast utreikning og stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna.
Fjarfestum er bent 4 a8 sackja sér skattaradgjof.
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3.13. Réttindi og hlunnindi
Skv. 3. mgr. 5. gr. reglna utgefanda eiga hlutdeildarskirteinishafar sjédsins forkaupsrétt ad Gtgefnum
skuldabréfum i réttu hlutfalli vid hlutdeildarskirteiniseign sina.

Engin sérstok réttindi eda hlunnindi, umfram pau sem getid er um i pessari verdbréfalysingu, fylgja
kaupum og eignarhaldi & pessum skuldabréfum.

3.14. Umsjonaradili utgafu og skipun 6hads umbodsmanns skuldabréfaeiganda

islensk verdbréf hf. eru umsjénaradili med atgafu VIV 14 1. Skv. skilmalum 2.2. i utgafulysingu
skuldabréfanna skal umsjénaradili koma fram sem tengilidur milli skuldabréfaeigenda og Utgefanda.
Umsjonaradili skal taka @ méti tilkynningum frd Gtgefanda um atridi sem varda getu hans til pess ad
greida af skuldabréfunum eda 63rum peim atridum sem geta vardad gjaldfellingu peirra.

Ef til gjaldfellingar kemur skal umsjonaradili kalla saman fund skuldabréfaeigenda og leggja fram tillégu
um 6hadan umbodsmann skuldabréfaeigenda sem gaetir hagsmuna bpeirra gagnvart utgefanda og 68rum
kréfuh6fum. Umbodsmadur verdur skipadur med sampykki einfalds meirihluta skuldabréfaeigenda.
Skuldabréfaeigendur bera allan kostnad af skipan sliks umbodsmanns.

Engin dkvaedi eru fyrir hendi er snerta radningu eda uppsdgn umsjénaradila utreikninga fyrir utgefanda.

3.15. Upplysingar um vidskipti ad utgafu lokinni.

Ekki er fyrirhugad, ad halfu utgefanda, ad leggja fram upplysingar um vidskipti med skuldabréfaflokkinn
ad utgafu lokinni, né um verdproun peirra trygginga sem liggja til grundvallar skuldabréfunum, p.e.
vedskuldabréfunum.

Utgefandi lytur upplysingaskyldu fra peim tima sem bréf er skradd & markad samkvaemt settum I6gum og
reglugerdum um verdbréfavidskipti, sbr. 16g nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, birtir tilkynningar
opinberlega og lytur reglum Nasdaq Iceland hf. Nugildandi reglur kveda m.a. 4 um ad utgefandi
skuldabréfa, sem tekin hafa verid til vidskipta, skuli kappkosta ad birta opinberlega &n tafar, eda eins
fljott og audid er, allar a8ur Sbirtar upplysingar um dkvar8anir eda atvik sem pad vissi eda matti vita ad
hefdu marktaek ahrif & markadsverd skuldabréfanna.

3.16. Loggjof sem skuldabréfin eru gefin Ut i samraemi vid

Um skuldabréfin gilda islensk 16g og jafnframt 6skradar reglur islensks réttar um vidskiptabréf. Risi mal
at af skuldabréfunum, mad reka pad fyrir Héradsdémi Reykjavikur skv. reglum XVII. kafla laga nr. 91/1991
um medferd einkamala. Um fyrningarfrest 4 vaxtakrofum og kréfum til endurgreidslu hdfudstdls fer skv.
lbgum nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda. Par kemur fram ad almennur fyrningarfrestur
krofuréttinda er fjogur ar og & pad vid um vaxtakréfur skuldabréfanna. i 5. grein sému laga kemur fram
ad fyrningarfrestur & kréfum skv. skuldabréfi og a krofum sem hafa veri6 skradar rafraenni skraningu i
vergbréfamidstod fyrnast @ tiu drum, & pad dkveedi vid um fyrningarfrest & krofum til endurgreidsiu
hofudstdlsskuldabréfanna.

Skuldabreéfin eru skrad rafraent hja Verdbréfaskraningu og pvi gilda um pau 16g nr. 131/1997 um rafraena
eignarskraningu verdhbréfa.
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4. UTGEFANDI

4.1. Fjarfestingarstefna og fjarfestingarrad
Fjarfestingarstefna utgefanda kemur fram i 4. gr. reglna atgefanda.

e Markmid sjodsins er ad avaxta med sem bestum haetti, med tilliti til dhaettu, pa fjarmuni sem
fjarfestir afhendir honum.  Fjarfestingarheimildir utgefanda takmarkast vid kaup &
verdtryggdum skuldabréfum utgefnum af l6gadilum sem tryggd eru med vedi i tekjuberandi
fasteignum (atvinnu- og ibGdarhisnaedi skradu hja FMR). Heimilt er ad fjarfesta i lanssamningum
tryggdum med tryggingarbréfi i fasteign pegar opinber adili er eigandi fasteignar eda leigjandi
hennar a langtimasamningi.

e 80-100% af skuldabréfum sem sjodurinn fjarfestir i, sem htutfall af eignum sjodsins eda
askriftarskuldbindingum, hvort sem hzerra reynist, skulu vera tryggd med vedi i fasteignum &
hofudborgarsvaedinu, en til pess svaedis teljast sveitarfélogin Reykjavik, Seltjarnarnes,
Mosfellsbaer, Gardabaer, Hafnarfjordur og Képavogur.

e 0-20% af skuldabréfum sem sjédurinn hefur heimild til ad fjarfesta i sem hiutfall af eignum
sjodsins eda askriftarskuldbindingum, hvort sem hzaerra reynist, skulu vera tryggd med vedi i
fasteignum utan hdfudborgarsvaedisins.

e Hamarksvaegi einstakra Utgefenda i eignasafni sjédsins er 20%, sem hlutfall af eignum sjédsins
eda askriftarskuldbindingum, hvort sem haerra reynist.

e Hamarksvaegi einstakrar utgafu i eignasafni sjodsins er 10% sem hlutfall af eignum sj6dsins eda
askriftarskuldbindingum, hvort sem haerra reynist.

e Vedsetningarhlutfall skuldabréfa sem sjodurinn fjarfestir i ma ad hamarki vera 75% midad vié
markadsverdmaeti fasteignar.

® Ef um sérheeft atvinnuhlsnaedi er ad raeda skal hamarksvedsetningarhlutfall vera 35%.

e Medalliftimi skuldabréfa sem sjodurinn fjarfestir i skal ad jafnadi vera 7-13 &r.

e Sj6dnum er 6heimilt ad kaupa vedskuldabréf med feerri en fjorum gjalddégum & ari nema med
sampykki fjarfestingarads.

e Sj6durinn notast vid stadlad form vedskuldabréfa. Fravik eda breytingar frd pvi parfnast
sampykkis fjarfestingarrads.

Fjarfestingarstefna sjédsins er endurskodud eftir pvi sem astaeda er til vegna markadsadstaedna hverju
sinni. P6 mun sjédurinn aldrei breyta fjarfestingarstefnu nema ad brynar astaedur liggi ad baki. Oheimilt
er ad breyta fjarfestingarstefnu nema med sampykki 2/3 hluta hlutdeildarskirteinishafa m.v. fjarhaed
endanlegrar fjarfestingar skv. askriftarlofordi.

Fari fjarfesting utgefanda fram ur leyfilegum morkum samkvaemt fjarfestingarstefnu verdur pegar i stad
leitast vid ad gera radstafanir til arbéta. Slikar Grbaetur geta tekid tima, allt eftir adstadum hverju sinni
og geta adgerdir frestast, enda sé pad i pagu eigenda hlutdeildarskirteina. Hafi slikt mégulega ahrif &
verdmaeti skuldabréfanna verdur pad tilkynnt i fréttakerfi kauphallarinnar auk pess ad slikt keemi fram &
heimasidu sjédsins: www.viv.is. Stjorn rekstrarfélagsins og fjarfestingarradi er einum heimilt ad breyta
reglum utgefanda og er st heimild had sampykki 2/3 hluta hlutdeildarskirteinishafa, midad vid fjarhaed
endanlegrar fjarfestingar skv. askriftarlofordi, sbr. 15. gr. reglna utgefanda. Rekstrarfélagid skipar
fjarfestingarrad utgefanda, sem gerir tillogu ad fjarfestingarstefnu og breytingum a henni skv. 4. gr. og
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hefur eftirlit med pvi ad fjarfestingar sj6dsins séu i samraemi vid hana. i fjarfestingarradi skulu sitja 3-5
menn, skipadir af staerstu fjarfestum hlutdeildarskirteina.

Fjarfestingarrad Gtgefanda er skipad eftirtéldum adilum: Bjorn Hjaltested Gunnarsson, formadur
(forstédumadur eignastyringar hja LSR), Eymundur bdrarinsson (eignastyringarsvid hja Lifeyrissjodi
starfsmanna sveitarfélaga), Johann Steinar Jéhannsson (sjodsstjori hja Stapa lifeyrissj6di), Fridrik
Nikuldsson (forstodumadur eignastyringar hja Lifeyrissjé6i Verslunarmanna) og Pérunn Svanhildur
Eidsdottir (forstédumadur verdbréfa og dhaettustyringar hja Sameinada lifeyrissjodnum).

Fjarfestingarrad fjallar ekki um einstakar fjarfestingar. P6 skal leggja einstakar fjarfestingar sem eru yfir
5% af askriftarskuldbindingu eda heildareignum sj6ds hvort sem haerra reynist, fyrir fjarfestingarrad til
sampykktar eda synjunar. Fjarfestingarradi er heimilt ad akveda laegra hlutfall.

4.2.  Mataeignum

Mat & eignum utgefanda, samkvaemt 10. gr. reglna hans, skal 4 hverjum tima endurspegla raunverulegt
viri peirra ad teknu tilliti til markadsadstaedna. Fjarmdlagerningar i eigu sjédsins sem skradir eru &
skipulegum verdbréfamarkadi skulu metnir samkvaemt dagslokagengi viGkomandi skipulegs
ver8bréfamarkadar. Virdi annarra fjarmalagerninga sjodsins skal had mati ad teknu tilliti til
markadsadstaedna hverju sinni. Mat a eignum mun fara fram a.m.k. tvisvar & ari, p.e. vid arslok og svo &
midju ari vid halfsdrsuppgjor. Fjarfestar hafa adgengi ad arsreikningi og hélfsaruppgjéri atgefanda par
sem fram kemur bokfaert virdi eigna. Engin akvaedi eru til stadar var8andi heimild til ad fresta mati &
eignum atgefanda.

Rekstrarfélagid er abyrgt fyrir akvordun og utreikningi & bokfeerdu virdi eigna sjodsins. Rekstrarfélaginu
ber lagaskylda til ad lata GtbUa og birta arshluta- og arsreikninga sbr. 16g nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki.

Utgefandi mun birta uppgjor i samraemi vid reglur ttgefanda fjdrmalagerninga Nasdagq Iceland hf.

Vanskil 4 eignum utgefanda m.v. 18. mai 2016 voru 11.542.215. kr.

4.3, Kostnadur og boknanir

Fram kemur i 11. gr. reglna dtgefanda ad utgefandi greidir rekstrarfélaginu fasta umsyslupéknun fyrir a8
annast daglegan rekstur sjodsins. boknunin er a d&rsgrundvelli 0,40% af virdi sjodsins. A
fjarfestingartimabili sj6dsins skal reiknud 0,4% pdéknun af heildarskuldbindingu fjarfesta skv.
fjarfestalofordum. Ad fjarfestingartimabili loknu reiknast 0,4% poknun af markadsvirdi sjodsins (eru pa
ekki dregnar skuldbindingar fra eignum sj6dsins) og er péknunin greidd manadarlega. Ekkert hamark er
a poknuninni. Skal poknun pessi skiptast jafnt & milli rekstrarfélagins og RU radgjafar ehf. 3 medan
utgefandi starfar. Arleg poknun vérslufyrirtaekis Gtgefanda greidist af poknun rekstrarfélagsins.

Adrar péknanir sem falla til vegna reksturs og umsyslu Utgefanda, s.s. kaup og s6lu fjarmalagerninga,
kostnad vegna kaupa a sérfraedipjonustu, skatta og opinber gj6ld er varda sjodinn, p.m.t. eftirlitsgjold til
FME og argjold til Kauphallar og Verdbréfaskraningar, greidir utgefandi sjalfur.

Rekstrarfélaginu er 6heimilt ad vedsetja eignir Gtgefanda, sbr. 4. mgr. 3. gr. reglna sjodsins.
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Sjodurinn mun greifa eftirlitsgjald til Fjarmalaeftirlitsins skv. 5. gr. laga um greidslu kostnadar vid
opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi nr. 99/1999. pa mun sjédurinn greifa arlegan kostnad vegna VIV
14 1 til Kauphallarinnar og Verdbréfaskraningar sem er aatlad kr. 1.400.000 samanlagt midad vié ad
heildaratgafa skuldabréfaflokksins sé kr. 7.252.200.000. Ekki eru fyrirsjaanlegar frekari poknanir til pridja
adila vegna venjubundins reksturs sjodsins.

4.4,  Sjo0sstjori utgefanda

Sjodsstjori utgefanda er Hreinn bér Hauksson, faddur arid 1981. Hreinn por hefur verid sjodsstjori
utgefanda fra pvi i mai 2014 en pda hoéf hann storf hja rekstrarfélagi utgefenda sem sjédsstjéri. Hreinn bor
hefur videigandi sérfraedipekkingu og reynslu i sjédastyringu. Radning hans er 6timabundin. Hann hefur
yfir 9 ara reynslu af stérfum i verdbréfamidlun og eignastyringu, hann hof starf hja Glitni banka, &rid
2005, sidar hja islandsbanka par sem hann starfadi innan markadsvidskipta og fjarstyringar med aherslu
a rekstur og innri virkni deildarinnar og adkomu ad verdbréfamidlun, gjaldeyrismidlun, afleidum og
sérhaefdum verkefnum. Fra agust 2012 starfadi Hreinn bér sem verkefnastjori atvinnumala hja
Akureyrarbze. Hann héf stérf hja iV sjodum hf. { mai 2014. Hreinn Pér hefur lokid M.Sc profi i
frumkvodlafreedi og nyskdpun fra Haskolanum i Lundi og B.Sc profi i vidskiptafreedi fra Haskdlanum i
Reykjavik 2005. Hreinn Por er loggiltur verdbréfamidlari. Hreinn por situr ekki i stjorn neinna félaga.

4.5.  RU radgjof ehf.

Utgefandi nytur sérfraediradgjafar i tengslum vid fjarfestingar i vedskuldabréfum hja RU radgjof ehf. kt.
561208-0190, Bildshéfda 9, 110 Reykjavik, sem er sérheeft fyrirtaeki sem starfar vid radgjof a svidi
fasteignafjarmoégnunar. Eigendur og starfsmenn pess eru Ragnar Larus Kristjansson, loggiltur
verdbréfamidlari og Unnar Smari Ingimundarson, 16ggiltur fasteignasali. Nanar er fjallad um radgjof RU
radgjafar ehf. i kafla 5.6. i Gtgefandalysingu Gtgefanda.

4.6. Vorslufyrirtaeki

Logformlegt heiti vorslufyrirtaekis utgefanda og vidskiptaheiti er T Plas hf. Fyrirtaekid er skrad a islandi
undir kennitélunni 531009-1180. Légheimili félagsins og starfsst6d eru ad Skipagotu 9, 2. haed, 600
Akureyri. Vorslur eigna sjodsins verda i samraemi vid reglur sem gilda um vorslufyrirtaeki skv. l6gum nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingasjédi og fagfjarfestasjodi. Samkvaemt samningum Otgefanda
hefur rekstrarfélagid atvistad til vorslufyrirtaekisins ymsum logbundnum verkefnum rekstrarfélagsins,
s.s. vorslu @ eignum og 68rum skjolum sjédsins. Fjarmunum sjodsins skal haldid adgreindum fra
fjarmunum vérslufyrirtaekis. [ vorslu felst umsja og vardveisla fiarmalagerninga sjods. Rekstrarfélagid
greidir poknun til vorslufyrirtaekisins af umsyslupdknun sinni, sbr. 1. mgr. 11. gr. regina utgefanda.

Hlutverk vorslufyrirtaekisins skv. samningi bar um er:

1. tryggja ad sala, utgafa, endurkaup, innlausn og o6gilding hlutdeildarskirteina sjods fari samkvaemt
I6gum og reglum sem um sjédinn gilda.

2. tryggja ad innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina sé reiknad i samraemi vi6 16g og reglur sjédsins,

3. framfylgja fyrirmaelum rekstrarfélags eda pess sem falid hefur verid verkefni sem sjédinn varda,
nema pau séu i andstddu vid 16g og reglur sem um sjédinn gilda,

4. tryggja ad i vidskiptum med eignir sjodsins sé endurgjald fyrir pzer innt af hendi innan edlilegra
timamarka,

5. tryggja ad tekjum sjodsins sé radstafad i samrzaemi vid 10g og reglur hans.

Vorslufyrirtaekid er hlutafélag, sbr. 10g nr. 2/1995. Félagid fékk starfsleyfi sem verdbréfafyrirteeki
samkvaemt l6gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki pann 9. desember 2010. Starfsleyfi vorsluadila
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tekur til pjénustu med fjarmalagerninga samkvaemt I6gum um verdbréfavidskipti sem felist { framkvaemd
fyrirmaela fyrir hond vidskiptavina skv. tolulid 6 b, 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.
Starfsheimildir vorsluadila, skv. 25. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, na yfir ad framkvama
fyrirmaeli fyrir hond vidskiptavina peirra og vorslu og stjornun i tengslum vid einn eda fleiri
fjarmalagerninga fyrir reikning vidskiptavinar, p.m.t. vorslu fjarmalagerninga og tengda pjénustu, svo
sem vegna fjarmuna efa tryggingar. Tilgangur vorsluadila samkvaemt sampykktum er ad veita
bakvinnslupjénustu & fjarmalamarkadi og adra tengda pjonustu sem fyrirtaekinu er heimil samkvaemt
I16gum og starfsleyfi hverju sinni. Vorsluadili er 6had pjénustufyrirtzeki sem sérheefir sig i vorslu- og
uppgjorspjonustu verdbréfa, sjodaumsyslu fyrir rekstraradila og pjénustu vardandi lifeyrissparnad. Hja
vorsluadila starfa atta einstaklingar sem flestir hafa margra ara starfsreynslu @ fjarmalamarkadi.

Hluthafar vérslufyrirtaekisins eru [slensk verdbréf hf. (45,45%), Umsyslufélagid Verdandi ehf. (35,60%),
Arctica Finance hf. (9,85%) og Stapi lifeyrissjodur (9,09%). Upphaflegir stofnendur fyrirtaekisins voru prir;
islensk verdbréf hf., Saga Capital hf. og Stapi lifeyrissjodur. Stjorn vorsiuadila er skipud af eftirfarandi
premur adilum og tveimur til vara. | stjorn vérsluadila eru: Andri Teitsson, stjornarformadur, og
medstjérnendurnir Jona Jonsdottir og Hinrik Bergs. Varamenn i stjorn eru Geir Gislason og Anton Orn
Brynjarsson.

Endurskodandi vorsluadila er KPMG ehf., kt. 590975-0449, Borgartuni 27, 105 Reykjavik og Arnar Eyfjéré
Arnason, léggiltur endurskodandi og adili ad Félagi loggiltra endurskodenda, f.h. KPMG ehf.

Simanumer vorsluadila er +354 575 3900. Frekari upplysingar um vérsluadila ma finna & vef fyrirtaekisins,
www.tplus.is.

47. Endurskodandi utgefanda og rekstrarfélags

Endurskodandi utgefanda og rekstrarfélags er Enor ehf., kt. 530612-2010, Hafnarstraeti 53, 600 Akureyri
og f.h. Enor ehf., David Bui Halldérsson, loggiltur endurskodandi og adili ad Félagi l6ggiltra
endurskodenda. [ verdbréfaslysingu pessari sem og i itgefandalysingu dags. 21. juni 2016 er ad finna
endurskodadan drsreikning vegna arsins 2015 sem undirritadur er af David Bda Hallddrssyni, I6ggiltum
endursko8anda, fyrir hénd Enor ehf. Aritun @rsreiknings 2015 er 4n athugasemda.

4.8. Innheimtuadili

Utgefandi hefur samid vid islandsbanka hf., kt. 491008-0160, Kirkjusandi, 105 Reykjavik, (hér eftir
Jslandsbanki”) um ad annast innheimtu afborgana af vedskuldabréfunum. Greidendur
vedskuldabréfanna bera allan kostnad sem falla kann til vegna peirrar innheimtupjénustu. islandsbanki
er jafnframt vidskiptabanki utgefanda og hysir alla pa reikninga sem tengjast vidskiptum med
skuldabréfin hverju nafni sem bpau kunna ad nefnast. Bankinn hefur starfsleyfi til ad starfa sem
vidskiptabanki i samraemi vid skilgreiningu vidskiptabanka i logum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.
Bankinn fellur undir upplysingaskyldu dtgefanda skv. [6gum nr. 108/2007 um ver8bréfavidskipti og
samkvaemt reglum Nasdaq Iceland. Fjarmalaeftirlitid hefur eftirlit med starfsemi bankans.

5. VALDAR FJARHAGSUPPLYSINGAR

Samkvaemt endurskodudum drsreikningi 2015 namu heildareignir utgefanda pann 31. desember 2015
kr. 6.335.149 pus. Pbaer samanstanda af vedskuldabréfum kr. 3.856.186 pus., Hlutdeildarskirteinum
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lausafjarsjoda 2.398.421 pus og handbaeru fé kr. 80.542 pus. Gengi hlutdeildarskirteina utgefanda nam
1,03 kr. & hverja einingu pann 31. desember 2015. Bokfaert virdi utgefinna skuldabréfa utgefanda midad
vid 31. desember 2015 voru kr. 5.500.457 pus.

Utgefandi hagar daglegri starfsemi skv. reglum og fjarfestir skv. fjarfestingarstefnu i pvi skyni ad dvaxta
fé pad sem honum hefur verid afhent. Fra vidmidunardegi arsuppgjors, 31. desember 2015 fram til 18.
mai 2016 hefur virdi fjarfestinga Utgefanda breyst pannig ad virdi vedskuldabréfa nemur 4.716.683 pus.,
eign i hlutadeildarskirteinum lausafjarsjoda nam 1.547.901 pus. og handbaert fé var 12.688 pus. Slikar
upplysingar eru settar fram af rekstrarfélagi utgefanda, eru hvorki kannadar né endurskodadar og skulu
skodast i pvi ljosi. | télulegum fjarhagslegum gdgnum sem fram koma i lysingu pessari er leitast vid ad
setja fram uppfaerdar upplysingar samhlida upplysingum Ur endurskodudum arsreikningi par sem pvi er
vidkomid. i slikum tilfellum er visad til ,,6stadfestra upplysinga“

Engar verulegar OGaeskilegar breytingar hafa ordid 4 framtiGarhorfum utgefanda fra dagsetningu
undirritads og endurskodads arsreiknings 2015 til dagsetningar lysingar pessarar. Upphaedir eru gefnar
upp i pus. kr.

Rekstrarreikningur arid 2015

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
Skyr. sjodur iv sjodur iV
2015 2014
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold:
RV T o T RV =T o o (U S PP SS 211.146 85.332
Vaxtagjold 0g VErobaETU ......coieiieiiiiiiciee et ( 161.818) 31.311)
Hreinar flarmunatekjur og fjlarmagnsgiold ........covovveceieiriceiiceeeeens 49.328 54.021
Rekstrargjold
UM SYSIUDOK NUN it S e s R S S it 32,232 27.022
ANNAC rEKSTrArKOSINABUN L...ooviiiiiiiiiiiciiie it iesvans e siaesie e b s bne s ens s sraieis 16.304 3.242
48.536 30.264
Hagnadur arsins faerdur a hlutdeildarskirteini ............c..ccccceeveniiinnne 792 23.757

21



Efnahagsreikningur 31. desember 2015

Vedskuldabréfa- Vedskuldabrefa-
Skyr. sjodur v sjodur iv
31.12.2015 31.12.2014
Eignir
Verdbréf med féstum tekjum 3.856.186 2.170.562
Hlutdeildarskirteini ... ... ... AT F 2.398.421 0
Innlén hjé fiarmélafyrirteekjum 0 650.876
Verdbréf samtals 6.254.607 2.821.439
Handbeert fé . . . 80.542 63.872
Adrar eignir samtals 80.542 63.872
Eignir samtals 6.335.149 2.886.311
Skuldir
Hlutdeildarskirteini . . . . . ) . 3 830.349 829.557
Hlutdeildarskirteini samtals 830.349 829.557
Utgefin skuldabref . 4 5.500.457 2.053.016
Skuldir vid rekstrar- og vorslufélég B 2.738 2.738
Adrar skammtimaskuldir ... ... L S o 1.606 0
Adrar skuldir samtals 5.504.800 2.055.754
Skuldir samtals 6.335.149 2.8856.311
Hiutdeildarskirteini . . . 3 830.349
Fioldi eininga ... . . T R 805.800
Gengi sj60sbréfa (arslok 2015 ... . . ... 1,03
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Yfirlit um breytingar a hlutdeildarskirteinum
ario 2015

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
Skyr. sjoodur IV sjodur IV
2015 2014
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur arsins feerdur a hlutdeildarskirteini 792 23.757
Fjarmognunarhreyfingar
Seld hlutdeildarskirteini ... . S 0 805.800
Fiarmoégnunarhreyfingar 0 805.800
Heekkun 4 hlutdeildarskirteinum 792 829.557
Hlutdeildarskirteini i arsbyrjun . 829.557 0
Hlutdeildarskirteini i arslok . . 3 830.349 829 557
Hlutdeildarskirteini
Raunavéxtur| Vedskuldabréfasiéds IV i arslok 2015 Sidustu Sidustu Sidustu
3 manudi 6 manudi 12 manudi
Vedskuldabreéfasjodur IV 1,30% (0,02%) (2,24%)

6. UNDIRLIGGJANDI EIGNIR TIL TRYGGINGAR FJARFESTINGUM
UTGEFANDA

6.1. Fyrirkomulag fjarfestinga i vedskuldabréfum

Utgefandi hefur samid um sérfraediradgjof a svidi fasteignafjarmognunar vid RU radgjof ehf. sem sér um
oll samskipti vid utgefendur vedskuldabréfa og annast gagnadflun vegna mogulegra fjarfestinga
utgefanda. Vid val a fjarfestingum er horft til margra patta. Horft er til beedi gaeda tilvonandi lantaka,
geda eignar og mogulegra kjara ldns og samsetningar. Pegar metin eru gadi lantaka er horft til
fiarhagslegrar stodu, fjarhagssogu og reynslu vid utleigu fasteigna. Pegar metin eru gaedi eigna er horft
til stadsetningar, astands fasteignarinnar og moguleika til notkunar og likur a ad eignin haldist i Gtleigu
eda ad audvelt sé ad endurleigja hana. Horft er til moguleika i samsetningu lans, annarra medfjarfesta,
vaxtakjara, greidsluferils, vedsetningar, timalengdar o.fl. til pess ad tryggt sé ad fjarfesting i
vedskuldabréfi uppfylli skilyrdi fjarfestinga skv. reglum utgefanda. Umséknir um fjarfestingar Gtgefanda
berast til RU radgjafar ehf. sem fer yfir paer. Telji RU radgjof ad umsokn uppfylli skilyrdi fyrir fjarfestingu
sjédsins til samraemis vid reglur sjédsins er umsdkn send til sjédsstjéra atgefanda. Sjodstjori utgefanda
tekur svo endanlega dkvoérdun um fjarfestingu. Fjarfestingarrad fjallar ekki um einstakar fjarfestingar
sj6dsins. PO skal leggja einstakar fjarfestingar sem eru yfir 5% af askriftarskuldbindingum eda
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heildareignum sj6ds, hvort sem haerra reynist, fyrir fjarfestingarrad til sampykktar eda synjunar.

pegar sampykki sjédsstjéra fyrir fjarfestingunni liggur fyrir hafa islensk verdbréf hf. umsjon med
skjalagerd malsins. Pegar skjalagerd og undirritun peirra er lokid og eftir atvikum, videigandi vedleyfi
liggja fyrir eftir atvikum, er vedskuldabréfid sent til pinglysingar. begar athugasemdalaus pinglysing
vedskuldabréfsins liggur fyrir, sér verdbréfamidlun islenskra verdbréfa hf. um ad gera kaupndtur a
seljanda og kaupanda bréfanna. A pvi loknu er vedskuldabréfid formlega framselt og afhent Gtgefanda
sem sendir pad til vidskiptabanka sins, sem sér um innheimtu afborgana af vedskuldabréfinu.

6.2. Fjarfestingar utgefanda

Fjarfestingartimabil utgefanda hofst i februar ari@ 2014. Einungis er buid ad fjarfesta fyrir hluta
fjarfestingarheimildar. Fjarfestingartimabili Gtgefanda Iykur pann 26. febriar 2017, skv. akvérdun
fjarfestingarrads utgefanda um framlengingu a fjarfestingartimabils um eitt ar sbr. heimild par um skv. 2.
mgr. 9. gr. reglna utgefanda. Pegar fjarfestingartimabili lykur verfa ekki fleiri vedskuldabréf keypt.
Utgefandi hefur ekki heimild til pess ad skipta Ut vedskuldabréfum sem fjarfest er i, hvorki &
fiarfestingartimabili eGa ad pvi afloknu.

Vedskuldabréfasafnid hefur verid endurskodad, sbr. arsreikning mv. 31.desember 2015. Hér 4 eftir er ad
finna greiningu endurskodanda a fjarfestingum utgefanda:
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2015

Vedskuldabréfasjédur iV

Skuldabréfaeign

Lindarvatn ehf v/Thvorvaldsenstraeti, Adalstreeti og Vallarstraeti
Gullhamrar veitingahus ehf. v/bjoohildarstigur 26 ... ..
X 459 ehf v/Vatnsstig 11

Kisilidjan hf v/Sudurlandsbraut 30

Hétel Valholl ehf v/bingholtsstraeti-Seljugerdi
Hus & Lodir ehf v/Urdarhvarf 2

Kaskur ehf. v/Hamraborg 7 .

GG ehf. v/Tryggvagata 15 . ... ..

Kaffihusid ehf. v/Bergp6rugdtu 23

Bak Hofn ehf. viVesturvér 13

Bilasala Sudurlands ehf. v/Fossnes 14

Hétel Selfoss ehf. v/Eyrarvegur 2

Rér ehf v/lLaugavegur 86-94

IV eignir ehf. v/Sudurholer 8 / Fifusel 35 .
Go-101 ehf. v/Njardargdtu 29

Magnhus ehf. v/Nonnugotu 7

Ragbraud ehf. v/Borgartun 6 ...

F1 ehf. v/Fitjabraut 1B

Dverghamrar ehf. v/Hvaleyrarbraut 39
brengsli ehf. v/Laugavegur 86-94

Ganghjol ehf. v/Austurstreeti 3

Sipal ehf. v/Hverfisgétu 100 .
Gudmundur Hefsteinsson ehf. v/Akralind 6
Fobos ehf v/Grensésvegs 3

Gullhellir ehf v/Bildshofda 18

Skak ehf. v/Melabraut 20

Markadsverd % af hreinni

Hlutdeildarskirteini
IV Skammtimasj6édur

Heildarverdmeeti fjarfestinga . ... ... ... .

Handbeert fé st
Adrar eignir og skuldir T S (

Hlutdeildarskirteini samtals

eign

404.984 48,8%
394 921 47,6%
379632 45,7%
351 587 42,3%
315568 38,0%
307 843 37.1%
280.652 33.8%
181.186 21,8%
161.451 19,4%
159.648 19,2%
128.046 15,4%
100.800 121%
67.356 81%
66.119 8,0%
65.820 7.9%
65412 7.9%
65.360 7.9%
52.901 6,4%
49731 6,0%
49679 6,0%
41.125 5,0%
40.058 4,8%
39881 4,8%
36.970 45%
25.063 3,0%
24.594 3,0%
3.866.186 464,4%
2.398.421 288,8%
2398.421 288,8%
6.264 607 763.3%
80 542 9,7%
5.504.800) ( 663,0%)
830 349 100,0%

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna sjodsins og fjarfestingarstefnu

Eign Eign Breyting

31.12.2015 31.12.2014

% %

Vedskuldabréfasjédur [V

Skuldabref stor Reykjavikursveedi ... 45 25 20
Skuldabr. utan stér Reykjavikursv. .. 3 2 1
Einstakur atgefendi ... ... 5 5 0
Einstok utgafa ... . — 5 5 0
Reidufé .. ... 1 1 0

Fjarfestingarstefna
Lagmark Hamark
% %
80 100
0 20
0 20
0 10

Vid utreikning é hlutfallslegri skiptingu eigna sjédsins ba er notad til grundvallar hvort sem heerra reynist eignir

sjodsins eda askriftarskuldbindingar.
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Samkvaemt endurskodudum arsreikningi 2015 nam steersta einstaka Gtldnadhzetta Utgefanda 48,8% af
hreinni eign sj6dsins, en 10,4% af heildarfjarfestingum udtgefanda i vedskuldabréfum. Sambaerilegt
hlutfall af heildarfjarfestingu utgefanda i vedskuldabréfum m.v. 18. mai 2016 nam 8,4% skv.
ostadfestum télum fra rekstrarfélagi Ugefanda. Visad er i kafla 6.6. til samanburdar vid ofangreint yfirlit
fiarfestinga.

Engar neikvaedar veigamiklar breytingar hafa ordi6 & fjarhagsst6du eda vidskiptastédu utgefanda fra pvi
ad sidustu konnudu reikningsskil voru birt opinberlega i tilkynningarkerfi Nasdaq 4 islandi og mifast vid
31. desember 2015 fram til dagsetningar pessarar lysingar. A pessu timabili hafa ekki ordid verulegar
breytingar &, fasteignamarkadi, voxtum a markadi hér & landi og visitolu neysluverds, en slikar breytingar
hafa ekki eiginleg ahrif a getu utgefanda til ad standa vid skuldbindingar sinar, heldur adeins mogulega &
virdi skuldabréfanna.

Tveer fjarfestingar sem fram koma i yfirliti um fjarfestingar 31. desember 2015 fela i sér aukna
fjarfestingu yfir tima:

Hétel Selfoss ehf.; Utgefandi hefur pegar fjarfest kr. 100.000.000 a8 nafnverdi i vedskuldabréfi
atgefnu af Hotel Selfossi ehf. kt. 480605-1870. Samtals verdur s fjarfesting kr. 400.000.000 par
sem azetlad er ad kr. 300.000.000 komi til greidslu i lok jani 2016 eda byrjun jali 2016. Kr.
300.000.000 vidbot verdur a 68rum vedrétti.

Lindarvatn ehf.; Utgefandi hefur pegar fjarfest kr. 396.000.000 ad nafnverdi i vedskuldabréfi
utgefnu af Lindarvatni ehf. kt. 610593-2919. Samtals verdur su fjarfesting kr. 800.000.000 par
sem daetlad er ad kr. 404.000.000 komi til greidslu med j6fnum haetti fram & seinni hluta ars
2017. Fjarfestingin var sampykkt a fundi fjarfestingarrads Utgefanda. Nanar um fjarfestinguna og
fyrirkomulag hennar i kafla 6.6.3.

6.3.  Aetlad sjodstreymi Utgefanda

Skuldabréfin eru med einn vaxtagjaldaga @ &ri, pann 1. mai ar hvert. Til pess ad standa skil &
vaxtagreidslum og kostnadi vegna skuldabréfanna og kostnadi vi6 rekstur sjodsins, par med talda 0,40%
boknun af verdmaeti heildareigna til rekstarfélagsins nytir Gtgefandi vaxtatekjur og afborganir sem
innheimtar eru manadarlega af peim vedskuldabréfum sem utgefandi a.

Afborganir af hofudstdl vedskuldabréfanna eru reglulegar, en afborgun af héfudstdl VIV 14 1 er einungis
ein i lok lanstimans. Umframtekjur Utgefanda vegna afborgana og hagnadur af vedskuldabréfum verda
notadar til nidurgreidslu a h6fudstél VIV 14 1, i samraemi vid 1id 2.2. i Gtgafulysingu skuldabréfaflokksins.
Ekki liggur fyrir dzetlun um hvernig afborganir, tekjur og eda uppgreidslur undirliggjandi vedskuldabréfa,
verdi radstafad inn @ hofudstdl skuldabréfaflokks umfram skuldbundnar greidslur & gjalddégum. Slik
uppgreidsla er 6regluleg og verdur tilkynnt i kerfum Nasdagq a islandi og & heimasidu sj6dsins.

Pegar skuldabréfin hafa verid uppgreidd verda vextir og afborganir eda annar hagnadur af eignum
sjodsins greidd til hlutdeildaskirteinishafa i réttu hiutfalli vid hlutdeildarskirteiniseign, sbr. 1i§ 2.2. i
atgafulysingu skuldabréfaflokksins.
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6.4. Um radstofun uppgreidsluandvirdis eigna sjodsins

Skuldari hvers vedskuldabréfs hefur rétt & ad greida 1anid upp, skv. frekari Gtlistun vedskuldabréfs ad
vidbaettu alagi @ uppgreidsluverdmaeti. Slikt dlag a uppgreidsluverdmeeti er ni 0% - 2%. Ef til pess kemur
ad skuldari vedskuldabréfs greidi 1an skv. vedskuldabréfi upp verda peir fjarmunir nyttir af dtgefanda i
samraemi vid uppgreidsiuheimild/uppgreidsluskyldu utgefanda VIV 14 1 sem kvedid er 4 um i kafla 2.2. i
utgafulysingu skuldabréfaflokksins. bar kemur fram ad utgefanda er heimilt ad greida
skuldabréfaflokkinn upp ad hluta eda o6llu leyti 48ur en til samningsbundins lokagjalddaga kemur.
Utgefandi skal nyta allt pad fé sem hann feer fra greidendum vedskuldabréfa eda vegna solu peirra til
bess ad greida afborganir af skuldabréfinu og til umframgreidslu pess eftir atvikum. Vid uppgreidslu
vedskuldabréfanna skal mida vid uppreiknadan hofudstdl eins og hann stendur & uppgreidsludegi ad
vidbaettri uppgreidstupoknun.

6.5. Skilmalar undirliggjandi fjarfestinga

Vedskuldabréf i eigu dtgefanda eru 6l gefin at i samraemi vid islensk 16g og eru lantakar l6gadilar. Oll
vedskuldabréfin eru tryggd med fyrsta eda 68rum vedrétti i fasteignum lantaka, bréfin bera nafnvexti a
bilinu 3,74%-5,2%. Vegnir medalvextir vedskuldabréfanna midad vid 18. mai 2016 voru: 4,50%.

Hofudstoll vedskuldabréfanna er bundinn visitdlu neysluverds med grunnvisitdélu a bilinu ti! 415,9 til
432,3 stig. Samkvaemt skilmdlum vedskuldabréfanna eru vextir og hofudstolsafborganir greiddar
manadarlega.

Skilmalar vedskuldabréfanna fela i 6llum tilvikum i sér hefdbundin skilyrdi um skyldur lantaka og réttindi
vedhafa, en sett er vidbotarskilyrdi vegna fjarfestingar utgefanda i vedskuldabréfum utgefnum af
Lindarvatni ehf. sem skyrist af dvenjulegum adsteedum um framkvaemdir.

Verdi greidslufall 4 vedskuldabréfi getur utgefandi sett af stad logheimtuadgerdir sem mida ad pvi ad
selja undirliggjandi fasteign naudungarsdlu med pad fyrir augum ad radstafa verdmaeeti fasteignarinnar til
bess ad greida upp vidkomandi vedskuldabréf. Skv. skilmalum vedskuldabréfanna er lantakendum skylt
ad vatryggja fasteignir skv. venjum a fasteignamarkadi.
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6.6.

Vedskuldabréf, fjarhaed, gjalddagar og utgafudagur

Utgefandi hefur skv. endurskodudu arsuppgjori 2015 fjarfest i 30 vedskuldabréfum utgefnum af 26

I6gadilum m.v 31. desember 2015. Sambeerilegar, 6stadfestar télur mv. 18. mai 2016 eru 39

vedskuldabréf utgefin af 32 16gadilum. Hér fyrir nedan er ad finna yfirlit yfir vedskuldabréf med
upplysingum um utgefanda (lantaka), fjarhad vedskuldabréfa og dagsetningu fjarfestingar og fjélda

gjalddaga, byggt a@ endursko8udu drsuppgjori og dstadfestum tétum fra rekstrarfélagi utgefanda mv. 18.

mai 2016, radad i timarod:

Dags. Fjoldi
Utgefandi Kt. utgefanda | Lansfjarhaed | Fjarfestingar| gjalddaga

1| Dverghamrar ehf, 610786-1629 50.000.000 | 17.3.2014 300
2 | Gudmundur Hafsteinsson ehf. 480411-1880 40.875.000 3.4.2014 360
3 | Lindarvatn ehf. 610593-2919 | 396.000.000 | 9.5.2014 360
4 | Laugavegur 56 ehf. 570715-0380 40.000.000 | 18.7.2014 360
5 | Bak Hofn ehf. 480403-2310 | 160.000.000 | 7.8.2014 360
6 | Hotel Valholl ehf. 630169-5189 | 315.000.000 | 12.9.2014 360
7 | Bilasala Selfoss ehf. 611294-2639 | 127.500.000 | 30.9.2014 360
8 | Gullhamrar veitingahus ehf. 660304-2580 | 350.000.000 | 20.10.2014 360
9 | Ganghjol ehf 6706140-0260 41.250.000 | 12.11.2014 300
10 | KisiliGjan hf. 610564-0119 | 350.000.000 | 19.12.2014 360
11 | Rugbraud ehf. 570206-0440 65.000.000 | 30.12.2014 360
12 | Kaffihdsid ehf. 671102-3040 | 160.000.000 | 22.1.2015 360
13 | HUs og LAGir ehf. 660309-0550 | 302.500.000 | 8.4.2015 360
14 | Magnhus ehf. 480205-0810 81.328.253 7.7.2015 300
15| X 459 ehf. 430615-0840 | 380.000.000 | 15.7.2015 300
16 | Gullhellir ehf. 551009-2970 25.000.000 1.8.2015 300
17 | Kaskur ehf, 500804-2030 | 280.000.000 | 1.8.2015 300
18| IV eignir ehf. 660315-1360 65.400.000 | 13.8.2015 360
19| Go - 101 ehf. 520615-0400 66.000.000 7.9.2015 360
20| Fébos ehf. 550715-0580 36.750.000 | 28.9.2015 300
21| Gullhamrar veitingahus ehf. 660304-2580 47.000.000 | 7.10.2015 360
22 | Skak ehf, 580309-0460 25.000.000 | 30.10.2015 300
23| brengsli ehf. 641005-0960 50.000.000 | 16.12.2015 240
24 | ROR ehf. 590802-2390 67.275.000 | 22.12.2015 360
25 | F1 ehf. 631115-0710 52.250.000 | 28.12.2015 300
26 | GG ehf, 470504-4040 | 180.000.000 | 29.12.2015 300
27 | Hotel Selfoss ehf. 480605-1870 | 100.000.000 | 29.12.2015 360
28 | Magnhts ehf. 480205-0810 | 8.671.747 | 19.1.2016 | 300
29 | pJ13 ehf. 6112150960 | 68.530.000 | 19.1.2016 | 360
30 | Hvannir ehf. 640412-0540 | 178.000.000 | 28.1.2016 - 240
31 | Hyvolur ehf.. : 66;1’0_890’95’0 | 175.000.000| 12.2.2016 | 3{30
32 | PKP eignarhaldsfélag ehf. 700503-2830 | 85.000.000 | 11.3.2016 300
33| Vellir 15 ehf. 560210-1160 | 245.000.000 | 18.4.2016 360
34| SB52 Holding ehf: 640512-1990 | 86.000.000 | 12.5.2016 360
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6.6.1. Reiknad vedsetningarhlutfall fasteigna vid fjarfestingu:
Vid fjarfestingu utgefanda i vedskuldabréfum var vedsetningarhlutfall vedskuldabréfa eftirfarandi i
samraemi vid 4. gr. reglna utgefanda um fjarfestingarheimildir. Hér fyrir nedan er ad finna to6flu med
mati @ vedsetningarhlutfalli fasteigna tryggdum med vedskuldabréfi midad vid fjarfestingardag. Taflan
byggir @ endurskodudu arsuppgjori og 6stadfestum télum fra rekstrarfélagi dtgefanda mv. 18. mai 2016:
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Vedsetning
vid

Utgefandi Kt. atgefanda | Lansfjarhaed | fjarfestingu | Vedréttur | Fastanimer undirliggjandi veda
229-58888, 229-5892, 224-4430, 229-
Bak Ho6fn ehf. 480403-2310 | 160.000.000 64% 1 5885, 229-5894
Bilasala Selfoss ehf. 611294-2639 | 127.500.000 75% 1 1225-6410
Dverghamrar ehf. 610786-1629 | 50.000.000 50% 1 222-6625 -
Gudmundur Hafsteinsson ehf. | 480411-1880 | 40.875.000 75% 1 223-9354
Ganghjdl ehf 6706140-260 | 41.250.000 |  55% 1 |221-9009
225-7705, 225-7706, 225-7707, 225-
Gullhamrar veitingahts ehf. | 660304-2580 | 350.000.000 60% 1 7708
225-7705, 225-7706, 225-7707, 225-
Gullhamrar veitingahus ehf. | 660304-2580 | 47.000.000 65% 2 7708
200-4361, 203-4036, 214-6476, 214-
Hotel Valholl ehf. 630169-5189 | 315.000.000 60% 1 6481
Huas og Lodir ehf, 660309-0550 | 302.500.000 65% 1 230-1050 - 13 hlutar
200-8233, 200-8234, 200-8235, 200-
8236, 200-8237, 200-8238, 200-
Kaffihtsid ehf. 671102-3040 | 160.000.000 65% 1 8239,200-8240, 200-8241,
201-2782, 201-2788, 201-2789, 201-
Kisilidjan hf. 610564-0119 | 350.000.000 71% 1 2790, 201-2791, 225-0484
200-2648, 200-2649, 200-2650, 200-
Lindarvatn ehf. 610593-2919 | 396.000.000 57% 1 2653, 200-2654, 200-2655,
Rugbraud ehf. 570206-0440 | 65.000.000 66% 1 229-0488
Laugavegur 56 ehf. 570715-0380 | 40.000.000 60% 1 200-5296, 200-5297, 200-5298
Fobos ehf. 550715-0580 | 36.750.000 70% 1 202-3300
Go - 101 ehf. 520615-0400 | 66.000.000 75% 1 200-7782, 200-7783
206-1428, 206-1429, 206-1430, 228-
2466, 228-2467, 228-2468, 228-2469,
Ka_skur ehf. B 500804-2030 | 280.000.000 60% 1 228-2470, 228-2471, 228-2472,
Eu@ellir_ehf_. o 551009-2970 | 25.000.000 58% 1 204-3237, 223-3266
IV eignir ehf, | 660315-1360 | 65.400.000 75% 1 205-0384, 205-4709, 205-6363
i Magnhus ehf, 1480205-0810 | 90.000.000 75% 1 200-7788, 200-7787, 225-7538
200-3237, 200-3238, 200-3239, 200-
3240, 200-3241, 200-3242, 200-3243,
200-3244, 200-3245, 200-3246, 200-
3247, 200-3248, 200-3249, 200-3250,
200-3251, 200-3252, 200-3253, 200-
3254, 200-3255, 200-3256, 200-3257,
200-3258, 200-3259, 200-3260, 227-
X 459 ehf, 430615-0840 | 380.000.000 69% 1 3332
Skak ehf, 580309-0460 | 25.000.000 61% 1 223-2706
F1 ehf. 631115-0710 | 52.250.000 67% 1 228-9514
| GG ehf. 470504-4040 | 180.000.000 60% 1 235-7235
218-5689, 225-8555, 225-8556, 226-
Hétel Selfoss ehf. 480605-1870 | 100.000.000 61% 1 8516
Hvannir ehf;__ 640412-0540 | 178.000.000 69% 2 200-9430
Hvolur ehf, 661108-0450 | 175.000.000 69% 1 231-5769
222-3353, 224-0205, 224-0206, 224-
PKP eignarhaldsfélag ehf. 700503-2830 | 85.000.000 39% 1 0207, 224-0208, 224-0209
ROR ehf. 590802-2390 | 67.275.000 75% 1 227-5216, 200-7786
202-3402, 202-3403, 202-34714, 202-
SB52 Holding ehf. 640512-1990 | 27.900.000 67% 1 3415, 202-3416, 202-3417, 202-3418
202-3402, 202-3403, 202-34714, 202-
2352 Holdinggh_f. 640512-1990 | 58.100.000 67% 1 3415, 202-3416, 202-3417, 202-3418
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228-7854, 228-7847, 228-7851, 228-
Vellir 15 ehf. 560210-1160 | 140.000.000 72% 1 7852, 228-7860, 224-7244,
228-6969, 228-6970, 228-6972, 228-
Vellir 15 ehf. 560210-1160 | 105.000.000 71% 1 6979
pJ13 ehf. 611215-0960 | 68.530.000 70% 1 201-8792, 203-0200, 203-0249
prengsli ehf. 641005-0960 | 50.000.000 57% 1 227-5210, 227-5217

6.6.2. Fasteignir sem eru vedtryggdar auk fasteigna- og brunabotamats:
bau fasteignanumer sem eru vedtryggd skv. vedskuldabréfum i eigu utgefanda eru samtals 143, m.v. 18.
mai 2016.

Samanlagt fasteignamat undirliggjandi eigna sem standa til tryggingar fjarfestingum atgefanda m.v. 18.
mai 2016 var samtals kr. 7.754.680 pus. A sama tima var virdi vedskuldabréfa i eigu Gtgefanda 4.716.683
bus. Vedsetningarhlutfall m.v. fasteignamat var pvi 61% m.v. sama tima, en pad byggir hins vegar hvorki
a endurskodudu né konnudu uppgjori.

Sambeerilegt brunabdétamat fasteigna m.v. 18. mai 2016 var samtals kr. 12.461.190 pus. og
vedsetningarhlutfall 38%, en pad byggir hins vegar hvorki @ endurskodudu né kénnudu uppgjori.

| nedangreindri téflu ma sja sundurlidun 3 fasteigna-og brunabétamati undirliggjandi eigna brotid nidur
a fastanumer, sem fengnar voru Ur fasteignaskra Pjodskra islands, en upplysingar eru séttar a vefsiduna
http://www.skra.is/fasteignaskra (18. mai 2016).

Brunabdtam
Utgefandi og Kennitala Postni | Fastanumer | Fasteignamat at
pinglystur eigandi utgefanda Heiti fasteignar mer fasteignar 18.05.2016 18.05.2016
Bak H6fn ehf. 480403-2310 | Vesturvor 13 A 200 224-4430 50.000.000 54.060.000
Bak Hofn ehf. 480403-2310 | Vesturvor 13 B 200 229-5885 49.700.000 53.580.000
Bak H6fn ehf. 480403-2310 | Vesturvor 13 C 200 229-5894 50.000.000 54.060.000
Bak Hofn ehf, 480403-2310 | Vesturvér 13 E 200 229-5888 58.350.000 64.650.000
Bak H&fn ehf. 480403-2310 | Vesturvor 13 F 200 229-5892 49.700.000 53.580.000
Bilasala Selfoss ehf. 611294-2639 | Fossnes 14 800 225-6410 147.800.000 | 190.250.000
Dverghamrar ehf. 610786-1629 | Hvaleyrarbraut 39 220 222-6625 80.800.000 | 115.550.000

Fitjabraut 1B -
F1 ehf. 631115-0710 | Reykjanesba 260 228-9514 48.450.000 100.350.000
Fobos ehf. 550715-0580 | Grensdsvegur 3 108 202-3300 39.750.000 76.400.000
Ganghjol ehf 6706140-0260 | Austurstreeti 3 101 221-9009 25.850.000 44.550.000
Tryggvagata 15 -

GG ehf. 470504-4040 | Selfossi 800 235-7235 124.050.000 | 270.700.000
Go - 101 ehf. 520615-0400 | Njardargata 101 200-7782 24.400.000 18.400.000
Go - 101 ehf, 520615-0400 | Njardargata 101 200-7783 36.800.000 29.900.000
Gudmundur
Hafsteinsson ehf. 480411-1880 | Akralind 6 201 223-9354 69.550.000 92.400.000
Gullhamrar
veitingahus ehf. 660304-2580 | Pjodhildarstigur 2-6 113 225-7705 344.600.000 | 699.950.000
Gullhamrar
veitingahus ehf. 660304-2580 | pjodhildarstigur 2-6 113 225-7706 54.400.000 76.550.000
Gullhamrar
veitingahus ehf. 660304-2580 | bjodhildarstigur 2-6 113 225-7707 70.300.000 | 102.050.000
Gullhamrar
veitingahus ehf. 660304-2580 | Pjodhildarstigur 2-6 113 225-7708 51.250.000 71.600.000
Gullhellir ehf. 551009-2970 | Bildshofdi 18 110 204-3237 19.100.000 27.600.000
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Gullhellir ehf. 551009-2970 | Bildsh&fdi 18 110 223-3266 10.300.000 14.200.000
Hoétel Selfoss ehf. 480605-1870 | Hoétel Selfoss 800 218-5689 297.900.000 | 983.200.000
1.485.500.00
Hoétel Selfoss ehf. 480605-1870 | Hotel Selfoss 800 225-8555 437.000.000 0
Hétel Selfoss ehf. 480605-1870 | Hotel Selfoss 800 225-8556 107.700.000 | 231.400.000
Hétel Selfoss ehf. 480605-1870 | Hoétel Selfoss 800 226-8516 154.300.000 | 339.550.000
Hoétel Valholl ehf. 630169-5189 | Hotel Nordurland 600 214-6476 | 80.550.000 359.450.000
Hétel Valhéll ehf. 630169-5189 | Hotel Nordurland 600 214-6481 14.060.000 | 35.900.000
‘Hétel Valhéll ehf. 630169-5189 | Seljugerdi 12 108 203-4036 79.550.000 89.050.000
Hétel Valholl ehf. 630169-5189 | bingholtsstraeti 1 101 200-4361 107.950.000 | 163.900.000
53.921.232
230-1050 (SmiGatryggi
_Hus og L6Gir ehf, 660309-0550 | UrBarhvarf2 203 010101 53.117.030 ng)
27.791.095
230-1050 (Smidatryggi
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 | Urfarhvarf 2 203 010102 27.376.608 ng) _
127.191.780
230-1050 (Smidatryggi
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 | Urdarhvarf 2 203 | 010103 | 125.294.792 ng)
29.931.506
230-1050 (Smidatryggi
Hus og LGir ehf. 660309-0550 | Urdarhvarf 2 203 010201 | 29.485.096 ng)
23.304.794
230-1050 (Smidatryggi
Hus og LAdir ehf, 660309-0550 | Urdarhvarf 2 203 010202 22.957.218 ng)
29.931.506
230-1050 (Smidatryggi
Hus og LAdir ehf. 660309-0550 | Urdarhvarf 2 203 010301 29.485.096 ng)
23.304.794
230-1050 (Smidatryggi
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 | Urdarhvarf 2 203 010302 22.957.218 ng)
29.931.506
230-1050 {Smidatryggi
Hus og L6dir ehf. 660309-0550 | Urdarhvarf 2 203 010401 29.485.096 ng)
23.304.794
230-1050 (Smidatryggi
Hus og L6dir ehf, 660309-0550 | Urdarhvarf 2 203 010402 22.957.218 ng)
29.931.506
230-1050 (Smidatryggi
'Hds og L6Gir ehf, 660309-0550 | Urdarhvarf 2 203 010501 29.485.096 ng)
23.304.794
230-1050 (Smidatryggi
Hus og L&dir ehf. 660309-0550 | Ur8arhvarf 2 203 010502 22.957.218 ng)
29.931.506
230-1050 (Smidatryggi
Hus og L&8ir ehf. 660309-0550 | UrBarhvarf 2 203 010601 29.485.096 ng)
23.304.794
230-1050 (Smidatryggi
Hus og LAdir ehf. 660309-0550 | Urdarhvarf 2 203 010602 22.957.218 ng)
1.103.750.00
Hvannir ehf. 640412-0540 | bérunnartin 4 105 200-9430 694.950.000 0
Hvolur ehf. 661108-0450 | Dufpaksbraut 10 860 231-5769 110.650.000 | 337.950.000
IV eignir -
IV eignir ehf. 660315-1360 | Breidholtssafn 111 205-0384 23.950.000 26.000.000
IV eignir -
1V eignir ehf. 660315-1360 | Breidholtssafn 111 205-4709 20.450.000 22.050.000
IV eignir -
IV eignir ehf. 660315-1360 | Breidholtssafn 111 205-6363 25.900.000 28.500.000
Kaffihusid ehf. 671102-3040 | Bergpdérugata 23 101 200-8233 28.350.000 23.050.000
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Kaffihusid ehf. 671102-3040 | Berghorugata 23 101 200-8234 24.850.000 18.750.000
Kaffihusid ehf. 671102-3040 | Bergbdrugata 23 101 200-8235 21.500.000 16.700.000
Kaffihusid ehf. 671102-3040 | Bergbodrugata 23 N 101 _200-8236 20.800.000 15.800.000
Kaffihusid ehf, 671102-3040 | Bergbdrugata 23 101 200-8237 27.950.000 21.450.000
Kaffihusid ehf. 671102-3040 | Bergbdrugata 23 101 200-8238 21.600.000 16.500.000
Kaffihasid ehf. 671102-3040 Berg_bé[ugata 23 101 200-8239 21.300.000 16.050.000
Kaffihusid ehf. 671102-3040 | Bergpdrugata 23 101 200-8240 24.850.000 17.900.000
Kaffihusid ehf. 671102-3040 | Bergbdrugata 23 101 200-8241 30.850.000 23.650.000
Kaskur ehf. 500804-2030 | Hamraborg 7 200 206-1428 13.950.000 20.650.000
Kaskur ehf. 500804-2030 | Hamraborg 7 200 206-1429 22.550.000 37.600.000
Kaskur ehf, 500804-2030 | Hamraborg 7 200 206-1430 173.450.000 | 267.600.000
Kaskur ehf, 500804-2030 | Hamraborg 7 200 228-2566 11.600.000 16.950.000
Kaskur ehf. 500804-2030 | Hamraborg 7 200 228-2567 11.600.000 16.950.000
Kaskur ehf. 500804-2030 | Hamraborg 7 200 228-2568 12.100.000 17.400.000
Kaskur ehf. 500804-2030 | Hamraborg 7 200 228-2569 7.690.000 10.700.000
Kaskur ehf. 500804-2030 | Hamraborg 7 200 228-2570 12.250.000 18.600.000
Kaskur ehf. 500804-2030 | Hamraborg 7 200 228-2571 10.550.000 15.150.000
Kaskur ehf. 500804-2030 | Hamraborg 7 200 228-2572 5.640.000 8.280.000
Kisilidjan hf. 610564-0119 | Sudurlandsbraut 30 108 201-2782 128.600.000 | 227.800.000
Kisiligjan hf. 610564-0119 | Sudurlandsbraut30 | 108 201-2788 | 99.900.000 | 158.500.000
K|'si|i6j_a_n hf. 610564-0119 | Sudurlandsbraut 30 108 201-2789 47.450.000 74.850.000
Kisilidjan hf. 610564-0119 | Sudurlandsbraut 30 108 201-2790 38.800.000 66.250.000
Kisilidjan hf. 610564-0119 | Sudurlandsbraut 30 108 201-2791 15.100.000 27.450.000
Kisilidjan hf. 610564-0119 | sudurlandsbraut 30 108 225-0484 51.550.000 81.500.000
_Lindarvatn ehf. 610593-2919 | Landsimareitur 101 200-2648 50.450.000 59.750.000
Lindarvatn ehf. 610593-2919 | Landsimareitur 101 200-2649 101.500.000 | 76.150.000
Lindarvatn ehf. 610593-2919 | Landsimareitur 101 200-2650 114.700.000 | 188.050.000
Lindarvatn ehf. - 610593-2919 | Landsimareitur 101 200-2653 500.650.000 | 907.450.000
Lindarvatn ehf. 610593-2919 | Landsimareitur 101 200-2654 266.650.000 | 482.700.000
Lindarvatn ehf. 610593-2919 | Landsimareitur 101 200-2655 325.200.000 | 807.950.000
Magnhus ehf. 480205-0810 | Nénnugata7 101 200-7787 3.500.000 0
Magnhus ehf, 480205-0810 | Nonnugata 7 101 34.500.000 26.500.000
Magnhs ehf. 480205-0810 | Nénnugata 7 101 225-7538 2.800.000 0
Magnhus ehf. 480205-0810 | N6énnugata 7 101 25.850.000 19.650.000
Magnhus ehf. 480205-0810 | N6énnugata 7 101 | 200-7788 2.550.000 0
Magnhus ehf. 480205-0810 | Nénnugata 7 e 1) S 22.650.000 | 16.750.000
PKP eignarhaldsfélag
ehf. 700503-2830 | Smidjuvegur 9 200 222-3353 39.350.000 37.050.000
PKP eignarhaldsfélag
ehf. | 700503-2830 _ Smidjuvegur 9 200 224-0205 11.450.000 10.700.000
PKP eignarhaldsfélag
ehf. 700503-2830 | Smidjuvegur 9 200 224-0206 9.190.000 10.450.000
PKP eignarhaldsfélag
ehf. 700503-2830 | Smidjuvegur 9 200 224-0207 20.400.000 12.100.000
PKP eignarhaldsfélag
ehf. 700503-2830 | Smidjuvegur 9 200 224-0208 16.500.000 9.680.000
PKP eignarhaldsfélag
ehf. 700503-2830 | Smidjuvegur 9 200 224-0209 47.600.000 37.700.000
Laugavegur 86-94 og
ROR ehf. 590802-2390 | Njardargata 27 101 227-5216 40.550.000 31.550.000
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Laugavegur 86-94 og

RORehf. 590802-2390 | Njardargata 27 101 200-7786 | 28.900.000 | 19.350.000
Rugbraud ehf. 570206-0440 | Borgarttin 6 105 229-0488 | 111.650.000 | 116.500.000
 Laugavegur 56 ehf. 570715-0380 | Hverfisgata 100 101 200-5296 | 15.600.000 | 10.300.000
Laugavegur 56 ehf. 570715-0380 | Hverfisgata 100 101 200-5297 | 23.100.000 | 16.100.000
Sipal ehf. 540207-0970 | Hverfisgata 100 101 200-5298 | 21.550.000 | 13.800.000
Skak ehf. 580309-0460 | Melabraut 20 220 2232706 | 46.600.000 | 67.750.000
$B52 Holding ehf. 640512-1990 | Sudurlandsbraut 52 108 202-3414 | 31.100.000 | 50.100.000
SB52 Holding ehf. 640512-1990 | Sudurlandsbraut 52 108 2023415 | 7.330.000 | 11.800.000
SB52 Holding ehf. 640512-1990 | Sudurlandsbraut 52 108 202-3416 | 7.330.000 | 11.800.000
SB52 Holding ehf. 640512-1990 | Sudurlandsbraut 52 108 202-3417 | 7.330.000 | 11.800.000
SB52 Holding ehf. 640512-1990 | Sudurlandsbraut 52 108 202-3418 | 8.630.000 | 13.900.000
$B52 Holding ehf. 640512-1990 | Sudurlandsbraut 48 108 202-3402 | 11.050.000 | 18.350.000 |
SBS52 Holding ehf. 640512-1990 | Sudurlandsbraut 48 108 202-3403 | 25.300.000 | 40.250.000
Vellir 15 ehf. 560210-1160 | Tréllakér 9-11 203 228-7854 | 30.050.000 | 31.530.000
Vellir 15 ehf. 560210-1160 | Trélakér 9-11 203 228-7847 | 30.650.000 | 32.280.000
Vellir 15 ehf. 560210-1160 | Tréllakér 9-11 203 228-7851 | 30.900.000 | 32.830.000
Vellir 15 ehf. 560210-1160 | Trollakér 9-11 203 228-7852 | 30.700.000 | 32.530.000
Vellir 15 ehf. 560210-1160 | Trollakér 9-11 203 228-7860 | 30.850.000 | 31.880.000 |
Vellir 15 ehf. 560210-1160 | Arsalir 1 201 224-7244 | 29.650.000 | 27.200.000
Vellir 15 ehf. 560210-1160 | Asakor 15 203 2286969 | 37.550.000 | 40.630.000
Vellir 15 ehf. 560210-1160 | Asakoér 15 203 228-6970 | 29.450.000 | 29.050.000
Vellir 15 ehf. 560210-1160 | Asakér 15 203 2286972 | 37.250.000 | 40.230.000
Vellir 15 ehf. 560210-1160 | Asakoér 15 203 228-6979  31.450.000 | 33.130.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3237 | 17.650.000 | 10.450.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3238 | 12.700.000 | 7.560.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3239 | 14.950.000 | 9.380.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3240 | 18.330.000 | 11.450.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3241 | 15.650.000 | 9.950.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3242 | 12.500.000 | 7.830.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3243 | 13.050.000 | 8.160.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3244 | 14.050.000 | 7.580.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3245 | 13.850.000 | 7.500.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3246 | 16.100.000 | 8.510.000
X 459 ehf, 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3247 | 19.900.000 | 10.750.000
X 459 ehf, 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3248 | 13.450.000 | 7.710.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3249 | 18.050.000 | 10.300.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3250 | 14.900.000 | 8.360.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3251 | 14.750.000 | 7.930.000
X 459 ehf. 4306150840 |Vatnsstigur1l | 101 200-3252 | 15.900.000 | 8.480.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3253 | 20.450.000 | 11.150.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3254 | 11.900.000 | 6.340.000
X 459 ehf, 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3255 | 13.800.000 | 7.450.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3256 | 12.800.000 | 8.410.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3257 | 13.100.000 | 7.800.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3258 | 14.800.000 | 8.840.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3259 | 15.200.000 | 9.390.000
X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 200-3260 | 19.350.000 | 10.500.000
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X 459 ehf. 430615-0840 | Vatnsstigur 11 101 227-3332 17.800.000 | 9.530.000
PJ13 ehf. 611215-0960 | PJ13 - 105 safn 105 201-8792 30.250.000 23.950.000 |
pJ13 ehf. 611215-0960 | pJ13 - 105 safn 105 203-0200 24.400.000 17.700.000
pJ13 ehf. 611215-0960 | bJ13 - 105 safn 105 203-0249 25.550.000 17.950.000 |
brengsli ehf. 641005-0960 | Laugavegur 86-94 101 227-5210 39.350.000 31.250.000
Prengsli ehf. 641005-0960 | Laugavegur 86-94 101 227-5217 36.850.000 28.950.000

6.6.3. Vedskuldabréf utgefin af Lindarvatni ehf.
Fjarfesting Utgefanda i vedskuldabréfum datgefnum af Lindarvatni ehf., kt. 610593-2919, er steersta
einstaka fjarfesting utgefanda.

Fra endurskodudu drsuppgjori 2015 hefur or8id breyting & umfangi og formi fjarfestingarinnar.
Fjarfestingin nam upphaflega kr. 400.000.000 i tveimur vedskuldbréfum atgefnum 9. mai 2014 sem
tryggd voru med vedi i fasteignum Lindarvatns ehf. i midbae Reykjavikur 4 svaedi sem oft er nefnt
»Landssimareitur”. Nanar tiltekid er um ad raefa ved i eftirfarandi fasteignum: Thorvaldsenstraeti 2,
Reykjavik, fastanr. 200-2650, Thorvaldsenstrzaeti 4, Reykjavik, fastanr. 200-2653, Thorvaldsenstraeti 6,
Reykjavik, fastanr. 200-2655, Adalstraeti 7, Reykjavik, fastanr. 200-2654, Adalstraeti 11, Reykjavik,
fastanr. 200-2648, Adalstreeti 11, Reykjavik, fastanr. 200-2654, Vallarstraeti 4, Reykjavik, fastanr. 200-
2649. Heildarfjarmdgnun nam kr. 1.650.000.000.

Skv. skilmdlum vedskuldabréfanna var Lindarvatni ehf. heimilt ad greida vedskuldabréfin upp med 1,0%
uppgreidslupdknun eftir 21. jani 2019. Hins vegar var uppgreidsla heimil an pdknunar ef han veeri i
tengslum vid fjarmognun fyrirsjdanlegra byggingaframkvaemda Lindarvatns vegna svaedisins. Tryggdur
var forgangur utgefanda vegna slikrar fjarmognunar Lindarvatns ehf., sem var sameiginlegur med
eigendum annarra bréfa & fyrsta vedrétti & hverjum tima og skiptist hlutfalislega nema peir skyldu
akveda annad.

Lindarvatn ehf. hefur nytt sér framangreinda heimild til uppgreidslu vedskuldabréfanna i samhengi vid
uppbyggingu og préun Landsimareitsins og utgefandi hefur nytt sér heimild til patttéku i frekari
fjarmognun félagsins skv. adurnefndum forgangsakvadum.

Fjarfestingarad uatgefanda heimiladi fjarfestingu sem nemur kr. 800.000.000 i rafreent skradu
fasteignavedtryggdu skuldabréfi atgefnu af Lindarvatni ehf. sem staekkanlegt veri i samhengi vi
framgongu uppbyggingar Landsimareitsins yfir allt ad tveggja ara timabil. Utgefandi hefur pvi m.v. 18.
mai 2016 fjarfest sem nemur kr. 396.000.000 af samtals kr. 800.000.000 heildarfjarfestingu i samraemi
vid hlutfallsleg fjarfestingarloford. Fyrsta innkollun var medal annars nytt til uppgreidslu fyrri
vedskuldabréfaatgafu sem ad hluta til var i eigu utgefanda, eda sem nam 400.000.000 ad nafnvirdi.
Afgangurinn mun innkalladur yfir tima skv. nanara samkomulagi og stadfestingu verkfraedistofu um
framgongu verks. Vedskuldabréfid er verdtryggt en ver8ur vaxtagreidslubréf til allt ad tveggja ara fra
utgafu en breytist eftir pad i jafngreidslubréf med lokagjalddaga 1. mars 2046. Greidslur eru
manadarlegar. Vedskuldabréf i eigu utgefanda i umraeddum framantdldum fasteignum hvila eftir sem
adur a fyrsta vedrétti, samhlida 60rum vedskuldabréfum sem i heild munu ad lokum nema kr.
6.250.000.000.
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6.7. Tolfredileg gogn fjarfestinga

Eftirfarandi téluleg greining var framkveemd & undirliggjandi eignum udtgefanda byggd annars vegar a
endurskodudum arsreikningi og hinsvegar a dstadfestum télum rekstrarfélags utgefanda m.v. dags. 18.
mai 2016.

Utgefandi Nafnverd 18.mai  Virdi 18. mai 2016 Nafnverd 31.des. = Bdkfart virdi 31. Vaegi innan Vaegi af heildar- Breyting frd
2016 (0kannad og (6kannad og 2015 (endurskodad des. 2015 fjarfestingar-safns skuldbindingu 18. arsuppgjori 2015
éendurskofad) éendursko8ad) arsuppgjor) {endurskodad 18. mai 2016 mal 2016 mv. 18.mai 2016
arsuppgjor)

Bak Ho6fn ehf. 160.000.000 159.740.000 160.000.000 159.547.556 2,5% 2,0%

Bilasala 127.500.000 127.545.518 127.500.000 128.046.001 2,0% 1,6%

E)v;rg.harr:rarLe‘hf. 50.000.000 49.803.800 50.000.000 49.730.764 0,8% 0,6%

F1 ehf. 52.250.000 52,256.531 52.250.000 52.900.989 0,8% 0,6%

Fébos ehf. 36.750.000 36.465.776 36.750.000 36.698.954 0,6% 0,5%

Ganghjol ehf. 41.250.000 41.009.389 41.250.000 41.124.996 0,6% 0,5%

GG ehf 180.000.000 179.755.020 180.000.000 181.185.620 2,8% 2,2%

Go-101 ehf. 66.000.000 66.251.526 66.000.000 65.819.700 1,0% 0,8%

Gudmundur 40.875.000 39.704.953 40.875.000 39.881.429 0,6% 0,5%

‘Gulrlha;'nrar B 350.000.000 348.499.200 350.000.000 348.227.852 5,5% 4,3%

Gu-II-haeraIJr = 47.000.000 46.909.948 47.000.000 46.693.593 0,7% 0,6%

Gullhelli.r 'ehf.l ‘ 25.000.000 24.844.275 25.000.000 25.062.948 0,4% 0,3%

Hétel Selfoss ehf. 100.000.000 100.154.700 100.000.000 100.800.322 1,6% 1,2%

Hotel Valholl ehf. 315.000.000 313.808.355 315.000.000 315.568.377 4,9% 3,9%

Hus & Ladir ehf, 302.500.000 307.608.923 302.500.000 307.842.993 4,9% 3,8%

Hvannir ehf, 178.000.000 179.325.922 0 0 2,8% 2,2% Ja, nytt
Hvolur ehf 175.000.000 176.036.000 0 1] 2,8% 2,2% Ja, nytt
IV eignir ehf. 65.400.000 65,518,832 65.400.000 66.119.211 1,0% 0,8%

Kaffihdsid ehf, 160.000.000 161,441.760 160.000.000 161,450,560 2,5% 2,0%

Kaskur ehf 280.000.000 279.908.160 280.000.000 280.651.898 4,4% 3,5%

Kisilidjan hf 350.000.000 351.225.700 350.000.000 351.586.994 5,5% 4,4%

Lindarvatn ehf. 396.000.000 404.352.432 400.000.000 404.983.814 6,4% 5,0%

Magnhus ehf. 90.000.000 89.511.930 64.500.000 65.412.106 1,4% 1,1%

PKP 85.000.000 85.048.025 0 0 1,3% 1,1% Ja, nytt
ROR e;\f o 35.775.000 35.539.314 35.775.000 35.817.906 0,6% 0,4%

ROR ehf 31.500.000 31.292.478 31.500.000 31.537.779 0,5% 0,4%

Rugbraud ehf 65.000.000 65.110.110 65.000.000 65.360.055 1,0% 0,8%

lLaugavegur 56 40.000.000 39.882.920 40.000.000 40.058.208 0,6% 0,5%

siék ehf 25.000.000 24.391.600 25.000.000 24,593.772 0,4% 0,3%

Vellir ehf. 140.000.000 143.009.020 o] Y] 2,3% 1,8% Ja, nytt
Vellir ehf. 105.000.000 107.203.845 1,7% 1,3% Ja, nytt
5B52 Holding ehf. 86.000.000 87.508.526 0 0 1,4% 1,1% Ja, nytt
X 459 ehf. 380.000.000 378.158.140 380.000.000 379.631.747 6,0% 4,7%

bJ13 ehf. 68.530.000 68.755.738 0 0 1,1% 0,9% Ja, nytt
prengsli ehf. 50.000.000 49.105.350 50.000.000 49.578.563 0,8% 0,6%

] T e W A W P ) oSl
Laust fé 12.688.421 12.688.421 83.787.378 83.787.378 0,2% 0,2%

Lausafjarsjédir 99.666.228 1.547.901.136 157.843.971 2.398.421.301 24,4% 29,8%
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Umsyslupoknun  1.501.216 -1.501.216 2.737.512 2.737.512 0,0% 0,0%
Afalinir vextir 1.068.441 1.068.441 0,0% 0,0%
Ouppgert 0 0 0 0 0,0% 0,0%

4.815.254.306 6.276.840.498 4.085668.861 6.340.860.898

Somuleidis var eftirfarandi téluleg greining framkveemd a undirliggjandi eignum utgefanda byggd annars
vegar & endurskodudum arsreikningi og hinsvegar a & 6stadfestum tolum rekstrarfélags atgefanda m.v.
18. mai 2016:

Vedsetningarhlutfall undirliggjandi eigna

Vedhlutfall Heildarfjarhaed % af heildarfjarhaed fjoldi bréfa % af heild Fjoldi Gtgafa

<50% 85.000.000 1,8% 5% ) 2

50% - 55% 91.250.000 1,9% 5% 2

56% - 60% 990.000.000 21,1% 23% 9

61% - 65% 1.085.375.000 23,1% 21% 8

66% - 70% 1.877.530.000 39,9% 28% 1

71% - 75% 571.175.000 12,2% 18% 7
4.700.330.000 100% 100% 39

Vaxtakjér undirliggjandi eigna

Heildarfjarhaed % af heildarfjarhaed fjoldi bréfa % af heild Fjoldi (tgafa

Vaxtaprdsenta

3,5%- 4,0% 396.000.000 8,4% 2,6% 1

4,01% - 4,5% 2.275.811.905 48,4% 51,3% 20

4,51%- 4,75% 1.578.930.000 33,6% 28,2% 11

4,76% - 5,0% 383.588.095 8,2% 15,4% 6

5,01%- 5,5% 66.000.000 1,4% 2,6% 1
4.700.330.000 100% 100% 39

Lanstimi undirliggjandi eigna

Heildarfjarhaed

% af heildarfjarhaed

fjoldi bréfa % af heild Fj6ldi Gtgafa

Lanstimi

20 ar 228.000.000 4,9% 7,7% 3

25ar 1.665.250.000 35,4% 38,5% 15

30ar 2.807.080.000 59,7% 53,8% 21

40 ar 0 0,0% 0,0% 0
4.700.330.000 100% 100% 39

Tegundir fasteigna undirliggjandi eigna

Tegund veds

Heildarfjarhaé

% af heildarfjarheesd

fjoldi bréfa % af heild

Atvinnuhdsnzedi - blandad
Hotel og skammtimaleiga husnaedis
18nadarhusnaedi

Langtimaleiga ibudarhusnaedis

396.000.000
1.362.362.870
254.750.000
1.039.940.808
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Skrifstofuhisnaedi 547.281.256 11,6% a ekki vid

Veitingahusnadi 339.411.432 7,2% a ekki vid
Verslun og pbjénusta 760.583.634 16,2% 4 ekki vid B
4.700.330.000 100% 4 ekki vid

Stadsetning veda undirliggjandi eigna

Heildarfjarhaed % af heildarfjarhaed fijoldi bréfa % af heild
Stadsetning

Reykjavik 2.680.841.364 57,0% A ekki vid
Hofudborgarsvaedid utan rvk 1.188.375.000 25,3% A ekki vid
Utan hifudborgarsvaedis 831.113.636 17,7% A ekki vid

4.700.330.000 100% A ekki vid

Hofudstoll undirliggjandi eigna

Heildarfjarhaed % af heildarfjarhaed fjoldi bréfa % af heild Fj6ldi atgafa
Fjarhaed vedskuldabréfa

0 - 100.000.000 1.101.330.000 23,4% 59,0% 23
101.000.000 - 200.000.000 980.500.000 20,9% 23,1% 9
201.000.000 - 300.000.000 525.000.000 11,2% 2,6% 1
301.000.000 - 400.000.000 2.093.500.000 44,5% 15,4% 6

4.700.330.000 100% 100% 39

Vedréttir sem tryggja undirliggjandi eignir

Heildarfjarhaed % af heildarfjarhaed fjoldi bréfa % af heild Fjoldi Gtgafa

Vedréttur
1. VeOréttur 4.453.116.905 95% 95% 37
2. Vedréttur 247.213.095 5% 5% 2

4.700.330.000 100% 100% 39

7. KOSTNADUR VEGNA TOKU TIL VIDSKIPTA

Utgefandi greidir allan kostnad vid steekkun skuldabréfaflokksins og vinnu vid ad fa hana tekna til
vidskipta i Kauphollinni. Skuldabréfaeigendur munu ekki bera beinan kostnad og er daetlad ad
heildarkostnadur verdi ad hamarki 3.500.000 kr., en par af eru kr. 115.000 greiddar til Kauphallarinnar
skv. gjaldskra vegna skraningar og toku til vidskipta. Yfir liftima bréfsins mun Utgefandi greida
eftirlitsgjald til Fjarmalaeftirlitsins skv. 5. gr. laga um greidslu kostnadar vid opinbert eftirlit med
fjarmalastarfsemi nr. 99/1999, nd 300.000 kr. & &ri. Utgefandi greidir kr. 240.000 i arlegt fastagjald til
Kauphallar, auki pess innheimtir Kauphollin markadstengt gjald sem nemur 0,00175% af markadsvirdi
skuldabréfanna. Utgefandi greidir einnig arlegt gjald til Verdbréfaskraningar islands hf. 0,0002% af
markadsvirdi utgafunnar hverju sinni (en po aldrei laegra en kr. 100.000). Kostnadur Fjarmalaeftirlitsins
vegna Yfirlesturs og stadfestingar lysingarinnar er kr. 600 pus. Annar kostnadur vegna lysingar
utgefanda, p.m.t. péknun til umsjonaradila, er daetladur ad hamarki kr. 3.385.000.

Par er um ad raefa gjold skv. verdskra Verdbréfaskraningar vegna rafraennar Gtgéfu skuldabréfanna,

gjold skv. verdskra Fjarmalaeftirlitsins vegna stadfestingar & lysingu pessari, gjold skv. verdskrd
Kauphallarinnar vegna toku skuldabréfanna til vidskipta, poknun til umsjénaradila med toku
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skuldabréfanna til vidskipta, pdknun til endurskodenda Gtgefanda vegna vinnu i tengslum vid lysinguna,
svo og kostnad vid birtingu tilkynninga.

8. SKJOL TIL SYNIS
Medan lysing bessi er i gildi er haegt eftir atvikum ad nalgast eftirfarandi skjol a skrifstofu rekstrarfélags
utgefanda ad Strandgétu 3, 600 Akureyri auk pess sem nalgast ma skjolin & eftirfarandi vefsl6d
utgefanda: http://www.viv.is/is/um-viv og http://www.viv.is/is/um-viv/arsreikningar

a) Verdbréfalysingu pessa

b) Utgefandalysingu dagsetta 21. juni 2016

c) Samantekt dagsetta 21. juni 2016

d) Reglur utgefanda dagsettar 6. febrdar 2014.

e) Utgafulysing VIV 14 1

f) Endurskodada arsreikninga utgefanda 2014 og 2015 og kannadan arshlutareikning ttgefanda
mv. 30. juni 2015 sem birtir hafa verid i tengslum vid Gtgafu lysinga skuldabréfaflokksins VIV 14
1 og upplysingaskyldu vegna skradra fjarmalagerninga.
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9. Utgafulysing VIV 14 1

VERDBREFASKRANING iSLANDS

UTGAFULYSING

UTGAFA SKULDABREFA { KERFI VERDBREFASKRANINGAR
ISLANDS HF

1. kafli

Almennar upplysingar um iitgefanda:

1.1 Nafn iitgefanda, kennitala. hetmild 1il dtgdfu. stofndagur, skrdd adsetur og hofudstodvar
ef beer eru adrar en hid skrdda adsetur.
Nafn dtgefanda:  Vedskuldabréfasiodur 1V, ki, 541112-9950 . stofndagur { névember
2012 (hér eftar nefnt tgefandi®)
Adsetur: Strandgotu 3, 600 Akureyn

Heimild fyrir oigdfu: Stjém Rekstrarfélags verdbréfasjoda [V hf., ki 491001-2080
(rekstrarfélag dtgefenda) sampykkti G1gdfu skuldabréfafiokks pessa pann 27.01.2014.

1.2 Nofn og kennitolur forsvarsmanna utgefenda. ]
Framkvamdast)éri Rekstrarfélags Verdbrétasjéda [V hf :
Jon Helgi Pétursson, kt. 2702744989, L gissidu 22, 610 Grenivik

$)60s1j6ri Vedskuldabréfasjéds [V
Hreinn Por Hauksson, ki 2709814109, Skalagerdi 3, 600 Akureyni.

Sydérnarmenn:  Ambjorg Sigurdardéitir, kt. 100173.3879
Ingvar Mdr Gislason, kt. 241176-4959
Anton Benjaminsson, kt. 311060-5979

1.3 Log og reglur sem itgefandi starfar efur ef sérlog gilda um starfsemi hans.
Utgefandi er fagfdrfestasjédur, sbr 60. gr. laga nr. 128/2011. um verdbréfas)6i,
fiarfesungars)6di  og fagfjirfestasj6di. Sjodurinn  er rckinn  af Rekstrarfélag:
verdbréfasjéda [V hi.. sem hefur starfsleyfi sem rekstrarfélag verdbréfasjéda skv. logum
um fjdrmilafynrueki nr. 161722002 og rekur verdbréfasj6di, fjarfestingarsjédi og
fagfjarfestasy6di skv. 11 111. og IV kafla laga nr 1287201 1.
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2. kafli

Upplysingar um iitgdfuna:

21 Vidtakand: greidsing og unnarra upplysinga hyd urgefandu sem varda iitgdfuna.

nafn/nofn, kennit og netfang.

Jén Helgi Pétursson, ki 270274-4989, netfang Jhp@pviv i
Hreinn Por Hauksson, kt. 2709814109, netfang: higinn @ rviv.is

2.2 Audkennt utgdfunnar. nafaverd svo og onnur skilyrdi sem varda dtgdfuna og shuldbinda

sitgefanda

r[A'o.nﬂm'mi: o
| Utgelandi:

[viviay _
j Vodskuldabréfasédur IV, ke, $31112-9950 ()cdur skv 60 gr laga

12872011

P?egund bréfs:

| Vantagresdlubeéf tl 30 dra med vattagresdsium 4 12 msnada
| [resu. Gpalddags holudstdls er | mal 2044

" Abyrgd & greidshu utghfu:

| Utgefandi ber cinn dbyrgd 4§ gresdslu pessara skuldabréfa en |
yodunnn (itgefandi) cr rekinn af Rekstiarfélags veedordtasyoda [V
hf. Utgefandi ber ibyrgd & farskuldbindingum sinum. par med
@lid skadabréfum pessum, emngongu med paim cignum sem
ulhcyra honum hveryu sinm, sbr. 2. mgr 60. gr laga nr. 1282011

Rekstrarfélag verdbeefaspdda IV At or shadluust af Gigstu
skuldabréfanna ag ber ckki a4byrgd 4 gresdsiuv afdorgana hdtudsidis,
vatta, verdbdta innheimtukostnadar eda hyvada greidslum sem er
vegra  skuldabréfa pessa, hvorks a2d hia il né § hald
Rekstearfélug verObréfapsda (V' Bl er hvorki skuldan né
dbyrgdarmadur 3 skuldabrélum pessum

1
| ISIN: _
Skraning i kaupholl:

ISD00O024818
1o, shuldabeéfed verdur skrdd. stefnt ¢ ad skidningu fynis
MAB NI

" Heildarheimild otgafo:

ISK 8 0(10.000 000, opinn flokkur

Fiarhed utgafu $ nu: o ISK 1 000.000 000
Nafnverdseiningar: ISK |
_Utgsfudagur: 8. maf 2014
Lokagjalddagi: 1 _mai 2044
Verdtrygping: Neysluvenhvintala - grunngilds
Skuldabreéfin eru  verdtryggd med viutoln neysluverds med
grunnvisitdly i nai 2014, sem er 4197 suig.  Holudwdll
skuldarinear breytist § Siutfalls vid breytingar @ vistolunni fri
gruangildi nl gialddaga Holuduéll skuldannnir e retknadur ot
8dur en vexur cru resk nadir o
Nafnvextir: Fastir flatir veatie -3 5% ventir sem rerknast dslega Dagaregla vid

dtreitkning er 30¢360

Fyrsti vantadagur:

8 mai 2014

Fyrsti gjalddegi vaxta:

I maf 2018

| Fioldi gjalddaga & ri:
Gjaldmidill

1SK
iUmrc:é\luhnmlld er & skuldabréfaflohknum  Ugefands ef |
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(-

hesmlt 28 grevda skuldsbréfafiokkirn upp ad hluta ¢8a Silu leyt

48ur ¢n ul sammingsbunding lokagjalddags kemur Utgefand skal
nyta allt pad fé sem hann fzr fré greidendum vedskuldabréfa cfa
vegna sl peura til hess ad greida afbosganir af skuldabréfinu og
ti! ymiramgresdilu pess eftir atvikum

( Eflganll_l- tryggingar slwldal;nlf!

Skuldabedl petta felur ckki { 3ér been ved, heldur standa allar eignis
digelanda (firfestingar) til uyggingar & greadsiu skuldabréfa |
Jigelnum af dtgefanda

Fijdrfesingastefna  itgefanda, skv 4  gr  reglna hany, cru l
takmarkudar v1d fjdrfcsungar i |
1. Longum vedryggdum skuldabréfum Gtge fnum af iogadilum sem
tryggd eru med vedi { (ckjuberandi fasteignum (atvinnu og
bidarhisnzdi skradu hyd FMR)

u  Linsxammings tryggdum med tryggingarbréli i fasteign pegar
opinber adili cr cigandi fasteignur ¢da laigjandi hennar &
langtimasamningi :

Pd bindur spdduninn jafnframe 66 sitt ( nnldnum fdrmblalyrinekys
il skamms tima.

Vexur og afborganir cds annar hagnadur af eignum uigefanda ska!
standa straum af véxtum og afborgunum af dtgefnum shuldabréfum
103sins. Ad petm greiddum verda ventir og afborganir ¢da annar
hagnadlur af cignum sjddsins grewddur ti! hlutdeildask(reinishafe |
réttu hlut(alh vid hlutdeitdarskiresniseign

Utgefanda er Gheimilt 0 vedsetja esgmir og tekjur sinar.

— S _—

Allir peir scm ciga krofur 4 degefanda 4 grundvelli skuldabréfa §
skuldabréfaflokknum og geta framvisad stadfcstingu & eign sinni 3
vorslureikning: hjd reikningssofnun med sannankegum hetu

Skuldabréf | skuldabréfaflokks pesaum med subkennid VIV |4 ]
(hér § eftic conmg . shuldabréfin” eBa skuldabrélaflokkurinn™
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Rekstrarfelag vigefanda:

Rehstarfeiag verdbréfasyoda [V e er rekstrarfélag utgefanda og ]
hefur siarfsleyfi frd Fydrmalacfurhunu Rekwirarfélagid e abyrgt
fyn: daglepam rehstn dtgetanda og kemur fram fynr horad hang
bd er rehstrarfélaginu hermult ad sampybija tynie hond utgefanda
slla samminga og onnur skjol sem Otgelandi er ahli ad Fannig cr
pad hlutverk reksrarfélagans ad koma fram fytu hond Glgelanda
pagnvart  motaddum  hane  og  geta  pannig  hagsmuna
skuidabetlaciganda  Di  annast  rekstzarfelagd  alla umisysiu
tengdum { drfestingum utgelanda

[ Umsjénaradill utgafu og skipun 6héds
umbodsmanns skuldabrélaciganda:

fslensk verdbeét nf, ki 6105871519 hafa umsjon med vngilu |
pessan Ursjonarsthile skal koma fram sem tengihdue milly
skuldabréfacigenda og wtgefanda Umsidnaradils skal taka 6 mou
ulkynningum fra dtgefanda um atndy sem vards getu hans il pess |
&) greda af skuldabréfunum oda 0drum peim atndum sem geta |
vardsd gialdfellingu peirra. Shikar tlkynmingar skal utgefands
Jafnframt dvallt senda ul NASDAQ OMX & [slandr. Ef ul
galdfellingar  kemur  skal  umspdnaradih  kaila saman  fund
skuldabréiacigenda og leggga fram  ullogy  um  Shidun
umbodymann  skuldabréfacigenda sem gzur hagsmuna peirra
gagnvart digefanda og o0drum krofuhofum Umbodsmadur verdur
skipadur med sambykki cinfalds meirhluta skuklabedlseigenda
Skuldabréfacigendur  bera  allan hostnad  sf  skipsn sl
umbodsmanns

I"(’.jaldl'tlllng vegna vanskila:

| er et gaiddagi skuldabréfanna er ckki bankadagur vy Gtgefands gresdic i
| niesta bankadeg bar a efiir, en pd rerknast ckki drdttarve s

Greith  drgefands ckki &  galudags  skuldabréfanna, cnda  haf
skuldabréfacigandi fyrir pann tima framvisad med sannarlegum hein
stadlestingy & crgn sinni & VS relkningi hyd relkmingsstofnun, ¢f
skuldabréfaciganda heimilt 20 innboimta drdttarvexth @ samizmi vad
#kvordun Scdlabanka fslands & hverjum tima um grunn dréttarvarta og
vancfndadlag, sbr 1 mgr 6 gr laga nr 32001 um vexti og
verdtryggingu, af galdfsllinm eda gialdfelldn upphxd  Undantekning

Hafi greidsla ekhi verid innt af hendi 14 dogum cftic gjalddaga eda 14
dogum cftir ad innheimiubréft hali verid framvisad ul gremdslu, enda hafi
skuldabréfacigands pd ckhe fengsd greut i gegnum VS reikning hjd
Verdbréfaskianingu [slunds, er skuldabeélaciganda keimibt ad fella alla
skuldina i gjalddaga fyrsrvaralaust og  dn  uppagnar.  Nyn
skuldabreéfacigands heimild ul gjaldfellingar skal hann pegar i stad scnda
tikynningu um slikt ul digefanda og ul Nawdag OMX & fsiands

Verdi skuldin gialdfelldd samkvemt tramansogdu. md gera adlor hys
shuldara  ul fulinusty skuldarinnar. 4n  undangengins Jdoms cda
éttarssitar sky 7.1 1 mgr | gr laga nr V1989 um adfor, ad
undangenginns grerdsiuktkorun sky 7. gr. laganna Auk pess ad ns ul
hofudstdls skuldarinnar, nzr sdfararhcimild Pessi Ll varta, verdbadta,
drdtarvaxta auk alls kostnadar af innheimtuadgerdum sbe 2 mgr. | gs
laga nr. SO/19%9

Sérstbk  skilyrdi  og  heimildir
gialdicllingar:

tl

Krofur skuldabréfacigenda amkvamt ckuldabréfaflokki pessum eru
dvalll yafrudithéar (c. pari passu) innbytdis. Ohcimiit er ad veita odrum
jafnrécthsum skuldbindingum sérstakar tryggingar fynr greidslu peura
e nna al hendi gresdslu nema sama hlutlall sé great ul alina

| skuldabréfacigenda

]
A7
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Framsal

ljlgdunmr ohermilt F\kuld.\clja s1g frekar en sky tkuldahréfa\i(gafu
bessan.

Skuldabeétfacigendum or Daamilt a0 galdfella dtistandandi hfudsiot
shuldabréfanna eins og hann er hveryu siani of utgefands brytur gegn
peim s¢rstoku skilyrdum wem hér koma fram eda cf utthvad et
cfurfarands ultella mun ciga sér stad:
4 Grerdia hefur ekki vend innt af herdi 14 dogum clur
gielddaga
b.  Shuldabréfaflokkurinn cr ckkr skradu: 4 Nasdaq OMX
Islands fyrie 1 11 2014
¢ Ugefandi brytur gegn uppgreidslushyldu uinni 30 hluta eda
Sty leyn
d. Utgefandi vedsetur cignir sinar ¢da skubdsctur sig frekar med |
wgdfu shuldabréfa umiram heimild skv bessari Mgdfu cda
med odrum hetty
e.  Brotid er gegn skvaedi 1. mgr (¢ pan psatu) og cinhvergum
skuldabréfaciganda veut sérstok tryggang cda greedsla umfram
adra skuldabréfacigendur.
. Utgefandi genr breytingar & reglum sinum | andstodu vid 15,
gr reglna digelanda.

Gjaidfeil eigandi skuldabréfs ( skuldabréfallokknum krofu siny |
samreme vid dkvaedi skuldabréfafloksins s&r cn a8 16ku hans ul
vidsupta kemur skal digefandi upplysa adca skuldabeéfacigendur um
sika gjaldfeilingu

Utgcfands skal ulkynna um galdfellingu  gegnum fréttakerfi Nasdaq
OMX 4 [slunds sama dag og slik tilkynning berst honum.

Ekki eru takmarkanir 3 framsali skuldabréfa skv. digafu pessan
Ewungis ¢r heimilt 20 framselja skuldabréfin til nafngreinds adila
Skuldabréfin - cru  gefin Gt med raftznum  hattv {  kerfi
Verdoréfaskraningar [slands W og ¢t reikningsstofnunum, eins og pee
eru skilgreindar skv Jogum ar 13171997 um raftxna cignaskréningu
verdbréfa, einum heimilt ad annast milligongu um framsal & peim.
Eignaskrining rafhréfa hji  Verdbeefaskraningu Islands hf. vertr
skradum ciganda hennar logformlega heimild fynr peim réaindum sem
hann er skrddur cigands 38 Yfiefit VerObeéluskrérungsr um eigendur
skuldabréfanna skal skodast sem fullgild soonun fyer cognareétu
Gresdslur og ulkynningar cru sendar Gl pess adtla sem & hveryum tima er
skrddur ergandi vi0komandi skuldabeéfa I
Til ad tyggya rétundr skuldabeéfaesgenda og upplysingagiol til peirra
fram ad skraningu shuldabréfanna & Nasdag OMX 4 [slandi, skal
utgefanda heimilt ad afa upplysinga hjd Verdbrefasksdningu fslands um
skrida shuidabréfucigendur & hveryum tima, Heimild bessi fellur nidur
vid skigningu skuldsbréfaflokksins  Nasdag OMX i fslandi, eda 0drum
skipulegum verdbréfamarkad,

Stimpilgiald

Ekken sumpilgjald ¢e graatt af utgifu Pessan sbr 1S gr laga um
Harmdlafynnaki nr 16172002

Agreiningsmél

Riss mdl 01 at skuld pessan md reks pad fynir Héramddmi Reykjavikur
shv akvedum 17 kafls laga ne. 9171991 um medfen) einkamala,

Annad;

Andvit®  skuldabeéfactgilunnar mun vets nyu ul a0 (jarmagna
Qarfestingar dtgelanda { samgaemi vad neglur ham

Skilmélabreyting

Tl a0 sampykkja skiimdlabreytingu & skuldabeéfaflokknum  pasf
ampykke  66.67%  egenda  digefinna  skulvabréfa  flokksins.
Umsjénarudili skol snnast fundarbodun skulcabréfacigenda |

Fundarbodun, fundargogn og nidurstodur fundar skuldabréfacigenda
skulu tiihynreti Iréitakerfi Nasdag OMX d Islands J

g
1)

J
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31

Hetmild:

\'wﬁﬁrﬁur

Stydin Rebatrarfélags verdbréfas;dda IV 2 <ampykkti pann 27 01 2014
ad gefa uwt verduryggdan  shuldabréfallokh 23 nafnverds allt 2d ISK
9 000 000000 med framangreindum skl msium

Ef ckki er tengdur bankareikningur vid VS reikming cigands skuldabréfs,
sbr. S 11 9 gr reglugeedur ne 39772000 skal cigandinn snia sér ul
utgefands 1l ad mottaka gredslu Verdr gredwlu ekki vigsd hyd
otgefanda & rétium gralddaga mun dtgefsndi hyorks grerda dréttacveats
r¢ verdbxtue fri gialddaga til pess dags sem greidslunnar er krafist og
haun fef fram o

Afskréning

Skuldabréfaflokkunnn  verdur  afskridur  sj0 sélarhringum  cfur {
lokagjalddags, nema ulhynning um annad benu s utgefanda
Utgefunda ber ad ulkynna Verdbréfaskriningu um greidslutall Mokksins
og skal i pvi tilviki senda verdbréfaskriningu tlkynmingu bar um pegar

L Eresdsla hefur facid fram

Hlunnindi sem tengd eru skuldabréfunum, iitreikningar beirra og nyiting
Engin sérstok hlunnindi eru tengd skuldabréfunum umfram bad sem komid hefur fram

hér ad olan.

Skattur a tekpur af skuldabréfum sem haldid er eftir til stadgreidsiu i upprunalandinu
og/eda i skrdningarlundinu. Greint skal frd hvort sitgefandi dbyrgist ad

stadgreidsiuskatti sé haldid efur.

Um skattalega medferd skuldabréfa fer samkvamt gildandi skattalogum 4 slandi &
hverjum tima.

Utgefandi mun ckki halda eftir stadgreidsluskatti af greidslum vegna skuldabréfanna og
dbyrgist ekki ad honum s¢ haldid cftir, sbr. . mgr. 3. gr. laga nr. 94/1996 um
stadgreidslu & farmagnstekjur. Skuldabréfacigendur 4 sérhverjum tima bera sjdlfir
dbyrpd 4 stadgreidslu fdarmagnstekna sinna af skuldabréfunum

Tilgreint xé inn a hvada VS - rﬂknmg rddstufa eigi iitgefnum skuldabréfum
VS reikningur Vedskuldabréfasyéds [V, kt. 5411129950 , nr.  419351.

Adrar upplysingar um hina fvrirhugudu titgdfu eda itgefendur sem Verdbréfaskedning
telur naudsvnlegar,
A ckki vid

3. kafli

Upplysingar um pd sem annast iitgdfulysingu og dbyrgjast endurskodun
drsreikninga:

Nofn. kennutolur og netfang peirra sem annast itgdfulysingu.
[slensk verdbréf hf., k1. 610587-1519.
Baldur Snorrason. kt. 210273-3369, netfang: baldui @ iv.is

AN .92 RIUAI
Vilhydlmur Bergs. ki. 170272-3009, netfang: vilhjalmur @ v is
S 460-4740
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3.2 Nofn, kennuolur og netfang loggiltra endurskodenda utgefanda undanfarin prji dr
David Bii Halldérsson, ki. 190777-5299, Javid@enor.is, Porsteinn Porsteinsson, kt.
170566-4679, thorsteinsson @ k 0
ENOR chf., ki. §30612-2010, Hafnarstreti S3. Akureyn, s. 430-1800 cr nuverandi
endunkodandi utgefanda eda fri 2013

Fylgigogn med dtgdfulysingu:

4.1 Stadfesting opinbers skrdamngaradila 6 rilurd ttgefanda.

Stadfesting send VBSI hf.

4.2 Stadfesting d ad iitgefandi hafi tekid formlega dkvordun um hina fyrirhugudu rafranu
u1gdfu eda onnur gogn par ad litandi svo sem stadfest afrit af fundargerd eda visun (
log eda reglur sem gilda um itgdfuna.

Stadfesting send VBSI hf.
4.3 Afrit af kvittun frd syslumanni wn ad stimpilgjold, par sem vid d, hafi verid greidd.
A ekki vid.

4.4 Nafn frumsoluadila cins eda fleiri ef um nyja titgdfu eda vidboranitgdfu er ad reda og
afrit af samningi utgefanda vid hann.

A ekki vid.

4.5 Oski Verdbréfaskrdning eftir pvi skal leggja fram stadfesta yfirlysingu héradsdémara
um ad félag sé ekki undir gyaldprotaskiptum.

A ckki vid.

4.6  Onnur fyigigogn vegna huinnar fvrirhugudu itgdfu sem Verdbréfaskrdning telur
naudsynleg.
A ekki vid.

Akureyri, 6. mai 2014,
/

F h. iigefandauay v confasida N ni, F.h. K lenskra v fa hf.

4/48100), ffﬂ

[ e S 3

J6n Helgi Péturison ~

Swinn Torhh Pélsson
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VerBbréfaskraning [slands
Laugavegi 182, 5. had
105 Reykjavik

Skilmdlabreyting 4 VIV 14 1, ISIN: 0000024818

Eftirfarand) skilm3labreyting hefur verid gerd § skuldabréfaflokknum med auBkennié VIV 14 1 og ISIN nr.
0000024818 bar sem dtgefandinn er VedskuldabréfasjoSur v, kt. 541112-9950, fagfjrfestasjdbur | rekstri
Rekstarfélags [slenskra ver8bréfa hf.:

1. [4&kvaedi um ,Sérstdk skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar i b li8 tilgreinds skuldabréfs stendur
na: , Skuldabréfoflokkurinn er ekki skréBur 6 Nasdoq OMX 6 Island| fyrir 1.11,2014.*

2. Skilmdlabreytingin felur  sér a8 textinn i tligreindum b.li§ ver8i breytt pannig ad bar standi
eftir skitmalabreytingu pessa:
~Skuldabréfaflokkurinn er ekk/ skrédur 4 Nosdoq OMX d Islandi fyrir 1.05.2015"

Skilmalabreyting bessi var sampykkt & fundi eigenda skuldabréfaflokksins pann 5. mars 2015 med
fullnaegjandi meirihluta atkvaeda.

Akureyri, 5. mars 2015

Fh voﬂsk.mmrnfas;ods iv F.h. Rekstrarfélags ver8bréfasjé0a fv

,’ : "‘;,;.//5/ lis's . _"/f,,,f
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Verdbréfask-aring islands
laugavegi 182, 5 had
10S Reykjavik

Leidrétting & dkvaedum skuldabréfaflokksins VIV 14 1, ISIN: 0000024818

1+ upplysingum um rafnvexti skuidabréfaflokksins VIV 14 1 i kafla 2 2 i utgsfulysingu hans,
kerur fram efurfarandi dkvaedi

Fastir flotir vextir -3,5% vextir sem reiknost driega. Dagaregla vid utreikning er 30/360
Hér er bersynilega um innslattarvillu a8 refa, en akvadid skal h1j6da svo:
Fostir flatir vextir 3,5% sem reiknost drlega. Dogareglo vid utreikning er 30/360.

2 l'upplysingum um heildarheimild utgafu kemur fram: 1Sk 8.000.000.000, opinn flokkur

Petta er leidrétt hér med, en heildarhewmild utgdfunnar, sbr. fiarfestingarloford, er eftirfarandi.
ISK 7.252.200.000

3 b kemur fram undir i8num Heimild : Stjérn Rekstrorfélags verdbréfasjoda IV sambpykkti bann
27.1 2014 08 gefo ut verdtryggdan skuldabréfaflokk o8 nafnverdi allt od ISK 9.000.000.000
med framangreindum skilmalum.

Vid betta batst nJ eftirfarandi klausa: Stjérn Rekstrarfélogs verdbréfasiédo IV hefur i dag, 14.
april 2015, sompykkt ad laekka heimnildina i kr. 7 252.200.000. Petta er gert i samra@mi vi6
reglur sjodsins utgefnar 9. februar 2014 en par kemur fram ad heddarutgdfo skuldabréfo skuli
nema 90% af heildardskriftum i sjodinr, sem nemo kr. 8.058.000.000.

Framangreindar breytingar tilkynnast hér med.
Akureyn, 14 april 2015
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1. AHATTUPATTIR

1.1. Almenn atridi um dheaettu
Vedskuldabréfasjédur 1V, kt. 541112-9950, Strandgétu 3, 600 Akureyri (hér eftir ,utgefandinn” eda
»sjodurinn”) er stofnadur, skradur og starfreektur sem fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags
ver@bréfasjoda, sbr. 60. gr. laga nr. 128/2011 um ver8bréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.

Ahzttupaettir sem er lyst hér & eftir eru peir sem ttgefanda er kunnugt um og sem ad mati utgefanda
eiga sérstaklega vid um hann og atvinnugrein hans, en peim er ekki skipad i ro8 eftir mikilvaegi og efa
likum & pvi ad viokomandi ahaettupaettir hafi dhrif a starfsemi utgefanda.

Ahzettupattur er atridi sem getur haft neikvaed eda jakvaed ahrif 4 félagid, hvort sem er rekstur pess,
efnahag efa framtidarhorfur og leitt til lakari eda betri stodu en ef dhrifanna hefdi ekki geett.
Ahzettupaettir geta haft ahrif 4 getu ttgefanda til ad uppfylla skuldbindingar gagnvart fjarfestum sem
keypt hafa verdbréf atgefin af sjédnum.

Afmorkun a dhaettupattum getur verid med ymsu méti og til eru ymsar adferdir vid ad flokka pa. Hér er
reynt eftir fremsta megni ad kortleggja alla pekkta ahaettupaetti i starfi félagsins og afmarka pa pannig
ad skorun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins dhaettupattar getur geett samtimis. Ahrifin felast
stundum i einum timabundnum atburdi en i 68rum tilvikum er um langvinn ahrif ad reeda. Flestir
dhaettupaettirnir geta komid fram i litlum eda rikum maeli, ahrif peirra eru oft 4 tidum ekki einhlit og
innbyrdis tengsl fl6kin. Hafa parf i huga a0 dmogulegt getur reynst ad spd fyrir um hversu mikil ahrif
ahaettupatta verda og ad ahrifin geta komid fram mjég seint.

Ahzettupaettir pessir eru hadir évissu og pvi er Gtgefanda ekki mégulegt ad segja til um likur & bvi ad
peir geti att sér stad. Moguleiki er & pvi ad utgefandi geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar vegna
annarra patta sem ekki eru taldir dhaettupaettir & grundvelli peirra upplysinga sem nd liggja fyrir og
utgefanda er kunnugt um.

1.2. lausafjar- og fjarmognunarahatta

Lausafjaraheetta er haettan a ad sjédurinn eigi ekki laust fé og geti par med ekki stadid vid
skuldbindingar sinar pegar beer gjaldfalla. Einu fjarskuldbindingar atgefanda eru vegna
skuldabréfautgdfu hans, til ad maeta peim faer sjodurinn baedi hofudstols- og vaxtagreidslur af
vedskuldabréfum sem utgefandi fjarfestir i og verfa pessar greidslur notadar til ad greida vexti af VIV
14 1 auk pess sem sjédurinn atti kr. 80.542 puls. i handbeaeru fé og kr. 2.398.421 pds. i
hlutdeildarskirteinum lausafjarsjoda skv. endurskodudum arsreikningi arsins 2015. Stér eign utgefanda
i hlutdeildarskirteinum lausafjarsjoda skyrist af pvi ad skuldabréfaflokkurinn VIV 14 1 var staekkadur
sem nam 2.250.000 pus. ad nafnvirdi i desember 2015. Uppgjor vidskiptanna for fram 15. desember
2015. Afborganir og vextir af vedskuldabréfum i eigu sjodsins skulu vera a.m.k. 4 eda fleiri & ari skv. 4.
gr. reglna sjodsins. Sjodurinn greidir vexti af VIV 14 1 arlega pann 1. mai &r hvert en lokagjalddagi
skuldabréfanna er bpann 1. mai 2044. Samkvaemt. 3. gr. reglna sjodsins eiga eigendur
skuldabréfaflokksins VIV 14 1 forgang & eignir sjédsins eftir ad sjodurinn hefur greitt opinber gjéld og
rekstrarkostnad sjodsins. A pessi grein jafnt vid um vaxtagreidslur og endurgreidslu hofudstols sem
sjodnum ber ad greida af skuldabréfunum.



1.3. Vaxtadheetta

Utgefandi mun fyrirsjdanlega purfa ad avaxta fjgrmuni til skemmri tima sem zetladir eru til bess ad
standa straum af skuldbindingum sj6dsins. Ekki er vist ad utgefandi eigi kost & ad dvaxta fjarmuni sina &
sambaerilegum kjérum og eru a VIV 14 1 skuldabréfunum sem bera fasta 3,50% verdtryggda vexti. Vid
pessar adsteedur geta fjdrmunir Gtgefanda ryrnad ef ekki reynist unnt ad fa dvoxtun sem samsvarar
virgisryrnun s6kum verdbdlgu auk vaxta af Gtgafunni. Vid dagsetningu pessarar utgefandalysingar bera
vedskuldabréf sj6dsins fasta verdtryggda vexti & bilinu 3,74-5,2% og er h6fudstoll vedskuldabréfanna
bundinn visitélu neysluverds med grunnvisitdlu a bilinu 415,9 til 432,3 stig.

Avéxtun af eign utgefanda i hlutdeildarskirteinum lausafjarsjoda var i arslok 2015 5,1% undangengna
12 méanudi skv. heimasidu rekstrarfélags lausafjarsjodsins. Avéxtunin er éverdtryggd. Kjor dtgefanda &
bankareikningum voru a sama tima 4,7%, éverdtryggd.

1.4. Utlanaahetta
Atlunin er ad eignir Gtgefanda, i formi vedskuldabréfanna, standi undir greidsluflaedi skuldabréfa
utgefanda. Endurgreidsla & skuldabréfum utgefanda er pannig undir pvi komin ad greidendur
vedskuldabréfanna standi vid skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda.

Vid vanskil vedskuldabréfs mun atgefandi b6 geta gjaldfellt 1an skv. vidskomandi vedskuldabréfi og
gengid ad peirri fasteign sem stendur til tryggingar viokomandi vedskuldabréfi. Vid atgafu pessarar
lysingar hefur ekki verid gerd uttekt a undirliggjandi eignum utgefanda par sem skammt er ligid fra pvi
ad fjarfestingar attu sér stad og var i hverju tilviki aflads markadsverdmaetis til samraemis vid 4. gr.
reglna utgefanda um skilyrdi fjarfestingar. begar sjodurinn hefur lanad 61l pau vedlan sem hann hyggst
gera a grundvelli dskriftarlofor8a hlutdeildarskirteinishafa og utgefinna skuldabréfa mun sjédurinn ekki
raast i frekari lanveitingar efa frekari fjarfestingar i skuldaskjolum og pvi verda greidslur af
vedskuldabréfum einungis nyttar til pess ad greida beint til handhafa skuldabréfa Gtgefanda. Med
hverju uppgreiddu vedskuldabréfi dregur pvi ar pessari dhaettu.

1.5. Sértek dhaetta utgefanda

Utgefandi er fagfjarfestasjodur i samraemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi,
fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Takmarkanir & fjarfestingarheimildum ver8bréfasjoda og
fjarfestingarsjoda sem fram koma i 16gum nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjédi og
fagfjarfestasjodi, gilda ekki um fagfjarfestasjédi. i 4. gr. regina dtgefandans er ad finna takmarkanir &
fjarfestingarstefnu hans og midast paer vid fjarfestingar i Iongum verdtryggdum skuldabréfum
atgefnum af 16gadilum sem tryggd eru med vedi i tekjuberandi fasteignum og lanssamningum
tryggdum med tryggingarbréfi i fasteign pegar opinber adili er eigandi fasteignar eda leigjandi
fasteignar skv. langtimaleigusamningi. Nanari umfjéllun um fjarfestingarstefnu ttgefanda er ad finna i
kafla 4. - Fjarfestingarstefna og helstu eignir utgefanda.

Samkveemt 5 gr. reglna utgefanda geta krofuhafar eingdngu beint krofum sinum ad dtgefanda og
eignum sem tilheyra honum. Tekid er fram ad hvorki rekstrarfélag eda vorslufyrirtaeki atgefanda beri
abyrgd 4 skuldbindingum hans.



1.6. Rekstrarahatta utgefanda
Par sem enginn eiginlegur rekstur a sér stad hja dtgefanda felst rekstrardhaettan fyrst og fremst i pvi ad
fjarfest sé i samraemi vid reglur sjodsins og greidsluflaedi utgefinna skuldabréfa. Séu fjarfestingar ekki
med peim haetti getur pad komid nidur a getu utgefanda til ad maeta skuldbindingum sinum.

Skv. 6. gr. reglna atgefanda annast IV sjédir hf.,, kt. 491001-2080, sem adur hét Rekstrarfélag
verdbréfasjéda [V, um rekstur sj6dsins. ba sér T plas hf. um vorslu & eignum og 6drum skjélum
utgefanda. Pa skal T plus hf. tryggja ad i vidskiptum med eignir sjédsins sé endurgjald innt af hendi
innan edlilegra timamarka og tryggja ad tekjum sjédsins sé radstafad i samraemi vid 16g og reglur hans.
Rekstraraheetta utgefanda felst einkum i ahaettu vegna mistaka og svika, svo sem ef mist6k verda hja
rekstraradila og eda vorsluadila eda ad reglum utgefanda sé ekki framfylgt, t.a.m. hvad vardar
fjarfestingar, upplysingataeknidhaettu sem getur t.d. falist i 6fulinegjandi eda réngum upplysingum i
kerfum og eda rangri notkun kerfa.

Framangreind atri6i geta komid nidur & getu utgefanda til ad maeta skuldbindingum sinum skv.
skuldabréfunum. Utgefandi er ekki sérstaklega tryggdur fyrir ofangreindri dhaettu.

Nanar er fjallad um hlutverk rekstrarfélagsins og vorsluadila vegna skuldabréfaitgafunnar i 4. kafla
verdbréfalysingu Vedskuldabréfasjods IV dags. 21. juni 2016

1.6.1. Utvistunarahezetta
Utvistunarahaetta er dhaetta sem tengist pvi ad adilar sem utgefandi hefur Gtvistad verkefnum til verdi
gjaldprota, haetti starfsemi eda 68rum sambaerilegum atvikum sem geta pa leitt tilhugsanlegs aukins
kostnadar i tengslum vid Utvistun hluta verkefna sjédsins til pridja adila eda ad Gtvistud pjonusta muni
ekki vera i samraemi vid reglur utgefanda og eda eftir atvikum gerda Gtvistunarsamninga.

Rekstrarfélagi utgefanda er skv. 8. gr. regina sj6dsins heimilt ad fela 66rum adilum hver pau verkefni
sem varda utgefanda, enda sé slik Utvistun samrymanleg hagsmunum eiganda hlutdeildarskirteina ad
mati rekstrarfélagsins eda islenskra verdbréfa hf.

[ samraemi vid framangreint hefur rekstrarfélagid falid RU radgjof ehf. kt. 560812-0190 ad annast hluta
af verkefnum sem tengjast rekstri sjodsins og snua ad fjarfestingum hans. Verkefnum RU radgjafar ehf.
er Utvistad af halfu sj6dsins skv. heimild i 8. gr. reglna utgefanda en par eru talin upp med teemandi
heetti pau verkefni sem RU radgjof hefur med hondum fyrir Utgefanda. Nanar er fjallad um RU radgjof
ehf. i kafla 5.6.

P4 hefur rekstrarfélag Utgefanda samid vid islensk verdbréf hf., kt. 610587-1519, um Utvistun verkefna
og gilda peir samningar einnig um Gtgefanda eftir pvi sem vid 4. Samkvaemt samningum annast islensk
vergbréf m.a.: békhaldspjénustu, vidhald skraa yfir hlutdeildarskirteinishafa, dtgafu og innlausn
hlutdeildarskirteina, uppgjof vidskipta og gengisutreikning.

Verkefnum sem uatvistad hefur verid @ grundvelli heimildar i 8. gr. reglna sj6dsins er an sérstaks
uppsagnarfrests eda gildistima og breytingar pvi dliklegar. Eins og greint er fra i kafla 1.6. hér ad
framan pa gegnir T plus hf. hlutverki vid eftirfylgni med fjarfestingum atgefanda og atreikningum
utvistunaradila. Slikt asamt pvi ad dkvedin festa er & verkaskiptingu skv. reglum dtgefanda dregur ur
ahaettu.



Ef til breytinga keemi & pvi fyrirkomulagi sem nu er vardandi utvistun verkefna til RU radgjafar ehf. og
eda Islenskra verdbréfa hf. pa er ekki gert rad fyrir ad pad hafi veruleg ahrif & fjarhagslega stodu
utgefanda vegna breytinga a kostnadi.

1.7. Lagaleg ahatta
Utgefandi er fagfjarfestasjédur, skradur & islandi, i rekstri rekstrarfélags verdbréfasj6da, i samraemi vid
60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fiarfestingarsjodi og fagfjarfestasjédi. Skv. 63. gr. laganna
hefur Fjdrmalaeftirlitid eftirlit med ad starfsemi fagfjarfestasjoda sé i samraemi vid login og reglugerdir
settar samkvaemt peim.

Skuldabréf Utgefanda hafa verid tekin til vidskipta @ adalmarkadi Nasdaq lceland hf. og mun Gtgefandi
pvi purfa ad fylgja I6gum, reglugerdum og reglum sem gilda um atgefendur verdbréfa sem tekin hafa
verid til vidskipta @ skipulegum verdbréfamarkadi, eins og pau eru a hverjum tima, m.a. 1dgum nr.
108/2007 um verdbréfavidskipti og reglugerdum settum & grundvelli laganna, reglum
Fjarmalaeftirlitsins nr. 1050/2012 um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja og reglum
Nasdaq Iceland hf. fyrir atgefendur fjarmalagerninga.

Utgefandi getur ekki borid neina abyrgd & lagabreytingum eda 68rum akvérdunum stjornvalda. bau log
sem utgefandi starfar eftir og/eda onnur log og reglur sem hafa hrif & starfsemi hans kunna ad
breytast med neikvaedum afleidingum fyrir rekstur uUtgefanda, efnahag og eda framtidarhorfur
sjodsins.

1.8. Ahatta tengd fasteignamarkadi

VerGproun a fasteignamarkadi getur haft ahrif & getu oOtgefanda til ad standa undir
greidsluskuldbindingum sinum ef uatgefandi parf ad leysa til sin fasteignir vegna vanskila &
vedskuldabréfunum. Hafi utgefandi ordid ad leysa til sin vedsetta fasteign & naudungarsélu getur su
stada komid upp ad vid endursdlu viGkomandi fasteignar komi i ljos ad séluandvirdi peirrar tilteknu
fasteignar sé laegra en vedskuldin og pvi verdi utgefandi ad beina innheimtu pess hluta vedkrofunnar,
sem ekki faest greiddur vid endursolu eignarinnar, & hendur greidanda vidkomandi vedskuldabréfs.
Reynist su innheimta arangurslaus tapast s mismunur og getur pannig haft &hrif & méguleika
utgefanda & pvi ad greida skuldabréfaeigendum. begar fjarfestingartimabili sj6dsins lykur (eda i sidasta
lagi pann 26. febrdar 2017) pba munu ahrif pessa ahaettupéattar minnka med hverju uppgreiddu
vedskuldabréfi par sem sjédurinn mun pa ekki radast i frekari lanveitingar eda frekari fjarfestingar i
skuldaskjélum og pvi verda greidslur af vedskuldabréfum einungis nyttar til pess ad greida beint til
handhafa skuldabréfa Gtgefanda.

1.9. DASmsmal
Engin stjérnsyslu-, déms- eda gerdardémsmal eru i gangi ni hja utgefanda, né hafa verid i gangi a sl. 12
mdnudum sem hafa eda kunna ad hafa haft veruleg ahrif & fjarhagsstédu utgefanda.



2. TILKYNNING TIL FJARFESTA

Utgefandalysing pessi er hluti af lysingu Vedskuldabréfasjéds iV dagsettri 21. juni 2016 sem er gerd
vegna staekkunar skuldabréfaflokks med audkennid VIV 14 1 um kr. 2.002.200.000 ad nafnvirdi og
umséknar um toku steekkunarinnar til vidskipta hja Nasdaq Iceland, (hér eftir einnig nefnt
,,kauphollin®), kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik. Steekkunin kaemi ba til vidbotar kr.
5.250.000.000 ad nafnvirdi sem pegar hafa verid tekin til vidskipta. Framangreint fer fram i samraemi
vid islensk 10g og reglugerdir, medal annars 16g nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglugerd nr.
243/2006 um gildistoku reglugerfar framkveemdastjérnarinnar nr. 809/2004 um framkvaemd
tilskipunar Evrépupingsins og radsins 2003/71/EB, sem hefur verid innleidd i islensk 16g. Lysingin hefur
verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu. Upplysingar i lysingunni byggjast a adstaedum og
stadreyndum & peim degi sem lysingin er undirritud. Lysingin samanstendur af premur adskildum
skjolum; utgefandalysingu pessari, ver@bréfalysingu og samantekt dagsettum 21. juni 2016.

Komi fram mikilveegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda ondkvaemni er var8a upplysingar i
lysingu sem mali geta skipt vid mat & verdbréfunum og koma fram & timabilinu fra pvi ad lysingin var
stadfest, sbr. 46. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og par til vidskipti & skipulegum
verdbréfamarkadi hefjast, skal utbua vidauka vid lysingu par sem greint er fra vidkomandi atridum.
Vidaukinn skal stadfestur af Fjarmalaeftirlitinu innan sjo virkra daga og birtur @ sama hatt og
upprunalega lysingin. Einnig skal, ef naudsyn krefur, gera vifauka vid samantektina og pydingu hennar
og skal par tekid mid af viGbétarupplysingum peim sem fram koma i viGaukanum.

Vedskuldabréfasjodur iV hefur éskad eftir ad framangreind staekkun skuldabréfaflokksins VIV 14 1
verdi tekin til vidskipta hja Kauphdllinni en ad mati utgefanda uppfyllir hann &ll skraningarskilyrdi
Kauphallarinnar, sem tilgreind eru i kafla 3.1 i reglum Kauphallarinnar fyrir utgefendur
fjarmalagerninga, dags. 17. desember 2013.

Fyrsti vidskiptadagur stakkunar skuldabréfafiokksins VIV 14 1 i Kauphdllinni verdur tilkynntur af
Kauphollinni med minnst eins vidskiptadags fyrirvara.

Lysingin inniheldur paer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad peir geti metid eignir
og skuldir, fjarhagsstodu, afkomu og framtidarhorfur utgefanda sem og pau réttindi sem fylgja
skuldabréfum i flokki VIV 14 1.

Fjdrfestum er bent 4 ad fjarfesting i skuldabréfum felur i sér dhaettu og adur en akvordun er tekin um
fiarfestingu i skuldabréfunum zettu fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er
sérstaklega radlagt ad kynna sér umfjollun um ahazettu- og dvissupaetti sem geta haft veruleg ahrif &
utgefanda og virdi skuldabréfanna sbr. kafla nr. 1 i atgefandalysingu og verdbréfalysingu utgefanda
badum dagsettar 21. juni 2016. Fjarfestum er bent & ad gera eigin sjalfstaedar kannanir & peim pattum
sem sérstaklega geta att vid fjarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verdur ad byggja
akvordun um fjarfestingu i skuldabréfunum a eigin athugunum og greiningu a peim upplysingum sem
fram koma i lysingunni. Fjarfestum er bent a ad hzegt er ad leita radgjafar sérfredinga, svo sem hjd
bonkum, verdbréfafyrirtaekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat a skuldabréfunum sem
fjarfestingakosti. Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarst6du, p.m.t. skattaleg atridi sem
kunna ad snerta fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

Utgefandalysingunni eda 68rum skjdlum sem tilheyra lysingu Gtgefanda dagsettri 21. juni 2016 skal
ekki dreifa, senda efa mifla & annan hatt til landa efa i 16ndum par sem birting krefst frekari
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skraningaradgerda eda annarra adgerda en peirra sem islensk 16g og reglugerdir krefjast eda par sem
slikt bryti i baga vi6 16g eda reglugerdir i viokomandi landi.

I sumum légsagnarumdaemum kunna l6g ad setja skordur vid dreifingu utgefandalysingarinnar eda
annarra skjala sem tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 21. jini 2016 bvi gerir Vedskuldabréfasjédur iv
kréfu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi athfnum sinum i samraemi vid slik 16g og skordur.
Vedskuldabréfasjédur [V og Islensk verdbréf hf. sem er umsjonaradili med toku skuldabréfa sjédsins til
vidskipta i Kauphéllinni eru ekki skadabotaskyld vegna dreifingar pridja adila a atgefandalysingunni eda
68rum skjélum sem tilheyra lysingu Utgefanda dagsettri 21. jani 2015 i neinni 16gs6gu.

Utgefandalysingin og énnur skjol sem tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 21. juni 2016 eru einungis
birt a islensku og ma nélgast med rafreenum haetti a vefsidu Vedskuldabréfasjods iV: www.viv.is, pad ma
nalgast eintak & skrifstofu Utgefanda ad Strandg6tu 3, 600 Akureyri.

Lysing pessi tekur til flokks skuldabréfa sem gefin eru Gt af Vedskuldabréfasjodi iV, sem stofnadur var
14. névember 2012 sem fagfjérfestasjédur og er rekinn af IV sjodum hf. Utgefandi var sérstaklega
stofnadur til ad fjarfesta i vedskuldabréfum uatgefnum af islenskum l6gadilum tryggdum med
fasteignavedi. Utgefandi hefur adur gefid Ut skuldabréf ad nafnverdi kr. 5.250.000.000 kr. af
heildarheimild utgafu kr. 7.252.200.000. ad nafnverdi. Samhliéa utgafu lysingar dagsettri 21. jani 2016
verdur flokkurinn staekkadur sem nemur kr. 2.002.200.000 ad nafnvirdi, sem par med full nytir
utgafuheimildina.

Audkenni flokksins er VIV 14 1 i kerfi Verdbréfaskraningar islands hf.

2.1. Yfirlysing stjornar og framkveemdastjéra IV sjoda hf.

Formadur stjérnar og framkvaemdastjori iV sjéda hf., kt. 491001-2080, Strandgétu 3, 600 Akureyri sem
er stofnandi sjédsins og fer med adsta vald i malefnum utgefanda (Vedskuldabréfasjodur iV, kt.
541112-9950) samkvaemt pvi sem 16g og reglur sjoédsins akveda, lysa pvi yfir ad samkvaemt peirra bestu
vitund eru upplysingarnar sem bessi Utgefandalysing hefur ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og
engum upplysingum verid sleppt sem kunna ad skipta mali var6andi areidanleika hennar.

Akureyri, 21. juni 2016

F.h. IV sj6da hf.

i
r

Kolbeinn Fridriksson Jén Helgi Pétursson

formadur stjérnar framkveemdastjori



2.2. Umsjonaradili
islensk verdbréf hf. kt. 610587-1519, Strandgétu 3, 600 Akureyri, er umsjonaradili med staekkun
skuldabréfaflokksins VIV 14 1 og téku bréfanna til vidskipta i Kauphdllinni fyrir hond dtgefanda.

Umsjonaradili er verdbréfafyrirtaeki og starfar skv. starfsleyfi atgefnu af Fjarmalaeftirlitinu { samraemi
vid Il kafla laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

2.3, Hugsanlegir hagsmunadrekstrar
Athygli er vakin & mogulegum hagsmunum sem iV sj6dir hf., og eda islensk verdbréf hf. sem
umsjonaradili kunna ad hafa vegna toku skuldabréfa Gtgefanda til vidskipta i Kauphéllinni. islensk
verdbréf hefur umsjén med sélu & skuldabréfunum, sem lysing pessi tekur til, til kaupenda sem vi6
kaupin attu hlutdeildarskirteini i ttgefanda.

islensk verdbréf hf. munu eiga ad nafnvirdi kr. 36.000pus. i skuldabréfaflokknum VIV 14 1 eftir
fyrirhugada staekkun, auk hlutdeildarskirteina ad fjarhad kr. 4.000 bus i utgefanda. bar med hafa
islensk verdbréf fjarfest sem nemur heildarlofordum félagsins til fjdrfestingar i skuldabréfaflokknum og
hlutdeildarskirteinum Gtgefanda. fstensk verdbréf hf. hafa umsjén med pvi ad fa skuldabréfin tekin til
vidskipta hja Kauphéllinni. poknun vegna umsjénar vid gerd lysingar, umsjénar vid staekkun
skuldabréfaflokksins og toku skuldabréfa Gtgefanda til vidskipta i Kauphéllinni er greidd beint af
atgefanda, skv. 11. gr. regina sjédsins.

[slensk verdbréf hf. sja um aheettustyringu, regluvorslu, l6gfraedipjonustu, bokhaldspjonustu, skraningu
yfir hlutdeildarskirteini og eigendur peirra, Gtgafu og innlausn hlutdeildarskirteina, uppgjor vidskipta og
gengisutreikning, sbr. 8. gr. reglna Utgefanda..

IV sj6dir hf. annast rekstur fagfjarfestasjédsins Vedskuldabréfasjods IV sem er utgefandi
skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Rekstrarfélagid hefur jafnframt umsjon med dtreikningi og
framkvaemd greidsina atgefanda af skuldabréfunum. béknun rekstarfélagsins er skv. 11. gr. reglna
sjodsins. A fjarfestingartimabili sj6dsins skal reiknud 0,4% poknun af heildarskuldbindingum fjarfesta
skv. fjarfestingarlofordum. iV sjédir hf. er i meirihlutaeigu islenskra verdbréfa hf. sem eiga samtals,
99,75% hlutafjar.

Skv. 7. gr. reglna utgefanda skal rekstrarfélag hans skipa fiarfestingarrad sem gerir tillsgur ad
fjiarfestingarstefnu og breytingum & henni skv. 4. gr. og hefur eftirlit med pvi ad fjarfestingar sj6dsins
séu i samraemi vid hana. I fjarfestingarradi sitja fulltrdar hlutdeildarskirteinishafa og skuldabréfeigenda.
Fjarfestingarrad utgefanda er vid dagsetningu utgefandalysingu pessarar skipad eftirtéldum adilum:
Bjorn Hjaltested Gunnarsson (forstodumadur eignastyringar hja LSR), Eymundur Freyr bérarinsson
(eignastyringarsvid hja Lifeyrissjodi starfsmanna sveitarfélaga), Johann Steinar Jéhannsson (sjodsstj6ri
hja Stapa lifeyrissj6di), Fridrik Nikuldsson (forstédumadur eignastyringar hja Lifeyrissjodi
verslunarmanna), Pérunn Svanhildur Eidsdéttir (forstodumadur verdbréfa og aheettustyringar hja
Sameinada lifeyrissjoonum).

Vorslufélagid T plds hf. sér um vorslu eigna fyrir hénd Gtgefanda og hefur milligdngu um greidslur
utgefandans til skuldabréfaeigenda skv. skilmalum skuldabréfanna. Rekstrarfélagid greidir poknun til



vérslufélagsins. islensk verdbréf hf. sem er umsjonaradili vid gerd lysingu pessarar & 45,5% hlut i T plus

hf. [ 15. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjédi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi er kvedid 4 um

adskilnad reksturs og vorslu og Oheedi. bar segir ad rekstrarfélag megi ekki jafnframt vera
vorslufyrirtaeki, meiri hluti stjérnarmanna rekstrarfélags ver8bréfasjoda skuli vera 6hadur moédurfélagi
og vorslufyrirtaeki, rekstrarfélog skuli vera 6had maédurfélagi og vorslufyrirtaeki i storfum sinum og ati6

hafa hagsmuni eigenda hlutdeildarskirteina ad leidarljosi, svo og ad stjornarmadur i rekstrarfélagi megi

ekki vera i stjorn eda lykilstarfsmadur mdodurfélags eda vorslufyrirtaekis.

Hvorki IV sjédum hf. né islenskum verdbréfum hf. sem umsjonaradila er skylt ad meta hvort kaup &

skuldabréfunum sem lysing pessi tekur til séu videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum
vidskiptum pvi ekki verndar samkvaemt 16. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

2.4. SKILGREININGAR OG TILVISANIR

[ utgefandalysingu pessari hafa eftirfarandi hugtok pa merkingu sem ad nedan greinir, nema annad

megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum:

Askriftarloford:

Askriftarloford fjarfesta um forkaupsrétt peirra til fjarfestingar i
hlutdeildarskirteinum sj6dsins og skuldabréfum Gtgefnum af
sj6dnum.

Askriftarskuldbinding:

Hefur sdmu merkingu og ,,askriftarloford”.

Fjarfestar:

Fjarfestar i sjo6dnum sem skuldbundnir eru sjodnum skv.
askriftarlofordum.

Fjarfestingartimabil:

Pad timabil sem utgefanda er heimilt ad fjarfesta, ad hamarki 3 ar
fra 26. febraar 2014.

Fjarmalaeftirlitid :

Fjarmalaeftirlitid & islandi, kt. 541298-3209, Katrinartdni 2, 105
Reykjavik.

FME:

Hefur somu merkingu og ,Fjarmalaeftirlitid”

FMR:

Fasteignaskra er gagna- og upplysingakerfi sem bj6édskra istands,
kt. 650376-0649, annast og rekur. Skrain geymir upplysingar um
fasteignir og réttindi sem peim tengjast

Hlutdeildarskirteini:

Fjdrmalagerningur sem er stadfesting a tilkalli allra peirra sem
eiga hlutdeild i sjodnum

ISK/kr./krénur:

islensk krona

islensk verdbréf hf.

islensk verdbréf hf. kt. 610587-1519, Strandgotu 3, 600 Akureyri

Kauphollin:

Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105
Reykjavik.
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Lantakar: Logadilar sem skulda sjédnum i samraemi vid skilmala
skuldabréfanna.

Rekstrarfélagid: iv sjodir hf., kt. 491001-2080, Strandgétu 3, 600 Akureyri.

Skuldabréfin: Skuldabréf atgefin af Utgefanda og skrad i kerfum
Verdbréfaskraningar islands undir audkenninu VIV 14 1.

Sjédurinn: Vedskuldabréfasjédur iV, kt. 541112-9950, Strandgétu 3, 600
Akureyri.

Umsjénaradili: islensk verdbréf hf., kt. 610587-1519, Strandgdtu 3, 600 Akureyri.

Utgefandi: Hefur sému merkingu og ,,sjodurinn”.

Vedskuldabreéf: Vedskuldabréf og/eda onnur skuldabréf, s.s. rafraent skrdad,

tryggd med vedi i fasteignum i eigu logadila skv. undirliggjandi
tryggingarbréfum.

Verdbréfaskraning: Nasdaq Verdbréfamidstod hf., kt. 500797-3209, Laugavegi 182,
105 Reykjavik.

Vorsluadili: T Plas hf., kt. 531009-1180, Skipagétu 9, 2. haed, 600 Akureyri.

Vorslufyrirtaeki: Hefur sému merkingu og ,,vérsluadili”

3. UPPLYSINGAR UM UTGEFANDANN

3.1. Utgefandi
Logformlegt heiti utgefanda og vidskiptaheiti er Vedskuldabréfasjodur V. Utgefandi er skradur a
islandi undir kennitélunni 541112-9950. Légheimili Utgefanda og skrifstofa hans & Strandgétu 3, 600
Akureyri og simanumerid er 460-4700. Vefsida utgefanda er: www.viv.is

Utgefandi er lokadur sjédur sem er stofnadur, skradur og starfraktur sem fagfjarfestasjodur i rekstri
rekstrarfélags verObréfasjoda, sbr. 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjédi, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasjodi. Fagfjarfestasjodur er skilgreindur sem sjédur um sameiginlega fjarfestingu sem ekki
veitir vidtoku fé fra almenningi. Samkveemt 63. gr. laganna hefur Fjarmalaeftirlitid eftirlit med ad
starfsemi fagfjarfestasjoda sé i samraemi vid 16gin og reglugerdir settar samkvamt peim.

Rekstrarfélag sj6dsins er IV sj6dir hf., kt. 491001-2080, sbr. 1. mgr. 1. gr. reglna utgefanda. Utgefandi
starfar oskiptur, sbr. 1. gr. reglna sjédsins.
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3.2. Saga og préun utgefanda
Utgefandi var stofnadur formlega pann 14. névember 2012 af stjorn rekstarfélagsins, hins vegar var
ekki kallad eftir neinum askriftarlofordum fjarfesta vid stofnunina.

Fjarmalaeftirlitinu var send tilkynning um stofnun Gtgefanda pann 7. oktéber 2013, eiginleg starfsemi
sjodsins hefst ekki fyrr en i arsbyrjun 2014.

Utgefandi var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad fjarfesta i ldngum verdtryggdum skuldabréfum
utgefnum af 16gadilum sem tryggd eru med vedi i tekjuberandi fasteignum (atvinnu- og ibudarhisnaadi
skradu hja FMR) , sbr. 1. og 3 gr. reglna utgefanda. ba hefur utgefandi heimild til ad fjarfesta i
lanssamningum tryggdum med tryggingarbréfi i fasteign pegar opinber adili er eigandi fasteignar eda
leigjandi hennar & langtimasamningi. Stjorn rekstrarfélags utgefanda er heimilt ad fela
framkvaemdastjéra og sj6dsstjora ad gefa ut skuldabréf fyrir hond sjodsins til ad fjarmagna
fiarfestingar sinar. Ma utgafa slikra skuldabréfa nema allt ad 90% af fjarmognun sjodsins, vid Gtgafu
peirra, sbr. 5. gr. reglna Gtgefanda.

Nugildandi reglur utgefanda voru sampykktar af stjérn rekstrarfélagsins pann 6. febriar 2014 og var
honum lokad fyrir frekari skuldbindingum um fjarfestingu sex vikum sidar, sbr. 14. gr. regina sjédsins.
Fjarfestir skuldbindur sig til ad standa vid greidsluskuldbindingu i 3 ar frd undirritun samnings um
fjarfestingu i sj6dnum i samreemi vid dakvaedi pess samnings, sbr. 14. gr. reglna utgefanda.
Fjarfestingartimabil sj6dsins er 36 manudir og hofst pann 26. febriar 2014. Upprunalega var
fjarfestingartimabili 24 manudir en fjarfestingarad sjodsins, ad fenginni tillégu sj6dstjora heimiladi
framlengingu timabilsins um 12 manudi i samrami vid heimild par um skv. 3. mgr. 9. gr. reglna
utgefanda.

Fjarfestar utgefanda hafa einkum verid lifeyrissjodir sem upphaflega skradu sig fyrir fjarfestingu med
hlutdeildarskirteinum ad fjarhaed kr. 805.800.000 og kaupum a skuldabréfum samtals fyrir allt ad kr.
7.252.200.000.

Kallagir hafa verid inn fjarmunir i sjédinn eftir pvi hvernig fjarfestingartaekifeeri hafa bodist hverju sinni
og reynt pannig ad haga fjarfestingum eftir pvi sem g8 vedskuldabréf hafa bodist i stad pess ad
keppast vid ad fylla sjodinn. Fjarfestingar utgefanda og starfsemi hans hofust i drsbyrjun 2014.

Vid dagsetningu pessarar utgefandalysingar hefur Utgefandi gefid Gt skuldabréf med audkennid VIV 14
1 ad nafnverdi kr. 5.250.000.000, af heildarheimild utgefanda til skuldabréfautgafu sem er samtals kr.
7.252.200.000. Skuldabréf i flokknum hafa veri6 seld 4 premur utgafudégum en gefin voru Gt i hvert
sinn kr. 1.000.000.000. ad nafnvirdi, 8. mai 2014 og svo med vidaukum vid utgafulysingu
skuldabréfanna pann. 29. oktéber 2014 og 16. mars 2015 auk kr. 2.250.000.000 staekkunar a grundvelli
lysingar dagsettri 7. desember 2015. | &llum tilvikum voru skuldabréfin seld til eigenda
hlutdeildarskirteina i Gtgefanda & grundvelli askriftarloforda peirra. Uppgjor vidskiptanna var
samdaegurs. Eftir fyrirhugada staekkun flokksins sem nemur kr. 2.002.200.000 & grundvelli lysingar
bessarar, dags. 21. juni 2016, verdur heildaratgdfa 7.252.200.000 og utgafuheimild par med full nytt.
Sama fyrirkomulag verdur & sélu bréfanna.
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3.3, Hlutdeildarskirteini

Pann 13. névember 2013 voru gefnar ut 805.800.000 einingar af hlutdeildarskirteinum. Nafnverd
hverrar einingar er 1 kr. og var gengi hverrar einingar & stofndegi 1 kr./einingu. Utgefandi er lokadur og
verda pvi ekki gefin Gt fleiri hlutdeildarskirteini. Rekstrarfélag utgefanda hafdi frjalst val um ad velja
eda hafna askriftalofordum i sj6dinn, an pess ad naudsynlegt veeri ad rokstydja pa akvordun, sbr. 2.
megr. 2. gr. reglna utgefanda. Hlutdeildarskirteini utgefanda er adeins heimilt ad selja fagfjarfestum,
sbr. 9. tl. og 10. tl. 11. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Stjorn rekstrarfélagsins skal
upplyst um vedsetningu og framsal hlutdeildarskirteina adur en slik vedsetning eda framsal a sér stad
6. mgr. 2. gr. reglna utgefanda.

Krofur @ grundvelli hlutdeildarskirteina eru réttleegri 68rum krofum & hendur utgefanda. begar
utgefandi hefur greitt vexti og afborganir af skuldabréfum atgefnum af sjédnum verfa vextir og
afborganir eda annar hagnadur af eignum sjédsins greiddur til hlutdeildarskirteinishafa i réttu hlutfalli
vid hlutdeildarskirteiniseign, sbr. 3. mgr. 3 gr. reglna Gtgefanda.

3.4. Eigendur hlutdeildarskirteina:
Eigendur hlutdeildarskirteina i utgefanda eru lifeyrissjoédir og adilar sem teljast fagfjarfestar, samtals
eru pad 23 eigendur. Ekki eru til stadar bein eda ébein yfirrad yfir itgefanda sem ber ad tilkynna skv.
islenskum Iogum. Allir eigendur hlutdeildarskirteina fara med sama atkvaedisrétt og enginn adili fer
beint eda dbeint med yfirrdd yfir itgefanda.

Eftirtaldir adilar eiga 5% eda meira af hlutdeildarskirteinum:

Nafn Nafnverd | Eignarhlutfoll
Lifeyrissjodur verslunarmanna 100.000.000 12,40%
Stapi Lifeyrissjédur 100.000.000 12,40%
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 90.800.000 11,30%
Lifeyrissjodur starfsm Rvborgar 75.000.000 9,30%
Lifeyrissjodur starfsm sveitarf 75.000.000 9,30%
Sameinadi lifeyrissjodurinn 75.000.000 9,30%
Festa - Lifeyrissjodur 50.000.000 6,20%
Lifeyrissjodur starfsm Akureyrb 40.000.000 5,00%
3.5. Rekstrartimi, innlausn og slit utgefanda

Rekstrartimi atgefanda er 6akvedinn en skv. 13. gr. reglna Gtgefanda er akvérdun um slit sjédsins i
héndum rekstrarfélagsins, sé pad eigendum hlutdeildarskirteina til hagsbéta eda naudsynlegt skv.
mati félagsins, sbr. 1. mgr. 13. gr. reglna Gtgefanda. Ennfremur geta 2/3 hlutar eigenda skuldabréfa og
hlutdeildarskirteina sjédsins tekid akvordun um slit hans og skal pd stjérn rekstrarfélagsins framfylgja
beirri akvordun, enda standi skilyrdi laga eda tilmeeli eftirlitsadila pvi ekki i vegi, sbr. 2. mgr. 13. gr.
reglna sjodsins. Jafnframt geta 2/3 hlutar eigenda skuldabréfa og hlutdeildarskirteina sjodsins knuid a
um samruna sjodsins vid annan sjod eda feerslu hans til nys rekstraradila, sbr. 3. mgr. 13. gr. reglna
sjodsins. Skal eigendum hlutdeildarskirteina og Fjarmalaeftirlitinu tilkynnt um slikan samruna eda nyjan
rekstraradila.
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Hlutdeildarskirteini utgefanda eru ekki innlausnarskyld ad krofu hlutdeildarskirteinishafa , sbr. 1. mgr.
9. gr. reglna uatgefanda Um utreikning & innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina fer eftir 9. gr. reglna
utgefanda. Sé pad talid i pagu eigenda hlutdeildarskirteina, skal heimilt vid slit atgefanda ad greida
innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina, i heild eda hluta, med eignum utgefanda, sbr. 5. mgr. 13. reglna
utgefanda.

Skuldabréfaeigendur geta ekki tekid akvordun sem leidir til pess ad réttindi hlutdeildarskirteinis skv.
reglum pessum skerdist. A sama hatt geta hlutdeildarskirteinishafar ekki sampykkt radstéfun sem leidir
til pess ad réttindi skuldabréfaeigenda skerdast nema fyrir liggi sampykki allra skuldabréfaeigenda, sbr.
6. mgr. 13. gr. reglna utgefanda.

Allar breytingar 4 reglum utgefanda skulu akvednar sameiginlega af stjorn rekstarfélagsins og
fjarfestingarradi sjodsins, ad fenginni umsdgn islenskra verdbréfa hf. Slikar breytingar taka p6 ekki gildi
nema ad fengnu sampykki 2/3 hluta hlutdeildarskirteinishafa m.v. fjarheed endanlegrar fjarfestingar
skv. askriftarlofordi hlutdeildarskirteinishafa, sbr. 15. gr. reglna utgefanda. Ef breytingar verda gerdar a
reglum utgefanda skv. framansogdu, skal utgefandi tilkynna um slikt til eigenda skuldabréfa og
hlutdeildarskirteina.

3.6. Skattamal
Utgefandi greidir ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri hans skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greifa fjarmagnstekjuskatt af hagnadi hlutdeildarskirteinanna
pbegar peir innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum telst til skattskyldra tekna efa
gjalda hja félogum 6had innlausn.

Utgefandi er undanpeginn fjarmagnstekjuskatti & fislandi en ekki i peim I6ndum bpar sem
fjarmagnstekjuskattur er lagdur a tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskdttunarsamningar milli
islands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hér 4 landi.

3.7. Fjarhagsstada og rekstrarafkoma
Samkvaemt endurskodudum arsreikningi vegna arsins 2015 namu heildareignir sjédsins kr. 6.335.149
pus. baer samanstanda af ver8bréfum med fostum tekjum sem nemur kr. 3.856.186 pus,
hlutdeildarskirteinum lausafjarsjéda kr. 2.398.421 puis. og handbaeru fé kr. 80.542 puas. Gengi
hlutdeildarskirteina i sjodnum nam 1,03 kr. & hverja einingu pann 31. desember 2015. Bokfaert virdi
utgefinna skuldabréfa Utgefanda midad vid 31. desember 2015 voru kr. 5.500.457 pus. utgefid
nafnverd var kr. 5.250.000 pus.

Utgefandi hagar daglegri starfsemi skv. reglum og fjarfestir skv. fjarfestingarstefnu i pvi skyni ad avaxta
fé pad sem honum hefur verid afhent. Fra vidmiGunardegi arsuppgjors, pann 31. desember 2015 fram
til 18. mai 2016 hefur virdi fjarfestinga utgefanda breyst pannig ad virdi verdbréfa med fostum tekjum
nam kr. 4.716.683 pus., eign i hlutadeildarskirteinum lausafjarsjoda nam kr. 1.547.901 pus. og
handbzert fé var kr. 12.688 pus. Slikar upplysingar eru settar fram af rekstrarfélagi utgefanda, eru
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hvorki kannadar né endurskodadar og skulu skodast i pvi ljési. | tdlulegum fjarhagslegum gégnum sem
fram koma i lysingu pessari er leitast vid ad setja fram uppfaerdar upplysingar samhlida upplysingum tr
endurskodudum arsreikningi par sem pvi er vidkomid. i slikum tilfellum er visad til ,dstadfestra

upplysinga“.

Fyrir utan pessa breytingu hafa engar adrar mikilveegar breytingar ordid a fjarhagsstodu eda
vidskiptastodu utgefanda. Engar verulegar oOaeskilegar breytingar hafa ordid a framtidarhorfum
utgefanda fra dagsetningu sidasta endurskodada arsreiknings. Upphaedir sem fram koma i t6flum og
myndum hér a eftir eru i pusundum kréna.

Rekstrarreikningur ario 2015

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
Skyr. sjédur IV sjodur iv
2015 2014
Fjarmunatekjur og fjsrmagnsgjold:
Vextir og verdbeetur g S R s G e 211.146 85.332
Vaxtagjold og verdbeetur ... ( 161.818) { 31.311)
Hreinar fjgrmunatekjur og fjarmagnsgjold 49.328 54.021
Rekstrargjold
Umsyslupéknun ... ... _ I 32.232 27.022
Annar rekstrarkostnadur - . . : 16.304 3.242
48.536 30.264
Hagnadur arsins feerdur 4 hlutdeildarskirteini 792 23.757
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Efnahagsreikningur 31. desember 2015

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-

Skyr. sjédur IV sjodur iV
31.12.2015 31.12.2014
Eignir
Verdbréf med fostum tekjum 3.856 186 2.170.562
Hiutdeildarskirteini ........... .. — 2.398.421 0
Innlén hja fjarmalafyrirteekjum ) 0 650.876
Verdbréf samtals 6.254.607 2.821.439
Handbeertfé ..................... - . . 80.542 63.872
Adrar eignir samtals 80.542 63.872
Eignir samtals 6.335.149 2.885.311
Skuldir
Hiutdeildarskirteini i BT e W 3 830.349 829.557
Hlutdeildarskirteini samtals 830.349 829.557
Utgefin skuldabréf ... ... ... L 4 5.500.457 2.053.016
Skuldir vid rekstrar- og vérslufélog ... I : 2.738 2738
Adrar skammtimaskuldir ... ... G 1.606 0
Adrar skuldir samtals 5.604.800 2.055.754
Skuldir samtals 6.335.149 2.885.311
Hlutdeildarskirteini SN W [ 3 830.349
Fjoldi eininga ... . N S S TN S 805.800
Gengi sj6dsbréfa i arslok 2015 ... ... Enls = ik 1,03
Yfirlit um breytingar & hlutdeildarskirteinum
ario 2015
Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
Skyr. sjodur iV sj6dur iv
2018 2014
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur arsins feerdur 4 hlutdeildarskirteini ... .. 792 23.767
Fjarmognunarhreyfingar
Seld hlutdeildarskirteini ............ - e ST & 0 805.800
Fjarmégnunarhreyfingar 0 805.800
Heekkun a hlutdeildarskirteinum ... .. S . 792 829.557
Hlutdeildarskirteini i arsbyrjun ... .. ... .. 829.557 0]

Hlutdeildarskirteini i arslok ... . S S G ST 3 830.349 829.567




Hlutdeildarskirteini

Raunavoxtun Vedskuldabréfasjods IV i arslok 2015 Sidustu Sidustu Sidustu
3 manudi 8 manudi 12 manudi
Vedskuldabréfasjodur IV . LG : 1.30% {0,02%) (2,24%)

Yfirlit um bokfeert verdmeeti og gengi hlutdeildarskirteina

Bokfart verd Gengi Gengi Gengi
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
Vedskuldabréfasjédur IV 830 349 829 557 1,03 1,03

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna sjodsins og fjarfestingarstefnu

Eign Eign Breyting Fjarfestingarstefna
31.12.2015 31.12.2014 Lagmark Hamark
% % % %
Vedskuldabréfasjédur [V
Skuldabréf stor Reykjavikursvaedi .. 45 25 20 80 100
Skuldabr utan stor Reykjavikursy. . 3 2 1 0 20
Einstakur utgefandi . 5 5 0 0 20
Einstok utgafa 5 5 0 0 10
Reidufe 1 1 0

Sja ma frekari upplysingar um fjarfestingar utgefanda i vedskuldabréfum og skiptingu fjarfestinga i
kafla 4.3. i lysingu pessari.

3.8. Mat a eignum

Samkvaemt 10 .gr. reglna utgefanda skal mat a eignum hans 4 hverjum tima endurspegla raunverulegt
virdi peirra med tilliti til markadsadstaedna. Fjarmalagerningar i eigu utgefanda sem skradir eru a
skipulegum verdbréfamarkadi skulu metnir samkveemt dagslokagengi vidkomandi skipulegs
verdbréfamarkadar. Virdi annarra fjarmalagerninga sjédsins skal had mati ad teknu tilliti til
markadsadstaedna hverju sinni.

Rekstrarfélag Gtgefanda er dbyrgt fyrir akvordun og utreikningi & bokfaerdu virdi eigna sjodsins.
Bokfeert virdi eigna skv. framanségdu verdur ekki tilkynnt fjdrfestum sérstaklega en mun koma fram i
ars- og arshlutareikningum rekstrarfélagsins i samrami vid reglur nr. 97/2004, sbr. reglur nr.
1065/2008 um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda sem settar voru af Fjarmalaeftirlitinu og
mun matid fara fram a halfsarsfresti i tengslum vid gerd reikninganna.

Rekstrarfélaginu ber lagaskylda til ad lata atbua og birta arshluta- og arsreikninga sbr. 16g nr. 161/2002
um fjarmalafyrirteeki. Engin akvaedi eru til stadar vardandi heimild til ad fresta mati a8 eignum
utgefanda, umfram pad sem log leyfa.

3.9. Radstofun a fjarmunum utgefanda
[ 3. mgr. 3. gr. reglna utgefanda kemur fram ad greidslum utgefanda skuli radstafad i eftirfarandi r68:
i.  Til greidslu opinberra gjalda, s.s. stimpilgjalda og til greidslu rekstrarkostnadar utgefanda,
b.m.t. umsyslupdknunar skv. 11. gr. reglnanna.
ii.  Til greidslu a skuldabréfum sjédsins.
iii.  Til hlutdeildarskirteinishafa
bess skal gaett ad ardgreidslur eda innlausnargreidslur til hlutdeildarskirteinishafa skerdi ekki

moguleika sjodsins til ad standa vid skuldbindingar sinar a grundvelli skuldabréfautgafu sjodsins.
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[ 2. mgr. 3. gr. reglna Utgefanda er kvedid & um ad Gtgefandi skuli greida pa fjarmuni sem til falla vegna
ards af eignum sj6dsins eda sélu peirra til innborgana a skuldabréf skuldabréfaeigenda og pvi neest til
hlutdeildarskirteinishafa.

Fram kemur i 11. gr. reglna utgefanda ad utgefandi greidir rekstrarfélaginu fasta umsyslupdknun fyrir
ad annast daglegan rekstur sjodsins. Poknunin er & arsgrundvelli 0,40% af virdi sjodsins. A
fjdrfestingartimabili sj6dsins skal reiknud 0,40% pdknun af heildarskuldbindingu fjarfesta skv.
fjarfestalofordum. Ad fjarfestingartimabili loknu reiknast 0,40% pdéknun af markadsvirdi sjodsins (eru
pad skuldbindingar ekki dregnar fra eignum sjodsins) og er pdknunin greidd manadarlega. Ekkert
hamark er @ péknuninni. Skal péknun pessi skiptast jafnt & milli rekstrarfélagins og RU radgjafar ehf. &
medan utgefandi starfar. Arleg poknun vérslufyrirtaekis itgefanda greidist af poknun rekstrarfélagsins.

Adrar poknanir sem falla til vegna reksturs og umsyslu utgefanda, s.s. kaup og solu fjarmalagerninga,
kostnad vegna kaupa & sérfraedipjonustu, skatta og opinber gjold er varda sjodinn, p.m.t. eftirlitsgjold
til FME og argjold til Kauphallar og Verdbréfaskraningar, greidir utgefandi sjalfur.

Rekstrarfélaginu er dheimilt ad vedsetja eignir utgefanda, sbr. 4. mgr. 3. gr. reglna sjédsins.

Sjodurinn mun greida eftirlitsgjald til Fjarmalaeftirlitsins skv. 5. gr. laga um greidslu kostnadar vi8
opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi nr. 99/1999. b4 mun sjé6urinn greifa drlegan kostnad vegna
VIV 14 1 til Kauphallarinnar og Verdbréfaskraningar sem er aaetlad kr. 1.400.000 samanlagt midad vid
ad heildaratgafa skuldabréfaflokksins sé kr. 7.252.200.000. Ekki eru fyrirsjaanlegar frekari pdknanir til
pridja adila vegna venjubundins reksturs sjoédsins.

3.10. Domsmal
Utgefandi er ekki og hefur ekki verid adili ad neinum stjérnsyslu-, déms- eda gerdardémsmalum (p.m.t.
pau mal sem eru til medfer8ar eda yfirvofandi og utgefanda er kunnugt um) a.m.k. sidustu 12 manudi
fra dagsetningu utgefandalysingar pessarar sem kunna ad hafa efa hafa haft veruleg ahrif &
fijarhagsstodu eda ardsemi félagins.

4. FJARFESTINGARSTEFNA OG HELSTU EIGNIR UTGEFANDA

4.1, Fjarfestingarstefna og fjarfestingarmarkmid
Fjarfestingarstefna utgefanda kemur fram i 4. gr. reglna utgefanda. Markmid sj6dsins er ad dvaxta med
sem bestum haetti, med tilliti til ahaettu, pa fjdrmuni sem fjarfestir afhendir honum. Sjédurinn fjarfestir
i IBngum verdtryggdum skuldabréfum atgefnum af 16gadilum sem tryggd eru med vedi i tekjuberandi
fasteignum (atvinnu- og ibudarhusnaedi skradu hja FMR). Heimilt er ad fjarfesta i lanssamningum
tryggdum med tryggingarbréfi i fasteign pegar opinber adili er eigandi fasteignar eda leigjandi hennar &
langtimasamningi.

e 80-100% af skuldabréfum sem sj6durinn fjarfestir i, sem hlutfall af eignum sj6dsins eda
askriftarskuldbindingum, hvort sem haerra reynist, skulu tryggd med vedi i fasteignum &
hofudborgarsvaedinu, en til pess svaedis teljast sveitarfélogin Reykjavik, Seltjarnarnes,
Mosfellsbaer, Gardabeer, Hafnarfjordur og Képavogur.
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® 0-20% af skuldabréfum sem sjé8urinn hefur heimild til ad fjarfesta i sem hlutfall af eignum
sjodsins eda askriftarskuldbindingum, hvort sem harra reynist, skulu tryggd med vedi i
fasteignum utan héfudborgarsvaedisins.

* Hamarksveegi einstakrar Utgafu i eignasafni sj6dsins er 20%, sem hlutfall af eignum sj6dsins
eda askriftarskuldbindingum, hvort sem harra reynist.

* Hamarksveegi einstakrar Utgafu i eignasafni sjodsins er 10%, sem hlutfall af eignum sj6dsins
eda askriftarskuldbindingum, hvort sem harra reynist.

e Vedsetningarhlutfall skuldabréfa sem sjodur fjarfestir i ma ad hamarki vera 75% m.v.
markadsverdmaeti fasteignar.

* Ef um sérheeft atvinnuhisnaedi er ad reeda skal hamarksvedsetningarhlutfall vera 35%.

® Medaltimi skuldabréfa sem sjédurinn fjarfestir i skal ad jafnadi vera 7-13 &r.

® Sjodnum er 6heimilt ad kaupa vedskuldabréf med faerri en fisrum gjalddégum 4 ari nema med
sampykki fjarfestingarrads.

® Sj6durinn notast vi§ stadlad form vedskuldabréfa. Fravik eda breytingar fra pvi barfnast
sampykkis fjdrfestingarrads.

Vextir og afborganir eda annar hagnadur af eignum sjé8sins skulu standa straum af véxtum og
afborgunum af uUtgefnum skuldabréfum sjédsins. Ad peim greiddum verda vextir og afborganir eda
annar hagnadur af eignum sj6dsins greiddur til hlutdeildarskirteinishafa i réttu hlutfalli vid
hlutdeildarskirteiniseign.

Fjarfestingarstefna sjédsins er endurskodud eftir pvi sem astaeda er til vegna markadsadstaedna hverju
sinni. P6 mun sj6durinn aldrei breyta fjarfestingarstefnu nema ad brynar &staedur liggi ad baki.
Oheimilt er ad breyta fjarfestingarstefnu nema med sampykki 2/3 hluta hlutdeildarskirteinishafa m.v.
fjarhaed endanlegrar fjarfestingar skv. askriftarlofordi.

4.2. Fjarfestingarrad

Skv. 7. gr. reglna Utgefanda skal rekstrarfélagid skipa fjarfestingarrad Gtgefanda sem gerir tillogur ad
fjarfestingarstefnu og breytingum a henni skv. 4. gr. og hefur eftirlit med pvi ad fjarfestingar sj6dsins
séu i samraemi vid hana.l fjarfestingarradi skulu sitja prir til fimm menn skipadir af staerstu fjarfestum
hlutdeildarskirteina. Fjarfestingarrad fjallar ekki um einstakar fjarfestingar sj6dsins. b6 skal leggja
einstakar fjarfestingar sem eru yfir 5% af askriftarskuldbindingum eda heildareignum hvort sem haerra
reynist fyrir fjarfestingarrad til sampykktar eda synjunar. Fjarfestingarradi er heimilt ad ékveda feegra
hiutfalil.

Fjarfestingarrad utgefanda er skipad eftirtéldum adilum: Bjérn Hjaltested Gunnarsson (forstédumadur
eignastyringar hjd LSR), Eymundur Freyr Porarinsson (eignastyringarsvid hjd Lifeyrissjédi starfsmanna
sveitarfélaga), Johann Steinar Johannsson (sjodsstjéri hja Stapa lifeyrissjodi), Fridrik Nikuldsson
(forstd8umadur eignastyringar hja Lifeyrissj6di Verslunarmanna), bérunn Svanhildur Eidsdottir
(forstddumadur verdbréfa og dhaettustyringar hja Sameinada lifeyrissjodnum).

4.3, VedOskuldabréfin — fjarfestingar utgefanda
Samkveemt endurskodudum arsreikningi 2015 nam staersta einstaka tldnadheetta utgefanda 48,8% af
hreinni eign sj6dsins, en 10,4% af heildarfjarfestingum Utgefanda i vedskuldabréfum. Sambzerilegt
hlutfall af heildarfjarfestingu ttgefanda i skuldabréfum m.v. 18. mai 2016 nam 8,4% skv. 6stadfestum
tolum fra rekstrarfélagi utgefanda.
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Heildarfjoldi métadila utgefanda var 26 pann 31. desember 2015 og heildardhaetta vegna
vedskuldabréfa var kr. 3.856.186 pus. Samanlagt fasteignamat undirliggjandi eigna sem standa til
tryggingar fjarfestingum atgefanda m.v. 18. mai 2016 var samtals kr. 7.754.680 pus. A sama tima var
virGi vedskuldabréfa i eigu utgefanda 4.716.683pus. Vedsetningarhlutfall m.v. fasteignamat var pvi
61% m.v. sama tima, en pad byggir hins vegar hvorki @ endurskodudu né kénnudu uppgjori.
Sambeerilegt brunabdtamat fasteigna m.v. 18. mai 2016 var samtals kr. 12.461.190 pus. og
vedsetningarhlutfall 38%, en pad byggir hins vegar hvorki @ endurskodudu né kénnudu uppgjori.
Upphaedir sem fram koma i t6flum og myndum hér & eftir eru i pdsundum kréna.

Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2015

Vedskuldabréfasjédur iV Markadsverd % af hreinni
eign

Skuldabréfaeign
Lindarvatn ehf. v/Thvorvaldsenstraeti, Adalstraeti og Vallarstraeti A A 404 984 48,8%
Gullhamrar veitingahus ehf v/pjodhildarstigur2-6 ... .. . 394 921 47.6%
X 459 ehf. v/Vatnsstig 11 ... ... 379632 45,7%
Kisilidjan hf v/Sudurlandsbraut 30 I 3515687 42,3%
Hotel Valholl ehf. v/bingholtsstreeti-Seljugerdi ...... . 315568 38,0%
Hus & Lodir ehf. v/Urdarhvarf 2 ... , 3 | 307 843 37.1%
Kaskur ehf v/Hamraborg 7 ... ... ... .. : . 280.652 33.8%
GG ehf v/Tryggvagata 15 .. ... ... R . 181.186 21,8%
Kaffihusid ehf. v/Bergporugétu 23 ... - 161 451 19,4%
Bak Hofn ehf. v/Vesturvér 13 . ... . . 159.548 18.2%
Bilasala Sudurlands ehf v/Fossnes 14 .. . .. .. ... . 128.046 15,4%
Hotel Selfoss ehf. v/Eyrarvegur2 ... .. 100.800 12.1%
Rér ehf v/Laugavegur 86-94 . : : 67.356 8.1%
IV eignir ehf. v/Sudurhélar 8 / Fifusel 35 . . o 66.119 8,0%
Go-101 ehf. v/Njardargétu 29 . . . . 65.820 7.9%
Magnhus ehf v/Nonnugétu 7 .. ... .. . rrsle) Woee B s 65412 7.9%
Rugbraud ehf v/Borgartan 6 =y . . LN T ANV 65.360 7.9%
F1 ehf v/Fitjabraut 1B ..., R T e SRR 52.901 6.4%
Dverghamrar ehf v/Hvaleyrarbraut 39 e 49 731 6.0%
brengsli ehf. v/Laugavegur 86-94 RS . 49 579 6.0%
Ganghjol ehf. v/Austurstreeti 3 .. ... . 41125 5,0%
Sipal ehf v/Hverfisgotu 100 ... ; S5 : : : 40.058 4,8%
Gudmundur Hafsteinsson ehf v/Akralind 6 ... D R R e 39.881 4.8%
Fobos ehf. v/Grensdsvegs 3 ... S o 36970 4,5%
Gullhellir ehf v/Bildshofda 18 ... ... . . 25.063 3.0%
Skék ehf. v/Melabraut20 ... .. . . R . 24594 3,0%

3.856.186 464,4%

Hlutdeildarskirteini

IV Skammtimasjodur ; : 2398421 288.8%

2398 421 288.8%
Heildarveromeeti fiarfestinga . ... . S 6.254 607 753.3%
Handbeertfée .. ... .. : : £ L SRR RTEA 80.542 9.7%
Adrar eignir og skuldir ... - i . . ( 5.504 800) ( 663,0%)
Hiutdeildarskirteini samtals ... . .. . . . B 830.349 100,0%
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Yfirlit um hlutfalislega skiptingu eigna sjédsins og fjarfestingarstefnu.

Eign Eign Breyting Fjarfestingarstefna
31.12.2015 31.12.2014 Lagmark Hamark
% % % %
Vedskuldabréfasjédur [V
Skuldabref stor Reykjavikursveedi . 45 25 20 80 100
Skuldabr utan stér Reykjavikursv. 3 2 1 0 20
Einstakur utgefandi .. ... L 5 5 0 (0] 20
Einstok utgafa 5 5 0 0 10
Reidufe 1 1 0

Vid atreikning & hlutfallslegri skiptingu eigna sjodsins pa er notad til grundvallar hvort sem haerra reynist eignir
sjodsins eda askriftarskuldbindingar

Vedskuldabréf i eigu sjédsins eru gefin Gt i samraemi vid islensk 16g. Vedskuldabréfin bera verdtryggda
nafnvexti 4 bilinu 3,74%-5,2%, en hofudstoll vedskuldabréfanna er bundinn visitélu neysluverds med
grunnvisitdlu a bilinu til 415,9 til 432,3 stig. Skuldarar vedskuldabréfanna eru eingéngu légadilar.
Undirliggjandi fasteignir vedsettar utgefanda skv. skilmdlum vedskuldabréfa i hans eigu eru vatryggdar
i samraemi vid pad sem tiGkast & fasteignamarkadi en skilmalar vedskuldabréfanna kveda a um skyldu
lantakenda til pess ad vatryggja vedsettar fasteignir. Skilmalar vedskuldabréfanna kvefa & um
reglulega uppgreidsluheimild skuldara & priggja til fimm ara fresti & tilgreindum gjalddégum. Er
uppgreidsluheimildin had greidslu alags sem nemur a bilinu 0% til 2,0% af uppgreidsluverdmaeti
bréfsins. Ef til pess kemur ad skuldari vedskuldabréfs greidi lan upp ad fullu i samreemi vid
framangreint, verda peir fjarmunir nyttir i samraemi vié uppgreidsluheimild sjédsins skv. utgafulysingu
skuldabréfanna. Greint er fra uppgreidstuheimild sjédsins i kafla 6.4 i verdbréfalysingu utgefanda, 21.
juni 2016, en par kemur fram ad Gtgefanda sé heimilt ad greida upp skuldabréfin, ad fullu eda ad hluta
an péknunar.

Oll vedskuldabréf sjodsins eru verdtryggd og hafa lokagjalddaga a 20 til 40 ara timabili.

5. REKSTRARFELAGID

iV sj6dir hf. annast rekstur Gtgefanda og starfar félagid eftir lbgum nr. 161/2002 um fjdrmalafyrirtaeki
og légum nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Utgefandi var
stofnadur af iV sj6dum hf. Utgefandi starfar éskiptur, sbr. 2. mgr. 1. gr. reglna utgefanda. iV sj6dir hf.
eru ad staerstum hluta i eigu slenskra verdbréfa hf.

Rekstrarfélagid skipar sjodnum sjodsstjora sem starfar i samraemi vid fjarfestingastefnu og
fjarfestingarheimildir. Sjodsstjori lytur eftirliti rekstrarfélagsins og fjarfestingarrdds.

5.1. Almennar upplysingar
Logformlegt heiti rekstrarfélagsins og vidskiptaheiti er iV sjodir hf. og er pad skrad & islandi undir
kennitélunni 491001-2080. Logheimili rekstrarfélagsins og skrifstofa er ad Strandgétu 3, 600 Akureyri
og simanumerid er +354 460-4700. Vefsida rekstrarfélagsins er www.ivsjodir.is

Rekstrarfélagid er hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, og var stofnad arid 2001. Med virkan eignarhlut fara
islensk verdbréf hf. sem & 99,75% af hlutafé. Teekifeeri hf. 4 0,25% hlut. Allir hluthafar hafa jafnan
atkvaedisrétt i samraemi vid eignarhlut sinn i félaginu. Rekstrarfélagid hefur sett sér innri reglur til pess
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ad taka 4 moégulegum hagsmunaarekstrum, t.a.m. reglur um hagsmunadrekstra, reglur um vidskipti
starfsmanna og starfsreglur stjérnar. Pa koma stjérnarhaettir félagsins fram i stjornarhattayfirlysingu,
sem birt er a vefsidu félagsins, http://www.ivsjodir.is/static/files/pdf_annad/starfshattalysing-
30082013.pdf.

Félagid hefur starfsleyfi fra Fjarmalaeftirlitinu sem rekstrarfélag verdbréfasjoda skv. 7. tl. 1. mgr. 4. gr.,
sbr. 7. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki. Starfsheimildir félagsins taka til reksturs
verdbréfasjoda og annarra sj6da um sameiginlega fjarfestingu skv. 7. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002
um fjarmélafyrirtaeki. Hjd rekstrarfélaginu starfa fjérir sérfreedingar, Jon Helgi Pétursson,
framkvaemdastjori og prir sjodsstjorar. Allir pessir adilar baa yfir umtalsverdri starfsreynslu &
fjarmalamarkadi. Rekstrarfélagi® er hvorki skuldari né &byrg@armadur & skuldabréfunum.
Rekstrarfélagid er skaflaust af atgafu skuldabréfanna og ber ekki abyrgd a greidslu afborgana
héfufstols, vaxta, verdbéta, innheimtukostnadar eda hvada greidslum sem er vegna skuldabréfanna,
hvorki ad hluta til né i heild. Samkvaemt 1. gr. reglna Utgefanda er fjarhagur sjodsins og abyrgd a
skuldbindingum hans ad 6llu leyti adgreindur fra rekstrarfélagi hans og 68rum sjodum pess.

Rekstrarfélagid annast daglegan rekstur dtgefanda og kemur fram fyrir hans hoénd. Pa er
rekstrarfélaginu heimilt ad sampykkja fyrir hond sjodsins alla samninga og 6nnur skjol sem Gtgefandi er
adili ad, en vid slikar adstaedur verdur rekstrarfélagid ekki sjalft skuldbundid gagnvart gagnadila sliks
samnings eda annarra skjala eda vidtakanda slikra skjala eda vottords. | samraemi vid 2. mgr. 60. gr.
laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fiarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi kemur fram i 3. gr. regina
utgefanda ad rekstrarfélagid beri enga abyrgd & skuldbindingum  sjodsins. Abyrgd & greidslu
skuldbindinga utgefanda er félgin i peim eignum sem sjédurinn & hverju sinni. Hvorki rekstrarfélagid né
vorsluadili atgefanda bera abyrgd a skuldbindingum hans. pa geta krofuhafar eingéngu beint kréfum
sinum gegn Utgefanda ad eignum sem tilheyra honum. | 2. mgr. 60. gr. laganna er tekid fram ad
akvaedid um ad rekstrarfélag beri ekki abyrgd & skuldbindingum einstakra fagfjarfestasjoda viki ekki til
hlidar skadabdtadbyrgd rekstrarfélagsins.

Utgefandi er einn af mérgum sjodum sem rekstrarfélagid rekur. | bokhaldi og &rsreikningi
rekstrarfélagsins er eignum og skuldbindingum dtgefanda haldid adskildum fra 66rum eignum félagsins
og sjodum a vegum pess.

5.1.1. Tilgangur IV sj6da hf.
Samkvaemt 1.3. gr. sampykkta rekstrarfélagsins er tilgangur pess rekstur verdbréfasjoda skv. Il., Ill. og
IV. kafla laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fiarfestingarsjodi og fagfjarfestasjédi, og annarra sj6da
um sameiginlega fjarfestingu, sbr. 7. tl. 1. mgr. 4. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

5.1.2. Hlutafé [V sjéda hf.
Hlutafé rekstrarfélagsins er 16 milljonir kréna, sbr. 2.1. gr. sampykkta félagsins og skiptist pad i
jafnmarga hluti. Hlutaféd er allt Gtgefid og greitt. Engin sérréttindi fylgja hlutum i félaginu og eru
hiuthafar ekki skyldir til ad pola innlausn a hlutum sinum nema 16g standi til annars. Stjorn félagsins
hefur forkaupsrétt fyrir félagsins hond ad folum hlutum, sbr. gr. 2.4. i sampykktum félagsins. Ad
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félaginu fragengnu hafa hluthafar forkaupsrétt ad hiutum i hlutfalli vid hlutafjareign sina. Eigendaskipti
vegna erfda efa buskipta luta ekki framangreindum forkaupsréttum. Skv. gr. 2.9. i sampykktum
rekstrarfélagsins er 6heimilt ad gefa eda vedsetja hluti an sampykkis stjornar.

5.1.3. Stjérnarheettir itgefanda og rekstrarfélags og stjérnendur
Utgefandi er fagfjarfestasjodur og stundar pvi ekki eiginlega starfsemi. Sokum pessa er hvorki til stadar
félagsstjorn né framkveemdastjori hja utgefanda. Rekstrarfélagid fer med a0sta vald i malefnum
utgefanda samkvaemt pvi sem l6g og reglur utgefanda kveda & um og kemur fram fyrir hond utgefanda.
Hér a eftir fara pvi upplysingar um stjérnarhzetti og stjornendur rekstrarfélagsins, en Hreinn bér
Hauksson, sjodsstjéri hja rekstrarfélaginu, er jafnframt sjodsstjori utgefanda.

Stjérnarhaettir rekstrarfélagsins eru markadir af I6gum nr. 2/1995 um hlutafélog, sampykktum félagsins
og starfsreglum stjornar, auk laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki og laga nr. 128/2011 um
verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. pa er kvedié & um i 3. mgr. 19. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteeki ad fjarmalafyrirtaekjum beri ad fylgja vidurkenndum stjérnarhattum
fyrirtaekja og fylgir rekstrarfélagid pvi einnig leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja samkvaemt 3.
atgafu, sem gefnar eru Gt af Vidskiptaradi islands, Kauphéllinni og Samtékum atvinnulifsins. S6kum
pess ad rekstrarfélagid er litid fyrirtaeki, ekki @ markadi, pa hefur rekstrarfélagid vikid fra ymsum
akvaedum leidbeininganna, s.s. ad adalfundur er bodadur med minnst sjo daga fyrirvara, stjorn setur
ekki skriflegar reglur um sidferdi og samfélagslega abyrgd félagsins, ekki er til skrifleg starfslysing
stjérnarformanns og stjornin starfraekir ekki undirnefndir.

Logum samkvaemt er aedsta vald i malefnum félagsins i hondum légmeetra hluthafafunda, samkvaemt
bvi sem 16g og sampykktir pess dkveda. Hluthafar fara med dkvordunarvald sitt i malefnum félagsins a
hluthafafundum. Samkvaemt gr. 3.2. sampykkta félagsins skal halda adalfund fyrir lok dgistmanadar ar
hvert. Til adal- eda aukafunda skal boda med bréfi til hluthafa med skemmst tveggja vikna fyrirvara en
um bodun hluthafafunda fer nanar skv. 87. gr. og 88. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélég. Stjorn
rekstrarfélagsins styrir 6llum malefnum félagsins milli hluthafafunda. Samkvaemt 4 gr. sampykkta
félagsins skipa prir menn stjérn félagsins og tveir til vara og eru stjérnarmenn kosnir & adalfundi ar
hvert. Um hzefi stjérnarmanna fer samkvaemt logum um hlutafélég nr. 2/1995.

Stjornarmenn eda framkvamdastjori geta krafist pess a8 stjérnarfundur verdi haldinn. Fundir stjérnar
eru légmeetir ef meirihluti stjornarmanna saekja fund. Til gildrar sampykktar fundarins parf meirihluta,
verdi atkvaedi j6fn raadur atkvaedi formanns drslitum. Stjérn félagsins hefur heimild til ad skuldbinda
pad og er undirskrift tveggja stjornarmanna naegileg, sbr. gr. 4.1 i sampykktum félagsins.

5.2. Stjornendur rekstrarfélagsins, framkvaemdastjori og sjodsstjori
Stjorn rekstrarfélagsins er skipud premur ménnum og tveimur til vara. Eftirtaldir eru stjdrnarmenn iV
sjéda:

Kolbeinn Fridriksson faddur 1981, stjérnarformadur, i stjorn fra adalfundi 2016. Kolbeinn er
fjarmalastjori Holds ehf. — Bilaleigu Akureyrar, frd arsbyrjun 2016. Adur starfadi Kolbeinn sem
framkvaemdastjori fjarmadlasvids Eikar fasteignafélags hf. fra 2013, par adur innan Markada
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istandsbanka, fra arinu 2011 hja Fyrirtaekjaradgjof islandsbanka og fra 2007 hja Markadsvidskiptum
islandsbanka/Glitnis banka. Adur starfadi hann hja Bakkavor Group & fjarmalasvidi.

Kolbeinn lauk M.Sc. gradu i fjarmalum fra Berlin School of Economics and Law arid 2011, B.Sc. gradu i
vidskiptafraedi fra Haskdélanum i Reykjavik arid 2005 og studentsprofi fra Verkmenntaskdlanum &
Akureyri arid 2001. Auk pess er hann med prof i verdbréfavidskiptum

Arnbjérg Sigur8arddttir feedd 1973, varaformadur stjérnar, i stjérn fra 2010. Arnbjorg er sjdlfstaett
starfandi haestaréttarlogmadur. Arnbjorg er stofnandi, stjérnarmadur, framkvaemdastjori og
prékaruhafi Logmannsstofu Arnbjargar ehf. fra 2014. Varamadur i stjorn og prokaruhafi Kollgatu ehf.
fra 2008. Varamadur i stjérn BYR hf. 2010-2011. Varamadur i stjorn og prokaruhafi i KiGhus ehf. fra
2008.

Ingvar Gislason faeddur 1976, stjérnarmadur. Hefur setid i stjorn rekstrarfélagsins fra 2011. Ingvar er
vidskiptafreedingur og starfar sem markadsstjori Nordlenska ehf. Ingvar hefur setid i stjorn Faereysk-
islenska vidskiptaradsins fra arinu 2013 og i stjérn Matur Ur héradi — Local food frad arinu 2006.
Varamadur i stjérn Icelandic Byproducts ehf fra 2012.

J6n Steindér Arnason, faeddur 1974. Varamadur i stjorn. Er framkvaemdastjori Teaekifaeris
fiarfestingafélags (www.taekifaeri.is) med adsetur 4 Akureyri og vinnur einnig ad sérverkefnum & svidi
innri préunar og markadsmala hja islenskum verdbréfum (iV). Hann lauk studentsprofi fra
Verkmenntaskdlanum & Akureyri arid 1995, B.Sc. profi i vidskiptafraedi fra Haskélanum a Akureyri 1999
og M.Sc. profi i vidskiptafredi fra Haskdla fslands 2012. }én Steinddr starfadi hja Sparisjodi
Hafnarfjar8ar og Byr fra 2000-2011 og sidan hja Fjarmalaeftirlitinu (FME) par til hann hof storf hja iV i
september 2012.

Anton Benjaminsson faeddur 1960, varamadur i stjérn. Sat i stjorn rekstrarfélagsins fra 2011-2015.
Anton er véltaeknifreedingur og markads- og verkefnastjori Slippsins Akureyri ehf. Anton er stofnandi
og prokaruhafi i Eignarhaldsfélaginu stulka ehf. fra arinu 2009. Stofnandi og i stjérn ESTIA hf fra 2012.

Allir stjornarmenn félagsins eru 6hadir storum hluthéfum félagsins, félaginu sjaifu og daglegum
stjérnendum.

Stjérnarmenn rekstrarfélagsins, varastjorn, framkvamdastjori og sjodsstjori utgefanda piggja ekki laun
eda onnur hlunnindi fra dtgefanda. Enginn pessara adila hefur gert samning vi6 rekstrarfélagid eda
utgefanda um hlunnindi vid starfslok. Engin fjolskyldutengsl eru milli stjornarmanna rekstrarfélagsins,
framkvaemdastjora eda sjédsstjora atgefanda. Enginn ofangreindra adila hefur verid sakfelldur vegna
svikamala sidastlidin fimm ar, hlotid opinbera kaeru og/eda vidurlog af hélfu I6gbodinna yfirvalda eda
eftirlitsyfirvalda sidastlidin fimm dar eda verid demdur vanhzfur til ad starfa sem adili i stjorn,
framkvaemdastjorn eda eftirlitsstjorn Utgefanda verdbréfa eda til ad stjorna eda styra verkefnum hja
utgefanda verdbréfa sidustu fimm drin. Enginn pessara adila hefur heldur verid starfandi
framkvaemdastjérar, verid stjornendur, setid i stjorn eda verid umsjonarmenn fyrirtaekja vid urskurd
um gjaldprota eda vid skipta- eda slitamedferd a sidastlidnum fimm arum.

Stjérn rekstrarfélagsins raedur framkveemdastjéra, sem annast daglegan rekstur félagsins, sbr. 4.3. gr.
sampykkta pess. Um haefi framkveemdastjora fer samkvaemt 1ogum og er framkvamdastjora dheimilt,
nema ad fengnu leyfi stjérnar rekstrarfélagsins, ad sitja i stjorn atvinnufyrirtaekja.
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Framkvaemdastjori rekstrarfélagsins er Jon Helgi Pétursson. Jon Helgi er faaddur arid 1974 og hefur
videigandi sérfraedipekkingu og reynslu sem spannar 16 ar. Radning hans er 6timabundin. J6n Helgi
hof storf sem framkvaemdastjori Rekstrarfélags verdbréfasjéda (V hf. arid 2005 og hefur sidan pa m.a.
unnid ad stofnun og rekstri fagfjarfestasjoda & bord vid Vedskuldabréfasjod iV sem eru fjarmagnadir
med utgafu skuldabréfa. Jon Helgi starfadi sem sem radgjafi hja Rekstri og radgjof Nordurlands ehf. fra
1998 til 2000 og sem sparisjodsstjori Sparisjéds Hofdhverfinga fra 2000 til 2005. J6n Helgi lauk
studentsprofi fra Menntaskolanum a Akureyri vorid 1994, BS-profi fra rekstrarfreedideild Haskdlans &
Akureyri vorid 1997, MBA i stjérnun fra The University of Hull 1998 og lauk profi i verdbréfavidskiptum
arid 2001. Jon Helgi sat i sveitarstjorn Grytubakkahrepps arin 2002-2014 og situr i stjorn Sanes ehf. og
Teru ehf. sem eru dotturféldg Grytubakkahrepps.

Sjodsstjori utgefanda er Hreinn bor Hauksson, faeddur arid 1981. Hreinn hefur verid sj6dsstjori
utgefanda fra pvi i mai 2014, en hann er sjodsstjori hja rekstrarfélaginu og hefur videigandi
sérfraedipekkingu og reynslu i sjédastyringu. Radning hans er étimabundin. Hann hefur yfir 10 &ra
reynslu af stérfum i verdbréfamidlun, eignastyringu, fyrst hja Glitni banka, par sem hann hof storf arid
2005, sidar hja islandsbanka par sem hann starfadi innan markadsvidskipta og fjarstyringar med
aherslu & rekstur og innri virkni deildarinnar og adkomu ad verdbréfamidlun, gjaldeyrismidlun,
afleidbum og sérhaefdum verkefnum. Fra agust 2012 starfadi Hreinn bér ad svaedisbundinni efnahags—
og atvinnupréun sem verkefnastjéri atvinnumala hja Akureyrarbae. Hann hof storf hja Rekstrarfélagi
verdbréfasjéda [V hf. i mai 2014. Hreinn hefur lokid M.Sc préfi i frumkvodlafraedi og nysképun fra
Haskolanum i Lundi og B.Sc profi i vidskiptafraedi frd Haskélanum i Reykjavik 2005. Hreinn er 1oggiltur
verdbréfamidlari. Hreinn situr ekki i stjorn neinna félaga.

Stjérn rekstrarfélagsins telur enga hugsanlega hagsmunaarekstra vera milli skyldustarfa stjérnarmanna,
framkvaemdastjéra eda sjodsstjora fyrir Gtgefanda og persdnulegra hagsmuna peirra og/eda annarra
skyldustarfa peirra. Ekki er um ad raeda nein dvenjuleg vidskipti né nokkurs konar ldnafyrirgreidslu
utgefanda vid rekstrarfélagid, stjornarmenn, starfsmenn eda endurskodendur rekstrarfélagsins.

Haegt er ad hafa samband vid stjérnarmenn rekstrarfélagsins, framkveemdastjora og sjédsstjora
utgefanda med poéstsamskiptum i gegnum heimilisfang utgefanda og rekstrarfélags i Strandgétu 3, 600
Akureyri. Heimilisfang vinnustadar framkveemdastjora rekstrarfélagsins og sjédsstjora utgefanda er
Strandg6tu 3, 600 Akureyri. Simanumer rekstrarfélagsins er +354 460 4700 og tdlvupdstfang er
ivsjodir@ivsjodir.is. Vefur rekstrarfélagsins er www.ivsjodir.is.

5.3. Starfsmenn Utgefanda

Rekstrarfélagid skipar sjédnum sjodsstjéra, eins og ndnar er lyst i kafla 5.2. Sj6dsstjéri starfar i
samraemi vid fjdrfestingarstefnu og fjarfestingarheimildir. Sjédsstjori Iytur eftirliti rekstrarfélagsins og
fjarfestingarrads, sbr. 4 mgr. 7. gr. reglna utgefanda. Engir starfsmenn eru starfandi hja utgefanda og
pvi engin hlutdeild i hlutdeildarskirteinum utgefanda af halfu starfsmanna til stadar. Umsjon med
rekstri utgefanda er { héndum IV sjé8a hf. Samkvaemt 16. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki,
skal starfa endurskodunardeild sem annast innri endurskodun innan fjarmalafyrirtaekja. Engin 6nnur
starfsemi fer fram a vegum Utgefanda svo ekki er porf a starfskjaranefnd.

5.4. Loggiltir endurskodendur
Endurskofandi utgefanda og rekstrarfélags er Enor ehf., kt. 530612-2010, Hafnarstraeti 53, 600
Akureyri og David Boi Halldérsson, 16ggiltur endurskodandi og adili ad Félagi loggiltra endurskodenda,
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f.h. Enor ehf. i 8 kafla pessarar Gtgefandalysingar ma finna endurskodadan arsreikning vegna arsins
2014 en hann er undirritadur af David Bla Halldorssyni, l6ggiltum endurskodanda, fyrir hénd Enor ehf.
Aritun drsreiknings 2015 er an athugasemda.

5.5. Adrar upplysingar

Rekstrarfélagid hefur Utvistad verkefnum og stodpjonustu samkvaemt skriflegum samningum i
samraemi vid videigandi dkvaedi laga og reglugerda. Ahaettustyringu félagsins er Gtvistad til fslenskra
verdbréfa hf. en 6ll rekstrartengd dhaetta innan rekstrarfélagsins er greind reglubundid og metin. Hefur
stjorn félagsins sett ymsar innri reglur varBandi starfsemi félagsins, p. & m. ahaettustefnu,
lausafjarstefnu og reglur um starfsemi stjérnar, med pad m.a. ad markmidi ad bera kennsl og
takmarka ahaettu i rekstri félagsins. Regluvérslu félagsins er Utvistad til islenskra verdbréfa hf. og innri
endurskodun félagsins annast islensk verdbréf. T Plds hf. sér um vérslu sjoba, uppgjorspjénustu og
sjédaumsyslu. ba sér islensk verdbréf um békhald félagsins, sem og bokhald sjo6da i rekstri félagsins,
pb.m.t. utgefanda. Ytri endurskodandi félagsins er Enor ehf.

5.6. RU radgjof ehf.
RU radgjof ehf., kt. 561208-0190, Bildshofda 9, 110 Reykjavik, er sérhaeft fyrirtaeki sem starfar vid
radgjof a svidi fasteignafjarmognunar. Eigendur og starfsmenn bess eru Ragnar Larus Kristjdnsson,
loggiltur verdbréfamidlari og Unnar Smari Ingimundarson, l6ggiltur fasteignasali. Gerdur var
samningur vid RU radgjof i arslok 2012 par sem sem kvedid er @ um ad RU radgjof ehf.:

a) Sinni radgjof fyrir utgefanda vid val & fjrfestingum sjédsins og adstod vid stofnun utgefanda

og umsyslu hans;
b) Sinni samskiptum vid greidendur vedskuldabréfa sem ttgefandi hefur fjarfesti i.
c) Adstodi vid fjarmognun utgefanda.

Samningur utgefanda vid RU radgjof ehf. er 6timabundinn og par til utgefanda er slitid er RU radgjof
oheimilt ad koma ad vinnu vid sambaerileg verkefni, an sampykkis rekstrarfélagsins.

5.7. Vorsluadili utgefanda
Logformlegt heiti vorslufyrirtaekis Utgefanda og vidskiptaheiti er T Plus hf. Fyrirtaekid er skrad & islandi
undir kennitélunni 531009-1180. Logheimili félagsins og starfsstéd eru ad Skipagotu 9, 2. haed, 600
Akureyri.

Samkvaemt samningum hefur rekstrarfélagid utvistad til vérslufyrirtaekisins ymsum l6gbundnum
verkefnum rekstrarfélagsins, s.s. vorslu & eignum og 68rum skjélum sjédsins. Fjarmunum sjédsins skal
haldi§ adgreindum fra fjarmunum vérslufyrirteekis. | vérslu felst umsja og vardveisla fiarmalagerninga
sj6ds. T plas hf. skal skv. 6. gr. reglna atgefanda:
1. tryggja ad sala, utgafa, endurkaup, innlausn og 6gilding hlutdeildarskirteina sjods fari samkvaemt
I6gum og reglum sem um sj6dinn gilda.
2. tryggja ad innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina sé reiknad i samraemi vid l6g og reglur sjédsins,
3. framfylgja fyrirmaelum rekstrarfélags eda pess sem falid hefur verid verkefni sem sjédinn varda,
nema pau séu i andstddu vid 16g og reglur sem um sjédinn gilda,
4. tryggja ad i vidskiptum med eignir sj6dsins sé endurgjald fyrir paer innt af hendi innan edlilegra
timamarka,
5. tryggja ad tekjum sj6dsins sé radstafad i samraemi vid 16g og reglur hans.

Vorslufyrirtaekid er hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, sem var stofnad 9. oktdber 2009. Félagid fékk
starfsleyfi sem verfbréfafyrirteeki samkvaemt 16gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki pann 9.
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desember 2010 og ték formlega til starfa i jantar 2011. Starfsleyfi vorsluadila tekur til pjénustu med
fjdrmalagerninga samkvaemt 16gum um verdbréfavidskipti sem felst i framkveemdar fyrirmala fyrir
hond vidskiptavina skv. t6lulid 6 b, 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki. Starfsheimildir
vorsluadila, skv. 25. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaki, taka til framkvaemd fyrirmaela fyrir
hénd vidskiptavina og vorslu og stjérnun i tengslum vid einn eda fleiri fjarmalagerninga fyrir reikning
vidskiptavinar, p.m.t. vorslu fjarmalagerninga og tengda pjonustu, svo sem vegna fjarmuna eda
tryggingar.

Hluthafar vérslufyrirtaekisins eru islensk verdbréf hf. (45,45%), Umsyslufélagid Verdandi ehf. (35,60%),
H.F. Verdbréf hf. (9,85%) og Stapi lifeyrissjodur (9,09%). Upphaflegir stofnendur fyrirtaekisins voru prir;
islensk verdbréf hf, Saga Capital hf. og Stapi lifeyrissjodur.Tilgangur vorsluadila samkveemt
sampykktum er ad veita bakvinnslupjénustu a fjarmalamarkadi og adra tengda pjénustu sem
fyrirtaekinu er heimil samkvaemt 16gum og starfsleyfi hverju sinni. Vorsluadili er 6had pjonustufyrirtaeki
sem sérheefir sig i vorslu- og uppgjorspjonustu verdbréfa, sjodaumsyslu fyrir rekstraradila og pjonustu
vardandi lifeyrissparnad. Hja vorsluadila starfa atta einstaklingar sem flestir hafa margra éra
starfsreynslu & fjdrmalamarkadi. Simanumer vorsluadila er +354 575 3900. Frekari upplysingar um
vorsluadila ma finna a vef fyrirteekisins, www.tplus.is.

Stjorn vorsluadila er skipud af eftirfarandi premur adilum og tveimur til vara:

e Ari Teitsson, stjornaformadur
e Jona Jonsdottir, stjdrnarmadur .
e Hinrik Bergs, stjérnarmadur
e Geir Gislason, varamadur
e Anton Orn Brynjarsson, varamadur
Framkvaemdastjéri vorsluadila er borleifur Stefan Bjornsson (faeddur 3. oktéber 1970). Endurskodandi

vorsluadila er KPMG ehf., kt. 590975-0449, Borgartuni 27, 105 Reykjavik og Arnar Eyfjord Arnason,
Ioggiltur endurskodandi og adili ad Félagi loggiltra endurskodenda, f.h. KPMG ehf.

5.8. Peningabveetti
Rekstrarfélagid og vorslufyrirtaekid skulu i storfum sinum fyrir hond Gtgefanda fylgja i einu og 6llu
dkvaedum laga nr. 64/2006 um adgerdir gegn peningapveetti og fjarmoégnun hrydjuverka.
Hlutdeildarskirteinishafar hafa sannad a sér deili pegar pess var dskad i samrami vid akvaedi laganna.

5.9. Upplysingaskylda
Vid toku skuldabréfa datgefnum af Utgefanda til vidskipta i Kauphollinni skal Utgefandinn sinna
upplysingaskyldu & markadi skv. [6gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglum fyrir Utgefendur
figrmalagerninga utgefnum af Kauphoéllinni, atgefnar 17. desember 2013. Nugildandi 16g og reglur fyrir
utgefendur skuldabréfa kveda m.a. & um ad auk opinberrar birtingar & arsreikningum og
arshlutareikningum fyrir fyrstu sex manudi hvers érs pa skuli utgefandi skuldabréfa, sem tekin hafa
verid til vidskipta i kaupholl, kappkosta ad birta opinberlega an tafar, eda eins fljott og audid er, allar
adur ébirtar upplysingar um akvardanir eda atvik sem hann vissi eda matti vita ad hefdu marktaek ahrif
a markadsverd skuldabréfanna. Opinber birting telst vera bpegar upplysingar hafa verid birtar
almenningi 8 Evrdopska Efnahagssvaedinu. Samhlida opinberri birtingu skal uUtgefandi senda
upplysingarnar til Fjarmalaeftirlitsins, sbr. 16g nr. 108/2007 um ver8bréfavidskipti og til Kauphallarinnar
i eftirlitsskyni, sbr. reglur Kauphallar, frd 17. desember 2013. Mefan skuldabréf utgefanda eru til
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vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi mun rekstrarfélagid fyrir hond utgefanda birta
framangreindar upplysingar opinberlega og a vef Utgefanda a slodinni: www.viv.is

6. SKJOL TIL SYNIS

Medan lysing pessi er i gildi er haegt eftir atvikum a8 nalgast eftirfarandi skjol a skrifstofu rekstrarfélags
utgefanda ad Strandgdtu 3, 600 Akureyri auk pess sem nalgast ma skjolin @ eftirfarandi vefsi6d
utgefanda: www.viv.is

a) Utgefandalysingu pessa.

b) Verdbréfalysingu dagsetta 21. juni 2016

¢) Samantekt dagsetta 21. juni 2016

e) Utgafulysing VIV 14 1

e) Reglur utgefanda dagsettar 6. febriar 2014.

f) Endurskodada drsreikninga utgefanda 2014 og 2015 og kannadan arshlutareikning utgefanda mv. 30.
juni 2015 sem birtir hafa verid i tengslum vid utgafu lysinga skuldabréfaflokksins VIV 14 1 og
upplysingaskyldu vegna skradra fjdrmadlagerninga.
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7. ARITADUR ARSREIKNINGUR VEDSKULDABREFASIODS IV FYRIR
ARID 2015

Vedskuldabréfasjodur IV
Fagfjarfestasjoour
Arsreikningur

2015

Vedskuldabréfasjodur IV - fagfjarfestasjodur
Strandgotu 3
600 Akureyri
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Efnisyfirlit
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Rekstrarreikningur 5
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Yfirlit um breytingar a hlutdeildarskirteinurm .. 7
Yfirlit um fjarfestingar ... 8
Skyringar 9
Arseikningur Vedskuidabretasioos Iv 2016 2
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkvamdastj6ra

Arsrerknirgur Vedskidabrétas6ds iV fagf)aitestas|6ds er hiut af B-niuta arsrekrings IV 5;08a hf sem inmhe dur
arsreilkning verdbréfasi6da, fdrtestirgarsioda og tagtdrlestasdda rekstrarté ags:ins Hann er gerdur i samra@m: vid log
um érsre.kr nga og reglur um reikr.rgsski rekstrarfélaga verdbréfas;6da

Hagradur vard a rekstn s;0dsins 8 annu 2015 ad farhaed 0,8 mi; kr  Boklart egd 16 s:6dsins i drsiok 2015 nam
830,3 mil| kr samkvamt efrahagsrekring:

Sy6rn og framkvaemdastion IV sj6da M hafa | dag ra@tt drsreikning s;6dsins fynr and 2015 og stadfest hann med
undirmtun sinm

Akureyn, 23 mars 2016

| stjorn félagsins

N

g L G |
by 55 (

Framkvamdast on

Arse kangur Vedskuigatrétasdds iV 2015 3
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Aritun 6hads endurskodanda

Til eigenda hlutdeildarskirteina Vedskuldabréfasjods IV

Vid hofum endurskodad medtylgjandi arsreikning Vedskuldabréfasgéés IV fynr 4nd 2015. Arsreikningurinn hefur ad
geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um breytingar 4 hlutdeildarskirteinum, vfirlit um fjarfestinger og
skyringar. Arsreikningur Vedskuldabréfasjods IV er hluti af B-hluta arsreiknings [V sj63a hf.

Abyrgd stidmenda 4 drsrerkningnum

Syiérnendur eru dbyrgir fyrir gerd og framsetningu &rsreikningsing | samrami vid 169 um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur. Stjérnendur eru einnig dbyrgir fyrir pvi innra eftiditi sem naudsynlegt er vardandi gerd og
framsetningu arsreikningsins, panmig ad hann sé 4n verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi e8a mistaka.

Abyrgd endurskodends

Abyrgd okkar felst i bvi ahti sem vid latum i ljos 4 arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var
samraemi vid alpiddlega endurskodunarstadla. Samkvamt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggjia og haga endurskoduninni bannig ad nagjanleg wissa faist um hvort drsreikningurinn sé 4n verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fijdrhaeedum og 6drum upplysingum [ arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggr a faglegu mati endurskodandans, bar med tahd 4 peirn hattu ad verulegir annmarkar séu
4 &rsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid dhattumatid er tekid tillit til bess innra eftirlits sem
vardar gerd og glogga framsetringu arsreiknings, til bess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki til
bess ad gefa alit & virkm innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur emnnig i sér mat & pvi hvort reikningsskilaadferdir og
matsadferdir sem syornendur nota vid gerd arsrelkningsins séu videigandi sem og mat 4 framsetningu hans [ heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina hdfum vid aflad nagilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar &.
Alit

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu sjédsins 4 arinu 2015, efnahag hans 31. desember
2015 og breytingu & hreinni eign & annu 2015, i samrami vid l6g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Akureyri, 23. mars 2016.

Enor ehf.

Qawi\f @);u’. :*:(-‘(M’VV\
David Bui Halldérsson
loggiltur endurskodandi

A gur Vedsk }ds fv 2015 4
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Rekstrarreikningur arid 2015

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold:
Vextir og verdbastur

Vaxtagjold og verdbastur

Hreinar fiarmunatekjur og fjarmagnsgjold . .

Rekstrargjold

Umsyslupéknun
Annar rekstrarkostnadur

Hagnadur arsins faerdur a hlutdeildarskirteini

Skyr.

Vedskuldabréfa-

Vedskuldabréfa-

sjodur IV sjodur [V
2015 2014
211.146 85 332
[ 161818) 31311)
49.328 54021
32.232 27 022
16.304 3242
48 536 30264
792 23.757

Arsenkrungur Vedskuidabretasiods Iv 2015

Fishasdir (bus krona
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Efnahagsreikningur 31. desember 2015

Vedekuldebréfa- Vedskuldebréfa-
Skyr. sj6dur IV sj6dur IV
31.12.2015 31.12.2014
Eignir
Verdbréf med fostum tekjum .. ..........o.ocooieis e 3.856.186 2.170.562
Hlutdeildarskirteini 2.398.421 0
Innlén hid figrmalafyrirtaskjum . . 0 650.876
Verdbréf samtals 6.264.607 2.821.439
Handbaertfé .................... 80.542 63.872
Adrar eignir samtals 80.642 63.872
Eignir samtals 6.336.149 2.886.311
Skuldir
Hiutdeildarskirteini Ll S 3 830.349 829.657
Hiutdeildarskirteini samtals 830.349 829.667
Utgefin skuldabréf ....................... .. 4 6.600.467 2.063.016
Skuldir vid rekstrar- og vorsiufélog . 2.738 2.738
Adrar skammtimaskuldif ...............coccoeooie. : e 1.606 0
Adrar skuldir samtals 5.5604.800 2.06b.764
Skuldir samtals 6.336.149 2.886.311
Hiutdeildarskirteini ................ 3 830.349
Fioldi eininga ...... ..... ; 806.800
Gengi sj6dsbréfa i drslok 2016 ... 1,03
A ingur V& jods Iv 2016 8 Fdhedir [ pus. krdna
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Yfirlit um breytingar & hlutdeildarskirteinum

ario 2015

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
Skyr. s}6dur IV sj6dur IV
2015 2014
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur arsins faerdur 4 hlutdeildarskirteini ...... 792 23.767
Fjarmdgnunarhreyfingar
Seld hlutdeildarskirteini . 0 8065.800
Fidrmognunarhreyfingar 0 806.800
Haekkun 4 hlutdeildarskirtelnum 792 829.657
Hiutdeildarskirteini i arsbyrjun 829.667 0
Hiutdelldarskirteini i arstok 3 830.349 829.657
Arzedningur Vedsiuidabretasods v 2018 7 Fidhaodir { pus. krdne
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2015

Vedskuldabréfasjodur iv Markadsverd % of hreinni
eign
Skuldabréfaeign

Lindarvatn ehf v/Thvorvaldsenstrasti, Adalstraeti og Vallarstraeti 404.984 48,8%
Gulthamrar veitingahus ehf. v/bjédhildarstigur 26 ... .. 2 kTS 394 921 47,6%
X 459 ehf v/Vatnsstig 11 . SPTORRO 379632 45,7%
Kisilidjan hf vISudurIandobraut 30 W = . BT K. ) ] 351587 42,3%
Hétel Valholl ehf. v/bmgholts,trasu-oeljugerdl ..... . . 315.668 38,0%
Hus & Lédir ehf. v/Urdarhvarf 2 .. e ool i 307.843 37.1%
Kaskur ehf. v/Hamraborg 7 ... .... . . 280.652 33,8%
GG ohf. v/Tryggvagata 15 . ... ... . i ‘ 181.186 21,8%
Kaffihusid ehf. v/Bergporugétu23 .. ... ... ... .. . S 161.451 19,4%
Bak Hofn ehf. viVesturvor 13 ... . 169.548 19,2%
Bilasala Sudurlands ehf. v/Fossnes 14 ... ... .. DR TS 128.046 15,4%
Hétel Selfoss ehf. v/Eyrarvegur2 ... ... ... - . 100 800 12,1%
Ror ehf v/lLaugavegur 86-94 . .. ; : 67 356 8,1%
IV eignir ehf. v/Sudurhélar 8 / Fifusel 356 ... ... . 66119 8,0%
Go-101 ehf v/Njardargotu29.... ... ... . s 65 820 7.9%
Magnhus ehf v/Nonnugotu 7 ... .. - A 65.412 7.9%
Rugbraud ehf v/Borgartun 6 ............... 65.360 7.9%
F1 ehf. v/Fitjabraut 1B . e ST PIA S X2 62.901 6,4%
Dverghamrar ehf v/Hvaleyrarbraut 39 o ) 49.731 6,0%
Prengsli ehf. v/Laugavegur 86-94 ... . 49579 6,0%
Ganghjé! ehf v/Austurstraeti 3 .......... ... A 41125 5,0%
Sipal ehf v/Hverfisgétu 100 .. . : : ; 40058 4,8%
Gudmundur Hafsteinsson ehf v/Akrallnd 6 . S B 39881 4,8%
Fébos ehf v/Grensadsvegs 3 . . 36 970 45%
Gullhellir ehf v/Bildshéfda 18 . R I A NG SO 25063 3,0%
Skdk ehf. viMelabraut 20 . ... .. o e . 24594 3,0%
3866.186 464,4%

Hlutdeildarskirteini
IV Skammtimasjédur ... ... el O W . 2398 421 288,8%
2398.421 288,8%
Heildarverdmasti fidrfestinga ... ..... .. . . A 6.254.607 753,3%
Handbaertf6 . ... .. ... . 80 642 9,7%
Adrar eignir og skuldir ... ... ... .. ’ ’ » { 6.604.800) { 663,0%)
Hiutdeildarskirteini samtals . ....... 830 349 100,0%

kningur Vedsk 005 v 2016 8 Fiéra@dir { pUs. kréne



Skyringar

. Qrundvdllur reikningsskilanna

Arsreikningur Vedskuldabréfasjods [V - fagfiarfestasjods er gerdur i samrami vid 16g um arsreikninga og reglur um
reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasioda Hann byggir a4 kostnadarverdsreikningsskilum. Arsreikningurinn er
gerdur i islenskum krdnum og eru fiarhaedir birtar i pusundum. Sjodurinn er hiuti af IV 5j6dum hf sem er détturfélag
islenskra verdbréfa hf. og eru upplysingar um afkomu og fidrhagsstodu samstasdunnar par Arsreikningur 5}63sins
or okki hluti af rsreikningi médurfélagsins vegna edli starfseminnar

. Reikningsskilaadferdir

. Verdtryggoar eignir og skuldir

Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitolur sem toku gildi i januar 2016 Afallnar verdbastur &
hofudstél eigna og skulda eru faerdar i rekstrarreikning 5j6dsins.

. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd  rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til.

. Umsyslupoknun

Sjédurinn  greidir IV sjgdum hf. 0,4% umsyslupoknun sem innifelur medal annars laun starfsmanna
rekstrarfélagsins, markadskostnad og umsyslu vid rekstur sjédsins. PSknunin reiknast sem fast hiutfall af
skuldbundnu framiagi sj6dfélaga.

Sjodurinn greidir auk bess beinan kostnad er fellur til vegna rekstrar og umsysiu. Kostnadur vegna endurskodunar
er greiddur af IV 5j6dum hf

. Verdobréf med féstum tekjum - verdtryggd vedskuldabref
Sjédurinn fiarfestir i verdtryggdum vedskuldabréfum. | bokhaldi sjodsing eru vedskuldabréfin uppreiknud midad vid
neysluverdsvisitolu ad vidbattum afolinum égreiddum voxtum.

. Skattamal

Fagfjarfestasjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteina. Einstaklingar greida fidsrmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af hlutdeildarskirteinunum pegar beir
innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinunum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félogum 6had
innlausn.

Sj6dimir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti hér & landi en ekki i pbeim 16ndum par sem fisrmagnstekjuskattur er
lagdur 4 tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um 29 siikar
tekjur skuli skattleggjast hér 4 landi.

kningur Veosk 60 Iv 2016 9 Fidrhamoi (bus krdna
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Skyringar frh.:

3. Hiutdeildarskirteini

Raunavoxtun Vedskuldabréfasjods iV i arslok 2015 Sidustu Sidustu Sidustu
3 ménudi 6 ménudi 12 ménudi
Vedskuldabréfasiodur iV .. .. . 1,30% (0,02%) (2,24%)

Yfidit um bokfaert verdmaeti og gengi hlutdeildarskirteina

Bokfaart verd Gengl Gengi Gengi
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
Vedskuldabréfasjodur V.. ; ; y 830.349 829 557 1,03 1,03

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna sj6dsins og fjarfestingarstefnu

Eign Eign Breyting Flérfestingarstefna
31.12.2015 31.12.2014 Légmark Hémark
% % % %

Vedskuldabréfasjodur iV

Skuldabréf stor Reykjavikursvasdi .. . 45 25 20 80 100
Skuldabr. utan stor Reykjavikursy. 3 2 1 0 20
Einstakur utgefandi .. ... 5 5 0 0 20
Einstok utgafa . . .. . NS 5 5 0 0 10
Reidufé .. ... .. ... ... 1 1 0

Vid atreikning & hiutfallslegri skiptingu eigna 5j6dsins pa er notad til grundvallar hvort sem haerra reynist eignir
5j6dsins eda askriftarskuldbindingar.

Sundurlidun fjarfestinga 5j6ds og hlutfallsleg skipting

Vedskuldabréfasjédur iV kr. %
Adrir fidrmélagerningar, hlutdeildarskirteini ... .. .. ... .. ... S — 2.398.421 38
Adrir fjsrmalagerningar, annad ... ... .. ; 3.856.186 62
Samtals . ..o 6.254.607 100

4. Utgefin skuldabréf
Sjoédurinn gefur medal annars at skuldabréf til ad fiarmagna fjarfestingar sinar. Bréfin eru faerd i békhaldi sjédsins &
uppreiknudu virdi midad vid neysluverdsvisitdlu ad vidbattum afolinum égreiddum véxtum. Gjalddagi héfudstdlls
bréfanna er 1 mai 2044.

Vaxtaberandi skuldir sj6dsins eru: Bokfeert verd
31,12.2015
Verdtryggd lan .. - — o B 5.600.457

5. Breyting é adilum i fjarfestingaradi sj6dsins
Magnea Sverrisdéttir og Baldur Vilhjdlmsson sem satu i fidrfestingarradi sj6dsins fyrir hénd Lifeyrissjods
starfsmanna sveitarfélaga og Lifeyrissjods starfsmanna sveitarfélaga fra stofnun pess soégdu sig Ur radinu & drinu.
Skipadir voru nyir adilar i peirra stad i fjdrfestingarradid og var pad fullmannad i arslok

Arsreikningur Vedskuidebrélasieds fv 2015 10 Fidrha®dir ( pus kréna



8. REGLUR VEDSKULDABREFASJODS vV

Reglur fagfjarfestasjédsins Vedskuldabréfasjédur iv

Reglur fagfjarfestasj6dsins
Vedskuldabréfasjédur v

1. gr.
Almennt
Heiti sj6dsins er Vedskuldabréfasjédur iV, hér eftir nefndur sjédurinn. Kennitala sjédsins er 541112-
9950.,5j6durinn er fagfjarfestasjédur, skv. 16gum nr. 128/2011, um verdbréfasjadi, fiarfestingarsjodi
og fagfjarfestasjodi. Sj6durinn er einungis opin fagfjarfestum og veitir pvi ekki vidtéku fjar fra
almenningi. Rekstrarfélag sjodsins er Rekstrarfélag verdbréfasjoda [V hf., kt. 491001-2080 (RViV).

Sjédurinn starfar Gskiptur. Fjarhagur sjédsins og abyrgd a skuldbindingum hans er ad 6llu leyti
adgreindur fra rekstrarfélagi hans og 88rum sjédum pess. Sjédurinn gefur at sérstok verdbréf i formi
hlutdeildarskirteina dski kaupendur eftir sliku skirteini vid kaup i sj6dnum, ad 68rum kosti gildir
kvittun fyrir kaupum sem stadfesting & eignarhlut. RViV akvedur gerd og efni kvittana og
hlutdeildarskirteina innan peirra laga sem gilda um efnid.

RVIV setur sj6dnum fjarfestingarstefnu sem skal vera fjarfestum adgengileg. Um upplysingagjof fer ad
60ru leyti eftir samningi vid fjarfesta. Akvaedi 23. — 26. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi,
fiarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi gilda um hlutdeildarskirteini sjodsins.

Heimilt er ag akveda lagmarksfjarhad skuldbindingar um fjarfestingu i sjédnum.

Sjodurinn fjdrmagnar fjarfestingar med utgafu hlutdeildarskirteina, sbr. 2. mgr. 1. gr., og med utgafu
skuldabréfa sem skrad verda & Nasdaq OMX Iceland, sbr. 3. gr.

Rekstrarfélag sj6dsins er Rekstrarfélag verdbréfasjéda iV hf, kt. 491001-2080 Félagid er
fidrmalafyrirtaeki sem hefur starfsleyfi til reksturs verdbréfasjéda og annarra sj6da um sameiginlega
fjarfestingu samkvaemt logum nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaeki. Félagid er til heimilis og hefur
adstédu hja Islenskum verdbréfum hf., ad Strandgdtu 3, 600 Akureyri.

2. gr.
Sala og utgdfa hlutdeildarskirteina
Adeins er heimilt ad selja hlutdeildarskirteini sjodsins fagfjarfestum og vidkenndum gagnadilum, sbr.
9.0g 10.tl. 1. mgr. 2. gr. [aga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

RVIV hefur frjalst val ad velja eda hafna askriftabeidnum i sj6dinn, dn pess ad naudsynlegt sé ad
rokstydja pa akvordun.

Fjarfestar sem fjarfesta i sjodnum fa i hendur kvittun fyrir kaupum & hlutdeildarskirteinum og telst
bad vera skilriki fyrir eignarréttindum i sjédnum. Peir sem bpess 6ska geta fengid i hendur
hlutdeitldarskirteini.

RVIV heldur skra yfir eigendur hlutdeildarskirteina i sjodinn.

Eiganda hlutdeildarskirteina er heimilt ad framselja rétt sinn i sjédnum nafngreindum einstaklingi eda
l6gadila, en skylt er framseljanda ad tilkynna RVIV um framsalid. RVIV skal pa skra framsalshafa sem
eiganda hlutdeildarskirteinanna i einingaskrd i stad framseljanda. Sé rdd framsala 3%
hlutdeildarskirteini gollud, verdur pad ekki innleyst nema handhafi leidi fullar sénnur ad
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eignarheimild sinni. Adili, sem eignast hlutdeildarskirteini vid naudungarsdlu eda a annan hatt an
atbeina eiganda, skal pegar i stad tilkynna RViV um eigandaskiptin.

Hlutdeildarskirteinishafi skal jafnframt tilkynna RViV um vedsetningu hlutdeildarskirteinis.

3. gr.
Fjarmognun sj6ds og réttindardd krafna
Sjodurinn fjdrmagnar sig med Gtgéfu og soélu hlutdeildarskirteina og skuldabréfa. Skuldari pessa er
sjodurinn sjalfur og ber RVIV enga abyrgd & skuldbindingum sjédsins.

5j6durinn skal greida pd fjarmuni sem til falla vegna ards af eignum sj6dsins eda sélu peirra til
skuldabréfaeigenda og hiutdeildarskirteinishafa.

Greidslum ur sj68num verdur varid i fyrsta lagi il greidslu opinberum gjbldum og til greidsiu
rekstrarkostnadar og umsyslupdknunar, { 8dru lagi til greidslu af skuldabréfum utgefnum af sjodnum
og i pridja lagi til hlutdeildarskirteinishafa. pess skal gaett ad ardgreidslur eda innlausnargreidslur til
hlutdeildarskirteinishafa skerdi ekki méguleika sjédsins ad standa vid skuldbindingar sinar @
grundvelli skuldabréfautgéfu sjédsins.

RVIV er 6heimilt ad vedsetja eignir sjodsins.

4. gr
Fjarfestingarstefna
Markmid sjodsins er ad dvaxta med sem bestum heetti, med tilliti til dhaettu, pa fjdrmuni sem
fjarfestir afhendir honum. Sjédurinn fjarfestir i l16ngum verdtryggdum skuldabréfum utgefnum af
I6gadilum sem tryggd eru med vedi | tekjuberandi fasteignum (atvinnu- og ibudarhisnaedi skradu hja
FMR). Heimilt er ad fjarfesta i lanssamningum tryggdum med tryggingarbréfi i fasteign pegar opinber
adili er eigandi fasteignar eda leigjandi hennar & langtimasamningi.

* 80-100% af skuldabréfum sem sjédurinn fjarfestir i, sem hlutfall af eignum sjédsins eda
askriftarskuldbindingum, hvort sem harra reynist, skulu tryggd med vedi i fasteignum &
hofudborgarsvaedinu, en til pess svaedis teljast sveitarféldgin Reykjavik, Seltjarnarnes,
Mosfellsbaer, Gardabaer, Hafnarfjérdur og Kopavogur

* 0-20% af skuldabréfum sem sjodurinn hefur heimild til ad fjarfesta i, sem hiutfall af eignum
sjodsins eda askriftarskuldbindingum, hvort sem haerra reynist, skulu tryggd med vedi |
fasteignum utan héfudborgarsvaedisins

* Hamarksveegi einstakra utgefenda i eignasafni sjédsins er 20%, sem hiutfall af eignum
sjodsins eda askriftarskuldbindingum, hvort sem haerra reynist

* Hamarksvaegi einstakrar utgafu i eignasafni sjodsins er 10%, sem hlutfall af eignum sjédsins
eda éskriftarskuldbindingum, hvort sem harra reynist

e Vedsetningarhlutfall skuldabréfa sem sjédur fjarfestir i ma ad hamarki vera 75% m.v.
markadsverdmeeti fasteignar.

e Ef um sérhaeft atvinnuhlsnadi er ad raeda skal hamarksvedsetningarhlutfall vera 35%

¢ Medaltimi skuldabréfa sem sjodurinn fjarfestir { skal ad jafnadi vera 7-13 ar

e 5j6dnum er éheimilt ad kaupa vedskuldabréf med farri en fjérum gjalddégum & ari nema
med sambykki fjarfestingarads.

e Sj6durinn notast vid stadlad form vedskuldabréfa. Fravik eda breytingar fra pvi parfnast
sambykkis fjadrfestingarads.
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Vexti og afborganir eda annar hagnadur af eignum sj6dsins skal standa straum af véxtum og
afborgunum af utgefnum skuldabréfum sjodsins. AG hbeim greiddum verda vextir og afborganir eda
annar hagnadur af eignum sjédsins greiddur til hiutdeildarskirteinishafa i réttu hlutfalli vid
hlutdeildarskirteiniseign.

Fjarfestingarstefna sjédsins er endurskodud eftir bvi sem astada er til vegna markadsadstaedna
hverju sinni. 6 mun sj6durinn aldrei breyta fjarfestingarstefnu nema ad brynar dstadur liggi ad baki.
Oheimilt er ad breyta fjarfestingarstefnu nema med sampykki 2/3 hiuta hlutdeildarskirteinishafa m.v.
fjarhaed endanlegrar fjarfestingar skv. askriftarlofordi.

5. gr.
Utgefin skuldabréf
Med sambykkt stjérnar RVIV er heimilt aé fela framkvamdastjéra RVIV og sjédstjéra ad gefa Gt
skuldabréf f.h. sjédsins til pess ad fjarmagna fjarfestingar sinar. Ma Utgéfa slikra skuldabréfa nema
allt ad 90% af fjarmognun sjédsins, vid atgafu peirra. Skuldabréfin verdi skrad 3 Nasdaq OMX 3
fstandi. Sjédurinn ber sjalfur dbyrgd & greidslu skuldabréfanna sem annarra skuldbindinga sjédsins.
Hvorki rekstrarfélag eda vérslufélag sjodsins bera abyrgd & skuldbindingum sjédsins. Fjarfestingar
sj6dsins standa til tryggingar fyrir greidslum af skuldabréfum sem sjodurinn hefur gefid ut.

Kjor og greidsluflaedi Utgefinna skuldabréfa skulu midadar ad pvi ad fjarfestingar sjodsins geti maatt
greidsiuflzedi vegna peirra.

Vid frumutbod og staekkun skuldabréfaflokks eiga hlutdeildarskirteinishafar 5jodsins forkaupsrétt ad
atgefnum skuldabréfum i réttu hlutfallid via hlutdeildarskirteiniseign sina.

6. gr.
Rekstur og varsla
RVIV annast rekstur sjodsins. [ rekstri sjédsins felst medal annars:

Fjérfestingar i samraemi vid fjarfestingarstefnu.

Skipan fjarfestingarrads.

Umsysla.

Bokhalds- og 16gfraedipjénusta.

Pjonusta vid vidskiptavini.

Mat a verdmaeti verdbréfa og annarra eigna.

Innra eftirlit.

Vidhald skrar yfir eigendur hlutdeildarskirteina.

Utreikningur innlausnarvirdis.

Utgéafa og innlausn hlutdeildarskirteina.

Uppgjor vidskipta.

Varsla hlutdeildarskirteina og gagna um vidskipti.
. Markadssetning til fagfjarfesta.

3T AT TSm0 an oo

T plas hf. annast vérslu & eignum og annarra skjala sjodsins. Fjgrmunum sjodsins skal haldid
adgreindum fra fjarmunum vorslufyrirtaekis. | vorslu felst umsja og vardveisla fjarmélagerninga
fagfjarfestasjods. T plus hf. skal:
1. tryggja ad sala, Utgadfa, endurkaup, innlausn og égilding hlutdeildarskirteina fagfjarfestasjods
fari samkvaemt I6gum og reglum sem um sjédinn gilda.
2. tryggja ad innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina sé reiknad i samraemi vid log og reglur sjddsins,
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3. framfylgja fyrirmaelum rekstrarfélags eda pess sem falid hefur verid verkefni sem sjodinn varda,
nema bau séu i andstddu vid 16g og reglur sem um sjodinn gilda,

4. tryggja ad i vidskiptum med eignir sjodsins sé endurgjald fyrir paer innt af hendi innan edlilegra
timamarka,

5. tryggja ad tekjum sjodsins sé radstafad i samrami vid I16g og reglur hans.

7. gr.
Fidrfestingarrad og sj6dsstjori
RVIV skipar sjodnum fjarfestingarrdd sem gerir tillogur ad fjarfestingarstefnu og breytingum & henni
skv. 4. gr. og hefur eftirlit med pvi ad fjarfestingar sjodsins séu i samrami vid hana. Fjarfestingarrad
faer upplysingar sendar til sin um allar fjarfestingar sjodsins og yfirlit & hverjum fundi.

[ fjarfestingarradi skulu sitja prir til fimm menn skipadir af staerstu fjarfestum hlutdeitdarskirteina,
Fjarfestingarrad fjallar ekki um einstakar fjarfestingar sj0dsins. Po skal leggja einstakar fjarfestingar
sem eru yfir 5% af dskriftarskuldbindingum eda heildareignum sjéds, hvort sem haerra reynist, fyrir
fidrfestingarrad til sampykktar eda synjunar. Fjarfestingaradi er heimilt ad akveda lagra hlutfall.

Fjarfestingardd kemur sér saman um formann. Formadur bodar fundi, en radid skal auk pess kallad
saman komi fram beidni fra einhverjum fjarfestingaradsmanni, eda ef fram kemur krafa fra fiarfesti
um ad radid fjalli um tiltekid mal vegna tdlkunar samnings eda mogulegra hagsmunadrekstra.
Fjarfestingarad hefur heimild til ad kalla saman eigendafund.

RVIV  skipar sj6dnum sjodsstjora  sem starfar i samremi vid fjarfestingarstefnu og
fjarfestingarheimildir. Sjodstjori lytur eftirliti RVIV og fidrfestingarrads.

8. gr.
Utvistun og 4byrgd
Rekstrarfélagi verfbréfasjoda iV er heimilt ad fela 88rum adilum hver pau verkefni sem varda
sjodinn, enda sé slik utvistun samrymanleg hagsmunum eigenda hlutdeildarskirteina ad mati
rekstrarfélagsins eda islenskra verdbréfa.

Med samningi Rekstrarfélags verdbréfasjoda IV og annarra adila er heimilt ad dkveda med bindandi
hatti ad abyrgd, m.a. gagnvart eigendum hlutdeildarskirteina, sé alfarid hja peim sem annast
Gtvistud verkefni.

i samrami vid framangreint hefur Rekstrarfélag verdbréfasjéda iV hf. falid RU radgjof ehf., kt.
560812-0190, ad annast eftirfarandi verkefni sem varda sjédinn:

* Samskipti vid greidendur vedskuldabréfa i eigu sjodsins

* Markadssetning til fagfjarfesta, p.4.m. sala skuldabréfa og samskipti vid fjarfesta { samradi vid

RVIV

* Radgjof vid val a fjarfestingum
Jafnframt eru i gildi samningar um Gtvistun verkefna fra RVIV til islenskra verdbréfa hf. og gilda peir
samningar einnig vardandi sjédinn eftir pvi sem vid 4. Samkvaemt samningunum annast islensk
verdbréf hf. m.a.:

e Bokhaldshjonustu

e Vidhald skraar yfir hlutdeildarskirteini

» Utgafu og innlausn hlutdeildarskirteina

e Uppgjor vidskipta

s Gengisutreikning
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9. gr.
Innlausn
Sj68urinn er ekki innlausnarskyldur ad krofu fjarfesta.

Ef innlausn & sér stad med sampykki sj6dsins skal innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina nema
markadsvirdi samanlagfra eigna ad fradregnum skuldum sjodsins, skuldum & grundvelii
skuldabréfautgafu sjodsins, ogreiddum umsyslu- og stjérnunarkostnadi, innheimtukostnadi og
afélinum eda reiknudum opinberum gjéldum, deilt nidur & heildarfjolda utgefinna og oinnleystra
hlutdeildarskirteina.

Fjarfestingartimabil sjodsins eru 24 manudir. Heimilt er ad framlengja fjarfestingartimabil um 12
manudi til vidbotar. Framlenging fjarfestingartimabils er had sampykki fjarfestingarrdds skv. tillégu
sjodsstjora. Hagnadur af eignum sjédsins verSur nyttur til greidslu & skuldabréfi og til
hlutdeildarskirteinishafa sbr. 3 gr. pessara regina.

10. gr.
Mat 3 eignum sj6ds
Mat & eignum sjodsins skal @ hverjum tima endurspegla raunverulegt virdi peirra med tilliti til
markadsadstedna.

Fjarmdlagerningar i eigu sjodsins sem skradir eru & skipulegum verdbréfamarkadi skulu metnir
samkvamt dagslokagengi vidkomandi skipulegs verdbréfamarkadar.

Virdi annarra fjarmalagerninga sjodsins en um raedir { 2. mgr. skal had mati a8 teknu tilliti til
markadsadstaedna hverju sinni.

Sjodsfélogum er heimilt a hverjum tima ad fa adgang ad gognum sjédsins til ad vinna sjalfstaett mat &
eignum sjédsins.

11. gr.
béknanir og kostnadur
Arleg boknun Rekstrarfélag verdbréfasjoda [V skal vera 0,4% af virdi sjodsins. A fjarfestingartimabili

sjodsins skal reiknud 0,4% poknun af heildarskuldbindingu fjarfesta skv. fjarfestingariofordum. A8
fjarfestingartimabili loknu reiknast 0,4% boknun af markadsvirdi sjodsins. Sjodurinn greidir
umsyslupoknun méanadarlega sem reiknud er Ut fré dagslokastédu markadsvirdis heidareigna sjédsins
hvern dag undangenginn manud.

Poknun samkvaemt framangreindu skal greifa an nokkurs fradrattar, s.s. vegna skuldajofnunar,
skattalegra asteedna eda afslattar.

Sjédurinn greidir sjalfur allan kostnad af rekstri hans og stofnun, svo sem: vidskiptapoknanir vegna
kaupa og solu eigna hans, kostnad vegna kaupa a sérfradipjénustu, skatta og opinber gjéld er varda
sjodinn, p.m.t. eftirlitsgjold til FME og kostnad tengdum innheimtu eigna sjédsins, t.d. vegna
I6gfreediinnheimtu, uppbodum og sélumedferd fasteigna.
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12. gr.
Arsskyrsla og arshlutauppgjér
Arsskyrsla og halfsarsuppgjor sj6dsins skulu jafnan vera adgengileg fjarfestum & skrifstofu
rekstrarfélagsins og skal jafnframt send peim fjérfestum sem pess 6ska.

13. gr.
Slit og samruni
Stjorn RVIV getur tekid dkvordun um slit sj6dsins sé pad eigendum hilutdeildarskirteina til hagsbota
eda naudsynlegt ad mati félagsins.

Pa getur 2/3 hluti eigenda skuldabréfa og hlutdeildarskirteina sjodsins tekid akvordun um slit hans og
skal stjérn rekstrarfélagsins framkveema slika akvérdun, enda standi skilyrdi laga eda tilmaeli
eftirlitsadila pvi ekki i vegi.

Jafnframt geta 2/3 hluta eigenda skuldabréfa og hlutdeildarskirteina sjédsins knuid & um samruna
sjodsins vid annan sj08 eda feerslu hans til nys rekstraradila.

Tilkynna parf eigendum hlutdeildarskirteina um slit eda samruna sjédsins eda nyjan rekstraradila.
Jafnframt skal tilkynna um slit sjédsins, samruna eda nyjan rekstraradila til Fjarmalaeftirlitsins.

Ef slita & sjodnum skal innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina reiknad samkvamt 2. mgr. 9. gr. Sé bad
talid i pagu eigenda hiutdeildarskirteina, skal heimilt vid slit sjédsins ad greida innlausnarvirdi
hlutdeildarskirteina, i heild eda hluta, med eignum sjodsins.

Skuldabréfaeigendur geta ekki tekid akvérdun sem leidir til pess ad réttindi hlutdeildarskirteinis skv.
reglum pessum skerdist. A sama hatt geta hlutdeildarskirteinishafarekki sampykkt radstofun sem
leidir til pess ad réttindi skuldabréfaeigenda skerdast nema fyrir liggi sampykki alira
skuldabréfaeigenda.

14. gr.
Lokun sjods
Sj68num skal lokad fyrir frekari skuldbindingu um fjarfestingu i sjédnum eigi sidar en sex vikum eftir
dagsetningu reglna pessara. Fjarfestir skuldbindur sig til ad standa vid greidsluskuldbindingu i 3 ar fra
undirritun samnings um fjarfestingu i sj6dnum i samraemi vid dkvaedi pess samnings.

15. gr.
Breytingar a reglum sjédsins
Allar breytingar @ reglum sjodsins skulu dkvednar sameiginlega af Stjorn RVIV og fjarfestingaradi
sj6dsins, ad fenginni umségn islenskra verdbréfa hf. Allar breytingar skulu hadar sampykki 2/3 hluta
hlutdeildarskirteinishafa m.v. fjarhaed endanlegrar fjérfestingar skv. askriftarlofordi.

Breytingar a reglum sjodsins skulu tilkynntar eigendum skuldabréfa og hlutdeildarskirteina.

Akureyri, 6. febraar 2014

F.h. stjornar Rekstrarfélags verdbréfasjoda I( hf.
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