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1. SAMANTEKT

Samantektin sem hér fer 4 eftir er i fimm hlutum sem merktir eru med bokstéfunum A-E. Hver hiuti samanstendur af
lidum sem bera namer fra A.1-E.7.

Samantektin er utbuin i samreemi vié vidauka XX vié reglugerd framkvaemdastjérn (ESB) nr. 809/2004 med sidari
breytingum. Var umraedd reglugerd ESB innleidd i islenskan rétt med reglugerd nr. 243/2006 um gildistdku
framkvaemdastjérnar ESB nr. 809/2004, a8 pvi er vardar framsetningu og innihald lysingar, grunnlysingar, samantektar og
endanlegra skilmala ad bvi er vardar upplysingaskyldu, og sidar reglugerdum, p.m.t. reglugerd nr. 901/2013 sem innleiddi
i islenskan rétt reglugerd framkvaemdastjérnar ESB nr. 486/2012 er breytti framgreindri reglugerd framkvaemdastjornar
ESB nr. 809/2004.

Samantektin inniheldur alla ba 1idi sem fram skulu koma i samantekt samkvaemt fyrrgreindri reglugerd fyrir lysingar sem
unnar eru i samraemi vid vidauka V, VII, VIl og XV vid reglugerdina. Nimerar6d lidanna getur verid slitin par sem ekki er
heimild og krafa til birtingar akvedinna lida i samantekt vegna lysinga sem unnar eru i samraemi vid ofangreinda vidauka.

bratt fyrir ad samantektin skuli innihalda tiltekna lidi ba er mogulegt ad lidur eigi ekki vid i tilviki utgefanda og peirra

verdbréfa sem lysingin tekur til. [ pvi tilviki er sett inn i samantektina stutt lysing & lidnum dsamt textanum ,,a ekki vig”.

A. Inngangur og vifvaranir

Lidur | Upplysingaskylda Upplysingar
N Samantekt pessa skal lesa sem inngang ad lysingu VIV 14 1 dagsett 7.12.2015. Lysingin er
A.l | Fyrirvari . o - P .
gerd i samraemi vid akvaedi islenskra laga og reglugerda um verdbréfavidskipti, sbr. log
nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Akvordun um fjarfestingu i skuldabréfum Gtgefanda
skal tekin & grundvelli lysingarinnar i heild.
Athygli er vakin a ad ef farid er fyrir domstéla med krofu sem vardar upplysingar i lysingu
bessari gaeti fjarfestir sem er stefnandi purft ad bera kostnad af pydingu lysingarinnar
adur en malareksturinn hefst. Athygli er jafnframt vakin & pvi ad einkaréttarabyrgd fellur
eingdngu a ba einstaklinga sem 16gdu fram samantektina, pb.m.t. pydingu hennar,
einungis ef hun er villandi, 6nadkvaem eda i 6samraemi vid adra hluta lysingarinnar, eda ef
han veitir ekki i samhengi vid adra hluta lysingarinnar, lykilupplysingar til adstodar
fiarfestum begar peir ihuga hvort fjarfesta skuli i slikum verdbréfum.
A2 Sambpykki fyrir | Lysing bessi er utbdin af islenskum verdbréfum hf. vegna tdku skuldabréfa i
’ notkun skuldabréfaflokknum VIV 14 1 til vidskipta & NASDAQ OMX Iceland (hér eftir
fiarmalamillilida a | ,Kauphollin“). Tilgangur hennar er ad veita fjarfestum upplysingar um skuldabréfin og
lysingunni vid si6ari | utgefandann.
endursélu efa | Eftir toku peirra til vidskipta munu fjarfestar geta att vidskipti med bréfin a eftirmarkadi.
endanlegt  Utbod | Ekki eru uppi neinar &eetlanir um sidari endursdlu bréfanna fyrir milligdngu
verdbréfa fijdrmaélastofnunar og lysir utgefandi bvi yfir ad ekki sé heimilt ad nota lysingu pessa i
peim, eda neinum 6drum, tilgangi en ad ofan greinir.

B. Utgefandi

Lidur | Upplysingaskylda Upplysingar

B.1 Logformlegt heiti og Log- og vidskiptaheiti (tgefanda er Vedskuldabréfasjédur IV .
vidskiptaheiti
Utgefanda

B.2 Logheimili og Utgefandi er med logheimili ad Strandgdtu 3, 600 Akureyri, (slandi. Utgefandi er
félagaform utgefanda | fagfjarfestasjodur i rekstri rekstarfélagfélags verdbréfasjoda, i samraemi vid 60. gr.
asamt 16ggjof sem laga nr. 128/2011 um verdbréfasj6di, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.
utgefandi starfar eftir.

B.16 Eignarhald Utgefandi er fagfjarfestasjodur i rekstri IV sjoda hf.




Gefin voru Ut hlutdeildarskirteini ad fjarhad kr. 805.800.000 til 23 fagfjarfesta.
Eigendur hlutdeildarskirteina i Utgefanda eru lifeyrissjodir og adilar sem teljast
fagfjarfestar. Umsjonaradili med gerd lysingar var islensk ver8bréf hf. sem & 0,5%
hlutdeildarskirteina, 4.000.000 einingar. Enginn adili fer med beint eda 6beint yfirrad
yfir Gtgefanda. Sjodurinn er lokadur og ekki verda gefin at fleiri hlutdeildarskirteini.

.B 17 " Lanshafismat A ekki vid. Ekkert lanshaefismat til stadar.
Yfirlysing pess efnis Sjédurinn var stofnadur sérstaklega til  fjarfestinga i  fasteignatryggdum
B.20 , . . .. .
hvort Utgefanda var vedskuldabréfum utgefnum af I6gadilum.
komid a fot i peim
tilgangi ad gefa Ut
eignavarin verdbréf.
B. 21 Yfirlit yfir starfsemi Markmid utgefanda er ad dvaxta med bestum haetti med tilliti til ahaettu, pa fijdrmuni
) sem fjarfestir afhendir honum, sbr. 4. gr. reglna hans, en par er sett fram
fiarfestingarstefna (tgefanda. Vextir og afborganir efa annar hagnadur af
vedskuldabréfum i eigu sjodsins skulu standa straum af véxtum og hofudstél
skuldabréfaflokksins. pegar buid er ad greida skuldabréfaflokkinn upp pa verdur
annar hagnadur af eignum sj6dsins greiddur til hlutdeildarskirteinishafa i réttu
hlutfalli vid hlutdeildarskirteiniseign.
Fjarfestingarheimildir atgefanda takmarkast vid fjarfestingar i longum verdtryggdum
skuldabréfum utgefnum af [6gadilum sem tryggd eru med vedi i tekjuberandi
fasteignum (atvinnu- og ibudarhusneaedi skradu hjd FMR—fasteignaskra Pjodskrar).
Utgefanda er jafnframt heimilt ad fjarfesta { lanssamningum tryggdum med
tryggingarbréfi i fasteign begar opinber adili er eigandi fasteignar efa leigjandi
hennar & langtimasamningi.
[V sj6dir hf. er rekstraradili sj¢dsins og fer med rekstur hans i samraemi vid 16g nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fiarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.
Logformlegt heiti rekstrarfélagsins og vidskiptaheiti [V sj6dir hf. og er pad skrad &
islandi undir kennitdlunni 491001-2080. Logheimili rekstrarfélagsins og skrifstofa er
ad Strandgétu 3, 600 Akureyri. [V sjodir hf. er hlutafélag, sbr. l6g nr. 2/1995, sem var
stofnad arid 2001. Félagid er i meirihlutaeigu islenskra verdbréfa hf. sem eiga
samtals 99,75% af utgefnu hlutafé.
B.22 Ef utgefandi hefur A ekki vid.
ekki hafid starfsemi
fra skraningar- eda
stofndegi sinum og
engin reikningsskil
hafa verid 16g6 fram
midad vid
dagsetningu
utgefandalysingar skal
gera grein fyrir pvi i
utgefanda-lysingunni.
B.23 | Fjsrhagsupplys-ingar Visad er til lids B. 44.
og breytingar
B.24 | Verulegar neikvaedar Engar verulegar 6askilegar breytingar hafa ordid & framtidarhorfum dtgefanda fra

breytingar a
fjarhagsstodu
utgefanda

sidasta endurskodada arsreikningi utgefanda bann 31. desember 2014 til

dagsetningu pessarar lysingar.




B. 25

Undirliggjandi eignir

Tryggingasafn Utgefanda mun samanstanda af vedskuldabréfum tryggdum med
vedrétti | fasteignum i eigu l6gadila. Utgefandi hefur fjarfest i vedskuldabréfum sem
lanveitandi en heildarandvir6i umreeddra vedskuldabréfa m.v. 30. jani 2015 var kr.
2.457.091 bus. Handbeert fé var kr. 25.543 pus. og eign i hlutdeildarskirteinum
tausafjarsjoda kr. 1.424.389 pis. Samtals eignir kr. 3.907.023 pus. Azetlad virdi
vedskuldabréfa m.v. 25. ndévember 2015 nam kr. 3.405.938 bus., eign i
lausafjarsjédum nam 523.138 pus og handbeert fé 19.599 pus. Télur m.v. 25. ndv
eru hvorki kannadar né endurskodadar.

Fjarfestingareignir
25.11.2015
' Nafaverd S, | Virdl5 | Vagilonan | Veglafl
ndy 2015 | ndvember | (jirfestingar- heildar-
(6kannad og = 2015 (6kannad | safns 5. ndv. | skuldbindingu
dendurskodad) | og ms r 5. néy, 2015
dendurskodad) |
1
Akralind 6 Fremst ehf. 40.875.000 40.514.402 1.0% 0,5%
Austurstrati 3 Ganghjol ehf. 41.250.000 41.145.620 1.0% 0.5%
Bergporugata Kaffilusid ehf. 160.000.000 161.878.631 4.1% 2.0%
Bildshofoi 18 Gullhellir ehf. 25.000.000 25.069.392 0.6% 0,3%
Borgartin Rigbraud ehf. 65.000.000 65.727.392 1,7% 0.8%
Fifusel / Sudurhélar / IV eignir ehf. 55.462.500 55.699.620 1,4% 0,7%
Tungusel
Fossnes 14 Bilasala 127.500.000 128.771.275 3.3% 1.6%
Sudurlands ehf.
Grensasvegur 3 Fobos ehf. 36.750.000 37.166.166 0.9% 0.5%
Hamraborg 7 Golden circle 280.000.000 280.884.730 1.1% 31.5%
apartments ehf.
Hvaleyrarbraut 39 Dverghamrar 50.000.000 49.734.823 1.3% 0.6%
ehf
Hverfisgata 100 Vikurdrangar 40.000.000 40.294.742 1.0% 0.5%
ehf.
Melabraut 20 Skak ehf. 25.000.000 25.255.042 0,6% 0.3%
Njardargata 29 Go-101 ehf. 66.000.000 66.184.223 1,7% 0.8%
Nonnugata 7 Magnhiis ehf. 64.500.000 65.443.567 1.7% 0.8%
Sudurlandsbraut 30 Kisilidjan hf. 350.000.000 351.607.283 8.9% 4,4%
Thorvaldsenstrti / Lindarvatn ehf 400.000.000 404.896.426 10.2% 5.0%
Adalstrati /
Vallarstrati
Urdarhvarf 2 Hus og 163ir 302,500,000 307.881.594 7.8% 3.8%
ehf
Vatnsstigur 11 Rent- 380.000.000 379.125.341 9.6% 4,7%
leigumidlun
ehf.
Vesturvor 13 Bak Hofn ehf. 160.000.000 161.328.534 4,1% 2,0%
bingholtsstreeti 1 / Hotel Valhéll 315.000.000 319.070.050 8,1% 4,0%
Geislagata 7/ ehf.
Seljugerdi 12
bjodhildastigur 2-6 Gullhamrar 397.000.000 398.259.545 10,1% 4.9%
Veitingahuas
ehf.
Laust fé - 19.599.599 19.599.599 0.5% 0.2%
Lausafjarsjodir v 523.135.801 523.135.801 13.2% 6.5%
skammtimasjod
ur
Umsyslubéknun - -441.534 -441.534 0.0% 0.0%
manadar
Afallnir vextir 5.051.592 5.051.592 0.1% 0,1%
Ouppgen 0 0 0,0% 010%
31929.182.958  1.953.283.856 100% 449.1%

Vid dags. lysingar pessarar hefur utgefandi fjarfest i 25 vedskuldabréfum sem Gtgefin
eru af 21 logadila. Vedskuldabréfin eru tryggd med vedi i 102 fasteignum
(fastanumer) sem allar eru skilgreindar sem tekjuberandi husnae8i, staerstur hluti
hinna vedsettra fasteigna er stadsettur 4 hofudborgarsvaedinu. Vedskuldabréfin bera
vexti a bilinu 4,50%-5,2% og er hofudstoll peirra bundinn visitélu neysluverds med
grunnvisitdlu & bilinu 415,9 til 432,3 stig. Fra konnudu uppgjori m.v. 30. juni sl. fram
ad 25. ndvember 2015 hafa 47 eignir baest vid (fastanr.). Fjarfestingareignir eftir 30.
juni til dags. lysingar byggja ekki a endurskodudu eda kénnudu uppgjori. Sidasta
endurskodada uppgjor m.v. 31. des. 2014.

Skilmalar vedskuldabréfanna kveda & um lan sem veitt eru til allt ad 40 ara, en




vedskuldabréf i sj6dnum eru pé almennt ekki til lengri tima en 30 ara.
Vedskuldabréfunum er atlad ad standa ad baki greidslum vegna skuldabréfa VIV 14
1 sem pessi lysing tekur til. Greidendur vedskuldabréfanna eru i 8llum tilvikum
logpersonur og hasnaedi pad sem vedsett hefur wverid til tryggingar
vedskuldabréfunum er iblidarhusneaedi eda atvinnuhusnaedi.

Sjodurinn  er beinn krofuhafi & hendur greidenda vedskuldabréfanna en
vedskuldabréfin eru tryggd med fasteignavedum sem skv. 4. gr. reglna sj6dsins ma
ekki vera haerra en 75% af markadsverdmaeeti fasteignar og i tilviki sérhaefds
atvinnuhusnaedis nema 35% af markadsvirdi. RU radgjof ehf. kt. 560812-0190 sinnir
radgjof vid val a fjarfestingum sjédsins

Ekki hefur verid framkvaemt sérstakt verdmat & hinum vedsettu fasteignum fra pvi ad
fjarfestingar sjodsins hofust. Samanlagt fasteignamat fasteigna sem tryggja
undirliggjandi eignir utgefanda midad vid 30. Jini 2015 nemur kr. 3.518.598pus. og
brunabdétamat nemur kr. 5.811.980pus. (Tekid af www.skra.is 5. névember 2015).
2015 var 4.478.599.pus. og

Sambeerilegt fasteignamat pann 5. névember

brunabdtmat 6.862.290.bus.

B.26

Ef Gtgafan er tryggd
med safni eigna, sem
styrt er med virkum
haetti, skal tilgreina
stika sem eru notadir
vid fjarfestingar, nafn
og lysingu a adilanum,
sem er abyrgur fyrir
slikri stjornun, p.m.t.
lysingu a tengslum
bess adila vid alla
adra adila sem eiga
adild ad utgafunni

A ekki viB. Ekki er um styrt safn af eignum ad raeda.

B.27

Yfirlysing ef utgefandi
fyrirhugar ad gefa ut
fleiri verdbréf tryggd
med sému eignum

Utgefandi mun gefa Gt fleiri skuldabréf i flokknum VIV 14 1 til frekari fjarfestinga |
vedskuldabréfum sem munu pa beetast vid undirliggjandi eignir utgefanda til
tryggingar krofum utgefanda. Tilkynnt verdur um fyrirhugadar staekkanir a flokknum i
Nasdaq Iceland.

B.28

Lysing a skipulagi
vidskipta.

Vedskuldabréfasjédur iV nytur sérfreediradgjafar RU radgjof ehf. kt. 561208-0190,
Bildshofda 9, 110 Reykjavik, sem er sérhaeft fyrirtaeki sem starfar vid radgjof a svidi
fasteignafjarmégnunar. Sjédurinn Utvistar til RU radgjafar ehf. 6llum samskiptum vid
lantakendur vedskuldabréfa og gagnadflun. begar metin eru gaedi lantaka er horft til
fijdrhagslegrar stodu, reynslu viodkomandi adila og sogulegra upplysinga.

Umséknir tilvonandi lantaka berast radgjafafyrirtaekinu til umsagnar sem sendir
umsoknir sem teljast uppfylla allar krofur um fjarfestingar sjodsins afram til
sjédsstjora utgefanda.

Sjodstjori Utgefanda tekur svo endanlega akvordun um fjarfestingu ad fengnu aliti
fjarfestingarads, sé porf & pvi skv. fjarfestingastefnu. Fjarfestingarad fjallar ekki um
einstakar fjarfestingar. P6 skal leggja einstakar fjarfestingar sem eru yfir 5% af
askriftarskuldbindingu eda heildareignum sjéds hvort sem haerra reynist, fyrir
fjarfestingarrad til sampykktar eda synjunar. Fjarfestingarradi er heimilt ad akveda
leegra hlutfall.

begar sambykki sjédsstjora fyrir fjarfestingunni liggur fyrir hafa islensk verdbréf hf.
umsjon med skjalagerd malsins. Er athugasemdalaus pinglysing vedskuldabréfsins
liggur fyrir, sér verdbréfamidlun islenskra verfbréfa hf.um ad gera kaupnétur a
seljanda og kaupanda bréfanna. Ad pvi loknu er vedskuldabréfid formlega framselt
og afhent Vedskuldabréfasjodnum sem sendir pad til islandsbanka sem sér um
innheimtur afborgana af vedskuldabréfinu.

B.29

Upplysingar um
sj6dstreymi eigna

Afborgun af hofudstol skuldabréfanna er einungis ein i lok lanstimans pann 1. mai
2044, Skuldabréfin eru med vaxtagjalddaga einu sinni & ari, pann 1. mai ar hvert, i
fyrsta sinn 1. mai 2015. Til bess ad standa skil a vaxtagreidslum og kostnadi vegna
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skuldabréfanna nytir Utgefandi tekjur sinar af afborgunum vegna vedskuldabréfanna.
Vaentanlegar arlegar vaxtatekjur af eignum utgefanda eru atladar haerri en arlegar
vaxtagreidslur af skuldbindingum hans. Mismuninum & pessum tveimur fjarhaadum
verdur i fyrsta lagi radstafad til ad standa undir arlegri umsyslupoknun rekstraradila
og peim kostnadi sem felst i ad halda uti skuldabréfaflokki sem tekinn hefur verid til
vidskipta i Kaupholl og svo til greidsina inn & hofudstél skuldabréfanna. Skapist
einhver hagnadur mun hann verda greiddur til hlutdeildarskirteinishafa Gtgefanda i
réttu hlutfalli vid hlutdeildarskirteiniseign, sbr. 4. gr. reglna Gtgefanda.

Uppgreidslur a undirliggjandi eignum utgefanda munu standa straum af greidslum af
hofudstél skuldabréfanna. Fyrirhugad er ad allar greidslur sem koma vegna
vedskuldabréfa verdi nyttar til ad standa skil af greidslu hofudstdl skuldabréfanna og
ad skuldabréfin verdi ad fullu greidd adur en til lokagjalddaga skuldabréfanna kemur.

Sjodurinn ber einn dbyrgd a greidslu afborgana og vaxta af skuldabréfaflokknum, en
eignir hans, sem 6heimilt er ad vedsetja, standa til tryggingar skuldbindingum hans.
Fjarfestingarheimildir sj6dsins takmarkast vid vedskuldabréf.

B.30

Nafn og lysing
upphafsadila ad
verdbréfum eigna

B.33

Starfsemi.

Logheimili og
félagaform.
Skipulag.

Steerstu eigendur.

Samandregnar
fjarhags-upplysingar.

Pro forma fjarhags-
upplysingar.

Rekstraraaetiun.
Fjsldi hluta.

Ardgreidslustefna.

Helstu ahaettupaettir
sem eiga Vil um
utgefanda eda
atvinnugrein hans.

A ekki vid.

Utgefandi er skilgreindur sem sjodur um sameiginlega fjarfestingu sem eingdngu
stendur fagfjarfestum til boda. Utgefandi er fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags
verdbréfasj6da, | samraemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi,
fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjédi.

Logheimili Gtgefanda er ad Strandgétu 3, 600 Akureyri, islandi og stofndagur hans var
bann 14. névember 2012.

Utgefandi er fagfjarfestasjodur er rekinn af iV sjodum hf. sem fer med sedsta vald i
malefnum Utgefanda i samraemi vid 16g og vid reglur utgefanda sjalfs.

Eigendur hlutdeildarskirteina sjodsins eru 23 fagfjarfestar, sbr. upplysingar i lid B.16
hér ad framan.

Utgefandi starfar éskiptur. Vid stofnun hans voru gefnar ut 805.800.000 einingar
hlutdeildarskirteina og var gengi hverrar einingar a stofndegi 1 kr. Sjédurinn er
lokadur og ekki verda gefin ut fleiri hlutdeildarskirteini.

Utgefandi er einn af mérgum sjédum sem iV sjédir hf. rekur. Hver sjédsdeild
rekstrarfélagsins hefur adgreindan fjarhag og i samraemi vid 1. gr. reglna sjédsins er
hann par med talinn. iV sjédir hf. er hluti af samsteeduuppgjori islenskra verdbréfa
hf. en dtgefandi er, likt og adrir sjé6dir & vegum rekstrarfélagsins, ekki hluti af
samstaduuppgjori islenskra verdbréfa hf.

Samkvamt kdnnudum 6 manada arshlutareikningi 2015 namu heildareignir sjédsins
pann 30. juni 2015 kr. 3.907.023pus., par af var andvirdi vedskuldabréfa kr.
2.457.091pus., eign i hlutdeildarskirteinum lausafjarsjéda nam kr. 1.424.389pus. og
handbaert fé kr 25.543pus. Fra 30. juni sl. til dags. lysingar eru fjarfestingareignir
(vedskuldabréf) ordin 25 og a=tlad virdi peirra 3.405.938.pus sbr. yfirlit i B25 hér ad
framan.

Sjédurinn var stofnadur pann 14. névember 2012. Sjodurinn hoéf ekki eiginlega
starfsemi fyrr en arid 2014. Engir fyrirvarar eru i endurskodudum arsreikningi
sjédsins fyrir arid 2014 né i kdbnnudu 6 manada arshlutauppgjori 2015.

Engar mikilveegar breytingar hafa ordid & fjarhagsst6du eda vidskiptastodu
utgefanda, adrar en paer sem raktar eru hér ad framan tengjast nyjum fjarfestingum i
vedskuldabréfum. Engar verulegar Odaskilegar breytingar hafa ordid &
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B.34

Fjarfestingarmarkmid-
, stefna,-takmarkanir
og gerningar.

framtiGarhorfum Utgefanda fra 6 manada arshlutareikningi 2015 til dagsetningar
pessarar lysingar.

Ad fradregnum greidslum & voxtum eda afborgunum af skuldabréfum skal hagnadur
af eignum sjédsins greiddur til hlutdeildarskirteinishafa i réttu hlutfalli vid
hlutdeildarskirteinisinneign. bess skal gaett ad ardgreidslur eda innlausnargreidslur til
hlutdeildarskirteinishafa skerdi ekki moguleika sjédsins til ad standa vid
skuldbindingar sinar a grundvelli skuldabréfautgafu sjodsins, sbr. 3. mgr. 3. gr. reglna
utgefanda.

Hvorki upplysingargjof um pro forma fjarhagsupplysingar né rekstraraeetiun eiga vid
_utgefanda.

Um markmid utgefanda fer samkvaemt fjarfestingarstefnu hans samkveemt 4. gr.
reglna sjodsins. Markmi&id er ad avaxta med bestum hazetti, med tilliti til ahaettu pa
fiarmuni sem fjarfestir afhendir honum. Sj68urinn fjarfestir i l6ngum verdtryggdum
skuldabréfum oOtgefnum af l6gadilum sem tryggd eru med vedi i tekjuberandi
fasteignum. Heimilt er ad fjarfesta i lanssamningum tryggdum med tryggingarbréfi i
fasteign pegar opinber adili er eigandi fasteignar eda leigjandi fasteignar skv.
langtimaleigusamningi.

i 2. mgr. 4. gr. regina sjodsins er ad finna takmarkanir & fjarfestingum: 80-100% af
skuldabréfum sem sjédurinn fjarfestir i, sem hlutfall af eignum sj6dsins eda
askriftarskuldbindingum, hvort sem haerra reynist, skulu vera tryggd med vedi i
fasteignum & hofudborgarsveedinu. 0-20% af skuldabréfum sem sjédurinn hefur
heimild til ad fjarfesta i, sem hlutfall af eignum sjédsins eda askriftarskuldbindingum,
hvort sem herra reynist, skulu tryggd med vedi | fasteignum utan
hofudborgarsvaedisins. Hamarksvaegi einstakrar utgafu i eignasafni sjoédsins er 20%
sem hlutfall af eignum sjédsins eda askriftarskuldbindingum , hvort sem haerra
reynist. Hamarksvaegi einstakrar utgafu i eignasafni sj6dsins er 10%, sem hlutfall af
eignum sjédsins eda askriftarskuldbindingum, hvort sem haerra reynist.
Vedsetningarhlutfall skuldabréfa sem sjodurinn fjarfestir i ma ad hamarki vera 75%
midad vid markadsverdmaeti fasteignar.

Ef um sérhaeft atvinnuhisnadi er ad reeda skal hdmarksvedsetningarhlutfall vera
35%. Medalliftimi skuldabréfa sem sjodurinn fjarfestir i skal ad jafnadi vera 7-13 ar.
Sjodnum er 6heimilt ad kaupa vedskuldabréf med faerri en fjdrum gjalddégum & ari
nema med sampykki fjarfestingarrads.  Sjodurinn notast vid stadlad form
vedskuldabréfa. Fravik eda breytingar fré pvi parfnast sambpykkis fjarfestingarrads.
Eignir sjodsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga sjodsins og fela
skuldabréfin sem lysing pessi tekur til ekki i sér bein ved i eignum sjédsins.

B.35 | Takmarkanir a | Utgefanda er 6heimilt ad vedsetja eignir eda tekjur sinar skv. 2.2. kafla Gtgafulysingar
lantoku og/eda | skuldabréfanna. Fram kemur i 3. gr. reglna sjédsins ad rekstrarfélaginu sé 6heimilt ad
skuldsetningu vedsetja eignir sjodsins. Skv. 5. gr. reglna sjodsins ma utgafa skuldabréfa sjodsins

nema allt ad 90% af fjarmognun sjédsins, vid Gtgafu peirra.

B.36 | Lagaleg stada sj6ds | Utgefandi er stofnadur, skradur og starfraektur sem fagfjarfestasjodur i rekstri
um sameiginlega | rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samraemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um
fiarfestingu,  4samt | ver8bréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Samkvaemt 63. gr. laganna
heiti eftirlitsyfirvalda i | hefur Fjarmalaeftirlitid eftirlit med ad starfsemi fagfjarfestasjoda sé i samraemi vid
bvi landi par sem | lo6gin og reglugerdir settar samkvamt peim.
hann er skradur.

B.37 | Lysing & deemigerdum | Utgefandi er fagfjarfestasjodur, sbr. 60. gr. laga um nr. 128/2011 um verdbréfasjédi,
fiarfesti sem sj6dur | fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi og, stendur fagfjarfestum til boda.
um sameiginlega
fjarfestingu er
®tladur.

B38 | Ef i  meginmali | A ekkivid.
lysingarinnar  kemur

fram ad heimilt sé ad
meira en 20% af
bruttéeignum

sjods |




um sameiginlega
fiarfestingu megi:

a)a) fjarfesta, beint
eda Obeint, i einni
undirliggjandi eign

eda

b) fjarfesta i einum
eda fleiri sjodum um
sameiginlega
fjarfestingu sem sidan
er heimilt ad fjarfesta
fyrir meira en 20% af
brattéeignum sinum i
6drum sjé6dum um
sameiginlega
fjarfestingu eda

c) ¢ vera had
lanshaefi eda
greidslugetu eins
métadila.

Skal lysa

fjarfestingunni asamt
umfangi hennar:

Sjodur um

B.39 A ekki vid.
sameiginlega
fjarfestingu er heimilt
ad fjarfesta meira en
40% af bruttéeignum
sinum | 68rum sjédi
um sameiginlega
fjarfestingu
B.40 | bjénustuadilar iV sj6dir hf. er rekstarfélag Utgefanda og fer med rekstur hans i samraemi skv. [6gum

umsakjanda

nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.
fv sjodir hf. er sjalfstaett starfandi fjarmalafyrirtaeki samkvaemt l6gum nr. 161/2002
um fjarmalafyrirtaeki.

Umsjénaradili vegna staekkunar skuldabréfaflokks Vedskuldabréfasjéds iv, VIV 14 1,
og toku til vidskipta i Kauphélli er [slensk verdbréf hf. kt. 610587-1519, Strandgétu 3,
600 Akureyri. Umsjonaradili er verdbréfafyrirtaeki skv. logum nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtzeki og med starfsleyfi fra Fjarmalaeftirlitinu Félagid er i eiguy,
lifeyrissjoda, fjarmalafyrirtaekja, annarra I6gadila og einstaklinga.

Arleg umsyslupoknun sjodsins til rekstrarfélagins er 0,4% af virdi sjodsins samkveemt
11. gr. reglna sjédsins. A fjarfestingartimabili sjodsins skal reiknud 0,4% péknun af
heildarskuldbindingu fjarfesta skv. fjarfestingarlofordum. Ad fjarfestingartimabili
loknu reiknast 0,4% poknun af markadsvirdi sjédsins. Sjoédurinn  greidir
umsyslupdknun manadarlega sem reiknud er ut fra dagslokast6du markadsvirdis
heildareigna sjédsins hvern dag undangenginn manud. Poéknun samkvaemt
framangreindu skal greida an nokkurs fradrattar, s.s. vegna skuldajéfnunar,
skattalegra astaedna eda afslattar.

Rekstrarfélag utgefanda er heimilt ad utvista 68rum adilum verkefni sem varda
sjodinn skv. 8. gr. reglna hans.

RU radgjof ehf. kt. 560812-0190, Bildshofda 9, 110 Reykjavik annast radgjof vid val a
fjarfestingum sjodsins, sér um samskipti vid greidendur vedskuldabréfa i eigu
utgefanda, markadssetningu til fagfjarfesta og samskipti vid fjarfesta i samradi vid
rekstrarfélagid.




Samkvaemt samningi hefur rekstrarfélag utgefanda Gtvistad til islenskra verdbréfa hf.
kt. 610587-1519, logheimili Strandgotu 3, 600 Akureyri ymsum logbundnum
verkefnum rekstrarfélagsins, m.a. dhaettustyringu, regluvérslu abyrgd & boékhaldi og
uppgjori utgefanda i samraemi vid reglur Utgefanda og log.

B.41

Forstddumadur
fjarfestingar/
radgjafar

Vorsluadili

Sjodsstjori utgefanda er Hreinn Por Hauksson, faaddur arid 1981. Hreinn hefur verid
sjodsstjéri utgefanda fra pvi i mai 2014, en hann er sjédsstjori hja rekstrarfélaginu og
hefur videigandi sérfraedipekkingu og reynslu i sjédastyringu. Radning hans er
o6timabundin. Hann hefur yfir 9 &ra reynslu af stérfum i verdbréfamidlun,
eignastyringu, fyrst hja Glitni banka, par sem hann héf storf arid 2005, sidar hja
islandsbanka. Fra agust 2012 starfadi Hreinn bér sem verkefnastjéri atvinnumala hja
Akureyrarbze. Hreinn hefur lokid M.Sc proéfi i frumkvodlafredi og nyskopun fra
Haskélanum i Lundi og B.Sc préfi i vidskiptafraedi fra Haskélanum i Reykjavik 2005.
Hreinn er loggiltur verdbréfamidlari. Hreinn situr ekki i stjorn neinna félaga.

Vorslufyrirtaeki utgefanda er T plas hf. kt. 531009-1180 (hér eftir einnig nefnt T plus).
Logheimili T plas hf. er Skipagata 9, 600 Akureyri. T Plas hf. uppfyllir akveedi C hluta,
Il. kafla laga nr. 128/2011 um ver8bréfasjodi, fiarfestingarsj6di og fagfjarfestasjédi.

B.42

Mat a eignum

Samkvaemt 10. gr. reglna sjodsins skal mat @ eignum sjodsins endurspegla
raunverulegt virdi peirra med tilliti til markadsadsteedna. Fjarmalagerningar i eigu
sjodsins sem skradir eru & skipulegum verdbréfamarkadi, skulu metnir samkvaemt
dagslokagengi  vidkomandi  skipulags verdbréfamarkadar. Virdi  annarra
fjarmalagerninga skal had mati ad teknu tilliti til markadsadstaedna hverju sinni.

Bokfaert virdi eigna skv. framansogdu verdur ekki tilkynnt fjarfestum sérstaklega en
mun koma fram i ars- og arshlutareikningum rekstrarfélagsins i samrami vid reglur
nr. 97/2004, sbr. reglur nr. 1065/2008 um reikningsskil rekstarfélaga verdbréfasjéda
sem settar voru af Fjarmalaeftirlitinu og mun mat fara fram & halfsarsfresti i
tengslum vid gerd reikninganna. Rekstrarfélaginu ber lagaskylda til ad lata (tbla og
birta arshluta- og arsreikninga sbr. 16g nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaski.

Engin akveedi eru til stadar vardandi heimild til ad fresta mati a eignum Gtgefanda.

B.43

Gagnkvamar
skuldbindingar

A ekki vid.

B.44

Valdar
fjarhagsupplysingar

_Utgefandi hof starfsemi sina i arsbyrjun 2014 og hefur fra peim tima fjarfest i 13
vedskuldabréfum midad vid 31. desember 2014. Afkomuspa hefur ekki verid gefin Gt
af halfu utgefanda.

Arsreikningur Utgefanda fyrir &ri§ 2014 hefur verid endurskodadur i samrami vid
alpjodlega reikningsskilastadla. Nedangreind gogn eru Gr kdnnudum
arshlutareikningi utgefanda fra 30. juni 2015. Utgefandi bendir 4 ad vid lestur
nedangreindra fjarhagsupplysinga verdi ad hafa hlidsjon af peim breytingum sem sja
ma aftast i pessum kafla. Upphae@ir eru i plsundum kréna.




Rekstrarreikningur 1. januaar til 30. juni 2015

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-

skyr. sjédur v sjédur iv
1.1.-30.6. 2015 1.1.-30.6. 2014
Flarmunatekjur og fjlarmagnsgjold:
Vextir og verdbaetur ... 120.821 19985
Vaxtagjold og verdbetur ......... ( 96799) (__  8920)
Hreinar flarmunatekjur og JArmagnsgjold ... 24.022 11.065
Rekstrargjold
UMSYSIUPOKNUN oot et e e 15984 10773
Annar rekstrarkosmnadur ... 12.215 1061
28.198 118356
Tap timabilsins fart 4 hlutdeildarskirtelni .. ... ... ( 4176) ( 769)

Efnahagsreikningur 30. juni 2015

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-

Skyr. sjodur iv sj6dur iv
30.6.2015 31.12.2014

Bgnir
Verdbréf med fBstum tekjum . 2457.091 2.170.562
Hlutdeildarskirteini ........... 1424 389 0
Innlan hja fiarmalafyrirtaekjum ... ] 0 650.876

Verdbréf samtals 3.881.480 2821439
Handbeertfé ... AT . 25543 63.872

Adrar eignir samtals 25543 63872
Eignir samtals 3.907 023 2885311
Skuldir
Hlutdeildarskirteini ... 3 825381 829.557
Hilutdeildarskirteini samtals 826381 829 557
Utgefin skuldabréf ... 4 3.078.916 2053016
Skuldir vi6 rekstrar- og vorslufélog .. 2649 2738
Adrar skammtimaskuldir _................ [ - 76 0
Adrar skuldir samtals 3.081.642 2.055.754
Skuldir ' 3907.023 2.885.311

Hiutdeildarskirteini 3 825381
Fjoldi eininga -.... 805.800
Gengi sjodsbréfa ilok juni 2015 ... 1,02




B.45 | Lysing & eignasafni | Utgefandi hefur midad vid 30. juni 2015 fjarfest i 15 vedskuldabréfum sem atgefin
sj6Bs um | eru af 13 I6gadilum. Vedskuldabréfin eru tryggd med vedi i 55 fasteignum (fastanr.)
sameiginlega sem allar eru skilgreindar sem tekjuberandi hisnadi. Vedskuldabréfin bera vexti a
Fiarfesti bilinu 4%-5% og er hofudstoll peirra bundinn visitdlu neysluverds med grunnvisitdlu &
Jartestingu. bilinu 415,9 til 432,3 stig. Fra dags. sidasta kannada uppgjor til dags. lysingar pessarar

hafa baest vid 10 vedskuldabréf sem atgefin eru af 9 16gadilum og bera vexti a bilinu
4,5% - 5,2%.

B.46 | Upplysingar um | Upphadir eru i pisundum kréna.
nylegasta bdkfaerda
(nettovirdi) hvers
verdbréfs (ef vid 4). o -z - s

( ) Yfirlit um fjarfestingar 30. juni 2015
Vedskuldabréfasjédur iV Markadsverd % af hreinni
eign
Skuldabréfaeign
Lindarvatn ehf. wThvorvaldsenstraeti, Adalstraeti og Vallarstraeti ................. 404.534 49,0%
Kisilidjan hf. viSuBurlandsbraut 30 ... e 357.000 43,3%
Gullhamrar ehf. viPjOBhIldarstigur 2-6 ... 354.805 43,0%
Hétel Vaihsll ehf. vbingholtssiraeti-Seljugerdi -............ccniie ; 320.474 38,8%
Huas & Lodir ehf. viUrdarhvarf 2 312524 37.9%
Kaffihtisié ehf. vBergbdrugotu 23 .. 163.915 19,9%
Bak HOfn ehf. vVeStUNGr 13 .....eeeuceevooveensioneeisicsieeeiens 162.713 19.7%
Bilasala Sudurlands ehf. vFossnes 14 - 129.971 15,7%
Ruagbraud ehf. viBorgartin 6 ..... : T 66.339 8,0%
Dverghamrar ehf. viHvaleyrarbraut 39 50.914 6,2%
Ganghjol ehf. VAUSIUISITER 3 ..........ocoeevveeeeesseeeresssc e 41.327 5,0%
Fremstehf. WAKIAHNG 6 .......oovurmierresimssminessessassieessssssesienron 51.966 6,3%
Vikurdrangar ehf. viHverfisgétu 100 ........ccconveeverrievceuininenns 40.609 4,9%
2.457.091 297,7%
Hiutdeildarskirteini
SKAM MM ASJOOUF IV et s assssesins 1.424.389 172,6%
1.424.389 172,6%
Heildarverdmzeti fiarfestinga 1o 8T nen 3.881.480 470,3%
HANADEBIE 8 ....ovovoevcvee e ssese e s sisssines 25.543 31%
Adrar eignir og skuldir .......... . ( 3.081642) ( 3734%)
Hlutdeildarskirteini samtals ....... . . 825,381 100,0%
Yfirit um hlutfallslega skiptingu eigna sj68sins og fjarfestingarstefnu.
Eign Eign Breyting
30.6.2015  31.12.2014
% %
Vedskuldabréfasjodur iV
Skuldabréf stér Reykjavikursvaesi 29
Skuldabr..utan.star. Reykjavikursy............. 2
Einstakur.utgefandi..........
C. Verdbréf
Lidur Upplysingaskylda Upplysingar
C1 Tegund og flokkur Hoéfudstolsfjarhaed utgefinna skuldabréfa i flokknum VIV 14 1 er kr. 3.000.000.000 og

verdbréfa sem eru

fyrirhugud staekkun er 2.250.000.000. Heildarheimild uatgafu i flokknum nemur kr.
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bodin til sélu og
tekin tekin til
vidskipta i kaupholl.

7.252.200.000. ad nafnverdi. Skuldabréfin eru verdtryggd m.v. visitdlu neysluverds med
grunnvisitélu maimanadar 2014, 419,7 stig og bera fasta flata 3,5% vexti. Vextir greidast af
skuldabréfunum einu sinni & &ri en hofudstdll greidist upp i einu lagi i lok lanstimans. Audkenni
flokksins er VIV 14 1 | kerfi Vedbréfaskraningar islands hf. og sama audkenni er i kerfum
Kauphallarinnar. ISIN nimer skuldabréfanna er 1S0000024818.

C.2 Gjaldmidgill Bréfin eru gefin Gt i islenskum krénum (1SK)
verdbréfanna

C.5. Homlur d medferd | Engar homlur eru & framsali skuldabréfanna, en eingéngu er heimilt ad framselja pau til
verdbréfanna nafngreinds adila.

C.8. Lysing @ réttindum | Engin sérstok réttindi, hlunnindi eda forkaupsréttarakvaedi fylgja kaupum & skuldabréfunum.
sem fylgja Krofur skuldabréfaeigenda samkvaemt skuldabréfaflokki pessum eru avallt jafnrétthaar (e. pari
verdbréfunum b.m.t| passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 68rum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar
forgangsrédun og tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
takmorkun pess & skuldabréfaeigenda.
réttindum.

c.o9. Nafnvextir. Skuldabréfin bera 3,50% fasta flata vexti. Vextir greidast med 29 greidslum & tolf manada

fresti og var fyrsta greifsla pann 1. mai 2015. Verdb6tum er baett vid hofudstdl adur en vextir
Upphafsdagur og eru reiknadir ut. Lokagjalddagi er 1. mai 2044. Vextir reiknast med dagreglu 30/360.
gjalddagi vaxta. Skuldabréfin voru seld a genginu 1 kr. fyrir hverja 1,00 kr. nafnverds.
Gjalddagi og Uppgreidsluheimild er & skuldabréfaflokknum. Utgefanda er heimilt ad greifa
fyrirkomulag a skuldabréfafiokkinn upp ad hluta eda 6llu leyti adur en til samningsbundins lokagjalddaga
nidurgreidslu lansins| kemur.
b.m.t. hvernig
endurgreidslur fara | Utgefandi skal nyta allt pad fé sem hann feer fra greidendum vedskuldabréfa eda vegna sélu
fram. peirra til pess ad greida afborganir af skuldabréfinu og til umframgreidslu pess eftir atvikum.
Upplysingar um Ekki liggur fyrir daetlun um hvernig afborganir, tekjur og eda uppgreidslur undirliggjandi
avoxtun. vedskuldabréfa, verdi radstafad inn 4 hofudstdl skuldabréfaflokks umfram greidsiur &
gjalddégum, bar sem fjarfestingartimabili Gtgefanda er ekki lokid og allar fjarhaedir geta breyst
Fyrirsvar verulega vegna nyrra fjarfestinga.
(representation) fyri
handhafa Slik uppgreidsla er 6regluleg og verdur tilkynnt i kerfum Nasdagq Iceland og & heimasidu
skuldabréfa sj6dsins.
islensk verdbréf hf. er umsjénaradili med utgafu skuldabréfafiokksins og er tengiliGur milli
skuldabréfaeiganda og Utgefanda.
Fyrirsvar fyrir handhafa skuldabréfa a ekki vid.
C.10. | Afleidupattur A ekki vid um Utgéafuna.
C.11 Skraning Skuldabréfaflokkurinn er skrddur & Adalmarkad Nasdag OMX Iceland. Fyrsti vidskiptadagur
flokksins var 30. april 2015.
C.12. | Lagmarks Hver eining skuldabréfanna er 1 kr. a8 nafnverdi.
nafnverdseining.
D. Ahattupeettir
Lidur | Upplysingaskylda Upplysingar
D.2 Lykilupplysingar um | Ymsir dhaettupeettir tengjast fjarfestingu { skuldabréfum atgefanda og geta haft ahrif 4 getu

helstu ahattur sem
varda sérstaklega
utgefandans.

hans til ad standa vid skuldbindingar sinar samkvaemt atgafu skuldabréfanna og/eda skipta mali
vardandi mat & peirri ahaettu sem tengist bréfunum. beir dhaettupaeettir sem sérstaklega eiga vid
um utgefanda eru eftirfarandi:

Lausa- og fjarmognunarihaetta

Lausafjdrahaetta er haettan & ad sjodurinn geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar pegar paer
gjaldfalla. Sj6durinn kemur til med ad fa& beedi hofudstdls- og vaxtagreidslur af
vedskuldabréfunum og verda pessar greidslur notadar til ad greida vexti af VIV 14 1 auk pess
sem sjodurinn er med handbart fé. Greidslugeta sj6dsins og par med lausafjar- og
fidarmégnunarhaetta er ad miklu leyti had endurgreidsiugetu motadila Utgefanda i beim
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fjarmalagerningum sem sjodurinn fjarfestir i.

Vaxtaahaetta

Utgefandi mun fyrirsjdanlega burfa ad dvaxta fidrmuni til skemmri tima sem atladir eru til pess
ad standa straum af skuldbindingum sjédsins. Ekki er vist ad dtgefandi eigi kost & ad dvaxta
figrmuni sina @ sambaerilegum kjorum og eru & VIV 14 1 skuldabréfunum sem bera 3,50%
verdtryggda vexti. Vid pessar adstaedur geta fijarmunir Utgefanda ryrnad ef ekki reynist unnt ad
fa dvoxtun sem samsvarar virdisryrnun sokum ver8bdlgu auk vaxta af utgafunni.

Utlanashetta

Atlunin er ad eignir Gtgefanda, sem eru i formi vedskuldabréfanna, standi undir greidsluflaedi
skuldabréfa utgefanda. Endurgreidsla & skuldabréfum utgefanda er pvi undir pvi komin ad
greidendur vedskuldabréfanna standi vid skuldbindingar sinar gagnvart tUtgefanda. Vid vanskif
mun utgefandi bé getad gjaldfellt vedskuldabréfid og gengid ad viGkomandi fasteign. begar
sjodurinn hefur [anad o6ll vedlan sem hann hefur heimild til munu allar greidslur af
vedskuldabréfum vera nyttar til pess ad greida inn a skuldabréfin, ekki verdur um neinar frekari
fjarfestingar ad raefa. Med hverju uppgreiddu vedskuldabréfi dregur pvi ar Gtlanadhaettu.

Sértaek dhaetta utgefanda

Utgefandi er fagfjarfestasjodur i samraemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi,
fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Takmarkanir & fjarfestingarheimildum verdbréfasjéfa og
fjarfestingarsjoda sem fram koma i [6gum nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasjodi, gilda ekki um fagfjarfestasjodi. Takmarkanir & fjarfestingum sjédsins er ad finna
i 2. mgr. 4. gr. regina hans sem eiga ad minnka aheettu 4 greidslufalli itgefanda, en par er m.a.
kvedid & um ad hamarksvaegi einstaks Gtgefanda i eignasafni sjodsins er 20% sem hlutfall af
eignum sjodsins eda askriftarskuldbindingum, hvort sem haerra reynist.

Rekstrarahzetta og Utvistunarahatta

bar sem enginn eiginlegur rekstur a sér stad hja utgefanda felst rekstrarahaettan fyrst og fremst {
pvi ad fjarfest sé i samraemi vid reglur sjodsins og greidslufleedi utgefinna skuldabréfa. Séu
fiarfestingar ekki med peim hetti getur pad komid nidur a getu Utgefanda til ad maeta
skuldbindingum sinum.

Fasteignamarkadsahzetta

par sem skuldabréfin eru tryggd med fasteignavedlanum getur verdpréun & fasteignamarkadi
haft ahrif @ getu utgefanda til ad standa undir greidsluskuldbindingum sinum ef atgefandi parf
ad leysa til sin fasteignir vegna vanskila a vedskuldabréfunum.

D.3

Lykilupplysingar um
helstu ahaettur sem
varda verdbréfin
sérstaklega

Ymsir dhaettupaettir tengjast fjarfestingu i skuldabréfum utgefanda og geta haft ahrif 4 getu
hans til ad standa vid skuldbindingar sinar samkvamt Gtgafu skuldabréfanna og/eda skipta mali
vardandi mat & peirri dhaettu sem tengist bréfunum. beir ahaettupaettir sem sérstaklega eiga vid
um utgefanda eru eftirfarandi:

Markadsahaetta

Adstaedur & markadi breytast og hefur pad i for med sér ad dvoxtunarkrafa haekkar eda laekkar,
markadsadstaedur hafa @ endanum ahrif & verd og par med markadsvirdi bréfanna. Ad auki geta
adstedur utgefanda breyst og paer breytingar geta haft ahrif & vidhorf fjarfesta gagnvart
skuldabréfunum til haekkunar eda leekkunar peirrar dvoxtunarkrofu sem edlilegt er ad gera til
bréfanna. Fjarfestar geta pvi ekki gengi6 ad pvi sem visu ad selja bréfin & sému avoéxtunarkrofu
og beir kaupa pau a.

Ahzaetta tengd Gtlanum og tryggingarsafni utgefanda

Ahatta tengd utldnum dtgefanda er haettan & pvi ad motadili | fjirmalagerningi geti ekki stadid
vid umsamdar skuldbindingar sinar. Standi motadilar Gtgefanda i fijarmalagerningum ekki vid
skuldbindingar sinar hefur pad ahrif a fjarhag atgefanda og pbar med getu hans til pess ad standa
skil & greidslum samkveemt skuldabréfunum enda er eignum uGtgefanda atlad ad maeta
greidsluflaedi skuldabréfanna. A3 mati utgefanda eru ekki verulegar likur a greidslufalli métadila
utgefanda vid birtingu lysingarinnar. Til tryggingar efndum & vedskuldabréfum vid atgefanda
veita |0gadilar ved i fasteign a fyrsta vedrétti. Vedsafnid samanstendur af 102 fasteignum
(fastanr.) sem allar eru i eigu logadila. pad felur i sér dheettu fyrir fijarfesta ef virdi
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framangreindra fasteigna ryrnar.

Seljanleikadhatta og eftirmarkadur

Skuldabréf utgefanda hafa ekki adur verid tekin til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi.
bratt fyrir ad sott hafi verid um téku skuldabréfanna til vidskipta @ Adalmarkadi NASDAQ OMX
Iceland hf. er ekki haegt ad &byrgjast skilvirkan markad med skuldabréfin. P4 hvilir engin skylda a
utgefanda til ad vi6halda slikum skilvirkum markadi. Ekki hefur verid samid um vidskiptavakt
med skuldabréfin og er vidskiptavakt ekki fyrirhugud fyrir tilstudlan atgefandans

Utldnadhztta

Eignum uOtgefanda er ztlad a0 maeta greidslufleedi skuldabréfa Gtgefanda. Endurgreidsla a
skuldabréfum Gtgefanda er pvi had pvi ad greiendur undirliggjandi eigna utgefanda standi vid
skuldbindingar sinar gagnvart utgefanda.

Uppgjorsahaetta

Ekki er sjalfgefid ad uppgjor a voxtum og afborgunum skili sér rétt | gegnum greidslukerfi eda
verdi med peim haetti sem fjarfestar gera rad fyrir sékum mistaka eda tafa hja motadila.

Margvisleg atridi geta valdid verdbreytingum a fjarmalagerningum og pad a skuldabréfum
utgefanda, s.s. almennt efnahagsastand, breytingar & logum og reglum fjarmalamarkada,

skattaloggjof og adrir 6fyrirsédir atburdir.

E. Utbodid
Lidur | Upplysingaskylda Upplysingar
E.2b. | Astada utgafu og Steerd skuldabréfaflokksins VIV 14 1 var 3 milljardar kréna og verdur 5,25 milljardar

radstofun andvirdis

kréna med steekkun flokksins. Radstofun andvirdis mun hér eftir sem hingad til vera varid
til fjarfestingar i vedskuldabréfum i samraemi vid fjarfestingastefnu Gtgefanda, sbr. 4. gr.
reglna hans. Utgefandi fjarfestir timabundid i hlutdeildarskirteinum lausafjarsjéda.

E.3 Fyrirkomulag Gtbods Bréfin voru bodin afmérkudum hépi fagfjarfesta sem allir eru hlutdeildarskirteinishafar i
sjodnum i lokudu Utbodi og fér salan eingdéngu fram & islandi.
E.4. Lysing a hvers kyns Athygli er beint a8 beim hagsmunum sem islensk verdbréf hf. og iV sjédir hf. kunna ad

hagsmunum,

p.m.t.6samrymanlegum
hagsmunum, sem skipta
mali fyrir Gtgafu/atbod.

hafa i tengslum vid ad skuldabréfin verdi tekin til vidskipta a skipulegum verdbréfmarkadi
NASDAQ Iceland.

{slensk verdbréf hf. er eigandi IV sj6da hf. sem annast rekstur fagfjarfestasjédsins
Vedskuldabréfasjéds iV hf. islensk verdbréf hf. hafdi umsjén med solu skuldabréfanna,
annast milligongu um greidslur atgefandans til skuldabréfaeigenda samkvamt skilmalum
skuldabréfanna sem lysing bessi tekur til. islensk verdbréf hf. fa greidda poknun fyrir
pessi verkefni fra rekstrarfélaginu. islensk verdbréf eiga hlutdeildarskirteini { utgefenda
samtals ad fjarhaed kr. 4.000.000 og skuldabréf ad nafnvirdi kr. 14.892.033. Samtals eign
félagsins i skuldabréfum verdur 26.062.058 vid staekkun flokksins.

islensk verdbréf hf. hefur fyrir hond Gtgefanda og rekstrarfélags umsjon med steekkun
skuldabréfaflokksins og pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi NASDAQ Iceland. Poknun umsjonaradila greidist beint af utgefanda.

Fjarfestingarrad Utgefanda er skipad fulltrdum hlutdeildarskirteinishafa og
skuldabréfeigenda, sem gerir tillogur ad fjarfestingarstefnu og breytingum 4 henni og
hefur eftirlit med pvi ad fjarfestingar dtgefanda séu i samraemi vid fjarfestingarstefnu. |
fiarfestingarrddi otgefanda eru: Bjorn Hjaltested Gunnarsson, (forstédumadur
eignastyringar hja LSR), Eymundur bérarinsson (eignastyringarsvid hja Lifeyrissjodi
starfsmanna sveitarfélaga), J6hann Steinar Jéhannsson (sjodsstjori hja Stapa lifeyrissj6di),
Fri6rik Nikulasson (forstddumadur eignastyringar hja Lifeyrissjodi Verslunarmanna},
Porunn Svanhildur Eidsdottir (forstodumadur verlbréfa og ahaettustyringar hja
Sameinada lifeyrissjédnum).
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T plUs hf. er vérslufyrirtaeki Gtgefanda og er i eigu islenskra verdbréfa hf. (45,5%),
Umsyslufélagsins Verdandi ehf. (35,6%), H.F. Ver8bréfa hf. (9,85%) og Stapa lifeyrissjéds
(9,09%). T plus hf. piggur péknun fra Rekstrarfélagi iV hf. vegna pessara verkefna.

i 15. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjédi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi er
kvedid & um adskilnad reksturs og vorslu og 6heedi. bar segir ad rekstrarfélag megi ekki
jafnframt vera vorslufyrirtaeki, meirihluti stjérnarmanna rekstrarfélags verdbréfasjoda
skuli vera éhadur modurfélagi og vorslufyrirtaeki, rekstrarfélég skuli vera 6had
modurfélagi og vorslufyrirtaeki i stérfum sinum og atid hafa hagsmuni eigenda
hlutdeildarskirteina ad leidarljosi, svo og ad stjornarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i
stjorn eda lykilstarfsmadur médurfélags eda vorslufyrirtaekis.

Enginn stjérnarmadur rekstrarfélags utgefanda er jafnframt stjérnarmadur hja
vOrslufyrirteki Gtgefanda og/eda ofugt. Rekstrarfélag utgefanda er i eigu islenskra
ver0bréfa hf. Allir stjornarmenn rekstrarfélagsins eru 6hadir stérum hluthéfum
rekstrarfélagsins, félaginu sjalfu, (slenskum verdbréfum hf. og daglegum stjérnendum.
Umsjonaradili med tdku skuldabréfanna til vidskipta a hlut i vorsluadila.

Rekstrarfélagid hefur sett sér innri reglur til pess ad taka 4 mogulegum
hagsmunadrekstrum, t.a.m. reglur um hagsmunadrekstra, reglur um vidskipti
starfsmanna og starfsreglur stjérnar. P& koma stjérnarhaettir félagsins fram i
stjérnarhattayfirlysingu, sem birt er a vefsidu félagsins:
http://www.ivsiodir.is/static/files/stjornarhattayfirlysing-19012015.pdf

Rekstrarfélaginu, vorsluadila, og/eda Utgefanda er ekki skylt ad meta hvort kaup &
skuldabréfunum sem lysing pessi tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i
slikum vidskiptum pvi ekki verndar samkveemt grein 16 i l6gum nr. 108/2007, um
verdbréfavidskipti.

E.7.

Kostnadur

Utgefandi greidir allan kostnad utgefanda vid staekkun skuldabréfafiokksins toku til
vidskipta i Kaupholl. Kostnadurinn er aeetladur prjar milljén krona. bar er um ad reeda
gjold skv. verdskra Verdbréfaskraningar vegna rafreennar Utgafu skuldabréfanna, gjold
skv. verdskré Fjarmalaeftirlitsins vegna stadfestingar & lysingu pessari, gjold skv. verdskra
Kauphallarinnar vegna téku skuldabréfanna til vidskipta, péknun til umsjénaradila med
toku skuldabréfanna til vidskipta, poknun til endurskodenda utgefanda vegna vinnu i
tengslum vid lysinguna, péknun til radgjafa umsjonaradila lysingar svo og kostnad vid
birtingu tilkynninga.

14




Hluti Il
Verdbréfalysing



&
l VEDSKULDABREFASJODUR iV

Vedskuldabréfasjédur IV
Verdbreéfalysing

7. desember 2015



Efnisyfirlit

1.

AHATTUDBATTIR

1.1. Markadsahaetta — seljanleikadhaetta.........cccoviiviiiiiiiicie e sse e nene &

i Y R Y F-Y TN (I - 1= 1 T= <) 4 - ST 5

1.3.  Ahaetta tengd Utlanum og tryggingarsafni GtEefanda..........ccoovieieiririerissinessisssesssesssessinssine 5

1.4.  Uppgjorsah

= 2] - SOOI 5

T Y =34 - T=1 1 = =] o - e SO ST 5

1.6. Lagaleg ahoettas g ibe i et S e e e s R R T B P e SRV e g D

1.7.  Taka skuldabréfanna il VIGSKIPLa ......c.eeevieiiiiiiiiiecinieisn et st anaeas 6

TILKYNNING TIL FJARFESTA ..o i sss e s s e 60t e 0 A G500 e e 6

2.1, UmsOkn um tOKU til VIGSKIPTA ....covvieriieiei i s en 7

2.2. Tilgangur...

2.3.  Yfirlysing stjérnar Rekstrarfélags verdbréfasjoda iV hf. fyrir hond utgefanda.........ccccovvenenenne. 8

2 SO U 1 4 1y e Yo =T - 1o 11 USSR 8

2.5, Hugsanlegir hagsmMUNAArEKSTIAT.......cuueiiiiieiiiee e e et e e e et emt e st e et s eras e s me e eannas 8

2.6, SKilgreiningar 08 tIVISANIT......c.eii e s s 9

UPPLYSINGAR UM SKULDABREFIN OG TOKU PEIRRA TIL VIDSKIPTA........ccooviremriresinemerensiesessnnnnns 10

3.1. Utgefandi..

3.2, Tilgangur 0g fyrirkOMUIAE SOIU ......cccvveiieiiiceiee ettt ettt a s en s et e esasesenrae s sarreennes 11

3.3.  Steerd skuldabréfaflokks, einingar, tegund og audkenni............ccocvviiiiiiiiiiiici e 11

3.4. Gijaldfelling

VEENA VANSKIIA ...ttt e s bbb e e b e e e e nnes 12

3.5.  Sérstok skilyrdi og heimild til gjaldfellingar: ..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiveniciisineene 13

3.6 SKIlMAlabreytiNGar. . ... ccoe it ecis ettt ettt e ettt e e ea s et ne s ee e e e e s e eneeeaaeitenen 13

3.7. Heimild......

3.8.  Abyrgd & greidslum................... s st o 14

3.9.  Eignir til tryggingar skuldabréfa.............ccovveeviieiiiieiiiireriniessinerseessrassssessessssessranssssassessaeessraeenes 14

3.10. Utgéfuform skuldabréfanna og greidslufyrirkomulag............c.ooveueeevrivvierisninesserssensensenens 14

3.10.2: Rafraen ULGATA . .cummmmmmimissrimsvessuiimsvi i s i o oo s v B i e s e 14

3.11. FOrgangsrOun reidsINag ... ....cceirveeeeiiresiorreeereeerieessnaesasasensresessnrasssnssersanssssssessasseesseesssaessns 1D

3.11.1. Greids

1@ OB VIOTOKUTIrATEUT «oeeieciieecie et re st sstr s tssabnestaesebesaba s st sae e srasseaseneasans 15

N S = 1 4 13- | PO ORI 15

3.12. Skattar...

3.13. RETEINAI O MTUNNINGIT ....cvieeiieicie ettt e e rae e et e e s sae e sar e sne e rbne e sanaanns 16

3.14. Umsjona

radili atgafu og skipun 6hads umbodsmanns skuldabréfaeiganda...............cceee.. 16



3.15.
3.16.

Upplysingar um vidskipti ad Utgafu 1oKinNi. .......cooveeiiciiiiiiei e s

Loggjof sem skuldabréfin eru gefin Gt i SAMIEEMI Vid ...coocoveveviierinericiieriire e sesersaeesrras e reeens

B, UTGEFANDI ..o eeeeeeeeeeeeeeeeee e e e eeeseseeesaseesesesesesssesaseesesesessasssesase e et es s et et sae s s eses e e s s e s eseeseneas s s s e e eseseren

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.
4.6.
4.7.
4.8.

Fjarfestingarstefna og flarfestingarradi.........ccovecerreieniieniiic e e
IMALE @ @IBNUM. ...ttt e b e sae et e e e sa et s es e baebsee e snenssngasbsnnsaennssaes
KOStNAG UL OB POKNANIT ...vvieeiiiiiiiiiieis ittt bb s s eb s e s ets e e ta s s tan e s e bbae e e s s e e saneseanas
Yo 2o FT o Y (=] 14 Lo - O SRS
2L I = Yo =4 o =] ) P
VOTSIUTYIITEERKI .. e ver e een st i s e s o s o s e e S s ST e
Endurskodandi Utgefanda 0g rekstrarfelags .........ccvverrvenveiiieneriieeieeiseesarsseessassssesssassssessens

I REIMEUAGTI ©.eveeirieeriiric s sris s eesis e s e essre s s s e s e serssesssesesenssssesesessessssesssssssenssnnsenssessssan nnmssarsnmns

5. VALDAR FJARHAGSUPPLYSINGAR.......cooeeeeeeeeeeeeesesesesesesesesessesesssessasessesesessesssese et ss st ssessssesenenesrasenes

6. UNDIRLIGGJANDI EIGNIR TIL TRYGGINGAR FJARFESTINGUM UTGEFANDA ........ccovovvereriirrienerereinans

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.

Fyrirkomulag fjarfestinga i vedskuldabréfum.........ccooouviveiiiiiiiiceccciccecctre e
T8 ] Y- | VL V== £ T o - TP OO
Azetlad sjOBStreymi UEEEFaNTa .......c.o.vveveiieciiiirisinieiesris st ies sttt sens s nsseseseeeseeresseeens
Um radstéfun uppgreidsiuandvirdis €igna SJOOSINS ......ocveevreciiiee vt ens
Skilmalar undirliggjandi fJArfEStiNGa........c.eiveeiiieiie it s aa e
Vedskuldabréf, fiarhaed, gjalddagar og Utgafudagur ........ccovvvereiirciciciie e,

6.6.1. Reiknad vedsetningarhlutfall fasteigna vid fjarfestingu:..........ccvvevivceeneneciccecce e

6.6.2. Fasteignir sem eru vedtryggdar skv. undirliggjandi eignum:..........cccccnviviiiviniiiiiiciiiann.

6.6.3. Fasteigna- og brunabdtamat fasteigna........cceevveeeiiieeiiecciies it ra e

6.6.4. Vedskuldbréf utgefin af Lindarvatni @hf...........ccovviiiiiiioniinire i sr s sns s e ssnnes

6.7.

Tolfraedileg OBN fJArfEStiNGa.... ..ot b e er e et e bt s s b eres

7.  KOSTNADUR VEGNA TOKU TIL VIDSKIPTA ....cocuitiveveterirenesciieeseteesceeseieteseseasssmessaemesssssaeseseeesasenssnssnese

8. BREYTINGAR UTGEFANDALYSINGU DAGS. 29. APRIL 2015 .......oceeeeesierereeresesesereesessesessssesssssseessesans

9. SKIOL TIL SYNIS .ttt vetsessensessasessosesesesasasesasseaesssesesssasesesesesensnssessenesssesesssen e s aesenseessene

10.

UTGAFULYSING VIV 14 1 st v s v i tomonns

16
16
17
17
18
18
19
19
19
20
20
21
23
23
23
25
25
25
27
27
28
30
33
34
36
36

.55

56



1. AHEAETTUPATTIR

Vedskuldabréfasjodur iV ,kt. 541112-9950, Strandgétu 3, 600 Akureyri (hér eftir ,utgefandinn” eda
Lsjodurinn”) er stofnadur, skradur og starfraektur sem fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags
verdbréfasjoda, sbr. 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjddi, fjarfestingarsjédi og fagfjarfestasjodi.

Adur en fjarfestar taka akvérdun um ad fjarfesta i skuldabréfunum eru peir m.a. hvattir til ad kynna sér
vel fjarfestingarstefnu og upplysingar um eignir utgefandans i Utgefendalysingu dagsettri 29. april 2015
og sem uppfaerd hefur verid i 8. kafla { vergbréfalysingu pessari dagsettri 7.desember 2015. Mikilveegt
er ad fjarfestar leggi sjalfsteett mat 4 pa ahaettu sem felst i pvi ad fjarfesta i skuldabréfunum. Fjarfestum
er radlagt ad skoda lagalega stddu sina og pau skattalegu ahrif sem kaup & skuldabréfunum kunna ad
hafa.

Kaflinn inniheldur upplysingar um ahaettupaetti sem stjérn iV sjéda hf. telur samkvaemt hennar bestu
vitund eiga sérstaklega vid um skuldabréfin, svo meta megi ahasttu sem tengist peim og getu utgefanda
til ad uppfylla skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum i tengslum vid skuldabréfin. Ahaettupaettir sem er
lyst hér a eftir er ekki skipad i r68 eftir mikilveegi peirra og eda likum & pvi ad vidkomandi dhaettupeettir
hafi ahrif @ skuldabréfin. Mdguleiki er a pvi ad utgefandi geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar vegna
annarra patta sem ekki eru taldir ahaettupaettir 4 grundvelli peirra upplysinga sem nu liggja fyrir og
utgefanda er kunnugt um.

1.1. Markadsahatta — seljanleikaahatta

Markadsahaetta skuldabréfanna felur i sér pa ahaettu ad fjarmalagerningar sveiflist almennt séd a
markadi. Virdi skuldabréfanna getur sveiflast ef dvoxtunarkrafa skuldabréfa sveiflast almennt a
morkudum, p.e. ef dvoxtunarkrafa haekkar pa leekkar virdi bréfanna og a hinn béginn ef avéxtunarkrafa
laekkar pa eykst virdi bréfanna.

Skuldabréf utgefanda voru fyrst tekin til vidskipta 8 Nasdaq Iceland hinn 29. april 2015. bratt fyrir ad sétt
hafi verid um toku skuldabréfanna til vidskipta hja Kauphollinni er ekki haegt ad abyrgjast skilvirkan
markad med skuldabréfin. Pa hvilir engin skylda & dtgefanda til ad vidhalda slikum skilvirkum markadi.
Ekki hefur verid samid um vidskiptavakt med skuldabréfin og er vifskiptavakt ekki fyrirhugud fyrir
tilstudlan utgefandans.

Pa ma geta svokalladrar seljanleikadhaettu, p.e. dhaettan a ad ekki reynist unnt ad selja skuldabréf pegar
vilji stendur til. Ahzettan birtist baedi med peim haetti ad markadurinn geti ekki tekid vid pvi magni sem
til stendur ad selja bar sem kaupendur vantar, en einnig er verdmyndun oft med peim heetti ad
verulegur munur getur verid a kaup- og solugengi og pvi ndist ekki sa drangur vid sélu sem vaenst hafdi
verid.

bar sem virdi skuldabréfanna endurspeglast af virdi peirra eigna sem utgefandi a felur pad i sér sértaeka
dhaettu ad ef virdi eigna utgefanda ryrnar getur virdi skuldabréfanna ryrnad einnig. Margvisleg atridi
geta valdid verdbreytingum & fjarmalagerningum og pa skuldabréfum dtgefanda, s.s. almennt
efnahagsastand, breytingar a 16gum og reglum fjarmalamarkada, skattaloggjof og adrir ofyrirsédir
atburdir.



1.2. Vanskilaghatta

Vanskiladhaetta er su dhaetta ad utgefandi geti ekki uppfyllt skyldur sinar um endurgreidslu a gjalddaga.
Med skuldabréfunum skuldbindur atgefandinn sig til ad greida pau a gjalddaga og ber einn abyrgd a
peirri skuldbindingu med eignum sem tilheyra honum hverju sinni, eins og fram kemur i grein 2.2 i
atgafulysingu skuldabréfanna, sem birt er i kafla 9 i lysingu pessari, auk pess sem bpar er tekid fram ad
rekstrarfélag utgefanda er skadlaust af utgafu skuldabréfanna, ber ekki abyrgd & greidslum vegna
skuldabréfanna og er hvorki skuldari né abyrgdarmadur a skuldabréfunum. bessi skuldbinding Gtgefanda
er bein, 6skilyrt og an frekari trygginga. Ztlunin er ad eignir utgefanda, innlan og vedskuldabréf
tryggdum med vedi i fasteignum ldgadila sem lyst er i kafla 6 i lysingu pessari, standi undir greidsluflaedi
skuldabréfa atgefanda. Allar krofur & hendur udtgefanda til endurgreidslu skuldabréfanna eru
jafnrétthaar. Krafa a hendur uatgefanda til endurgreidslu skuldabréfanna nytur ekki forgangs umfram
adrar krofur @ hendur dtgefanda og er jofn 6llum 68rum 6tryggdum kréfum a hendur honum.

1.3. Ahetta tengd Utlanum og tryggingarsafni Gtgefanda

Vid vanskil vedskuldabréfs mun utgefandi pé geta gjaldfellt lan skv. vidkomandi vedskuldabréfi og
gengid ad peirri fasteign sem stendur til tryggingar vidkomandi bréfi. i 6llum tilvikum var farid eftir
skilmdlum 4. gr. reglna utgefanda um skilyrdi fjarfestingar, sjd ndnari umfjllun i kafla 6.5 |
verdbréfalysingu pessari.

1.4. Uppgjorsahatta
Ekki er sjalfgefid ad uppgjor a voxtum og afborgun skili sér rétt i gegnum greidslukerfi eda verdi med
beim haetti sem fjarfestar gera rad fyrir sokum mistaka eda tafa hja métadila.

1.5. Vaxtadaheetta

Utgefandi mun fyrirsjaanlega purfa ad avaxta fjarmuni til skemmri tima sem aetladir eru til pess ad
standa straum af skuldbindingum sjédsins. Ekki er vist ad Utgefandi eigi kost & ad avaxta fjdrmuni sina a
sambzerilegum kjorum og eru & VIV 14 1 skuldabréfunum sem bera fasta 3,50% verdtryggda vexti. Vid
bessar adstaedur geta fjarmunir atgefanda ryrnad ef ekki reynist unnt ad fa avéxtun sem samsvarar
virdisryrnun sokum verdbolgu auk vaxta af utgafunni. Vid dagsetningu pessarar lysingar bera
vedskuldabréf sjddsins fasta verdtryggda vexti a bilinu 4,5-5,2%.

1.6. lLagaleg ahaetta

Um skuldabréfin gilda islensk 16g. Utgefandi getur ekki borid neina abyrgd & lagabreytingum eda 68rum
akvoréunum stjérnvalda. bau l6g sem Utgefandi starfar eftir og/eda 6nnur 16g og reglur sem hafa ahrif &
starfsemi hans kunna ad breytast med neikveeum afleidingum fyrir rekstur Gtgefanda a liftima
skuldabréfanna.



1.7. Taka skuldabréfanna til vidskipta

Utgefandi fylgir 16gum, reglugerdum og reglum sem gilda um Gtgefendur verdbréfa sem tekin hafa verid
til vidskipta hja Nasdaq Iceland eins og pau eru & hverjum tima, m.a. I6gum nr. 108/2007, um
verdbréfavidskipti og reglugerdum settum & grundvelli laganna, reglum Fjarmalaeftirlitsins nr.
1050/2012 um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja og reglum Kauphallarinnar fyrir
utgefendur fjarmalagerninga.

Brot 4 framangreindum légum, reglugerdum settum a grundvelli peirra og reglum Kauphallarinnar og
Fjarmalaeftirlitsins geta haft neikvaed fjarhagsleg og imyndarleg ahrif 4 Vedskuldabréfasjéd V. Vidurlog
vid brotum & reglum Kauphallarinnar fyrir utgefendur fjarmalagerninga geta medal annars falist i
aminningu sem Kauphollin hefur heimild til ad birta opinberlega, timabundinni st68vun a vidskiptum,
vidurldgum i formi févitis og/eda ad Kauphollin taki verdbréf ttgefanda ur vidskiptum. Um vidurldg vid
brotum & I6gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti fer eftir XV. kafla laganna.

2. TILKYNNING TIL FJARFESTA

Verdbréfalysing pessi er birt i tengslum vid staekkun skuldabréfaflokks med audkennid VIV 14 1, sem
skradur er a Adalmarkadi NASDAQ OMX ICELAND HF.

Utgefandi skuldabréfanna er Vedskuldabréfasjédur iV, kt. 541112-9950, Strandgdtu 3, 600 Akureyri,
Utgefandi er sjé8ur um sameiginlega fjarfestingu, nanar tiltekid fagfjarfestasjédur skv. IV. kafla laga nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi og Iytur sem slikur eftirliti
Fjarmalaeftirlitsins.

Verdbréfalysing bessi er hluti af lysingu Vedskuldabréfasjéds iV sem er gerd vegna staekkunar
skuldabréfaflokksins VIV 14 1 og umsdknar um toku vidbétarinnar til vidskipta @ Adalmarkadi NASDAQ
OMX ICELAND HF. Lysingin samanstendur af premur adskildum skjélum; verdbréfalysingu pessari
dagsettri 7. desember 2015., Gtgefandalysingu dagsettri 29. april 2015 og samantekt dagsettri 7.
desember 2015.

Framangreint fer fram i samraemi vid islensk 16g og reglugerdir, medal annars 16g nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti og reglugerd nr. 243/2006 um gildistoku reglugerdar framkvamdastjérnarinnar nr.
809/2004 um framkvaemd tilskipunar Evropupingsins og radsins 2003/71/EB, sem hefur veri8 innleidd i
islensk 16g. Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu. Upplysingar i lysingunni
byggjast 4 adstaedum og stadreyndum a peim degi sem lysingin er undirritud.

Komi fram mikilveegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda 6nakvaemni er varda upplysingar i lysingu
sem mali geta skipt vid mat & verdbréfunum og koma fram a timabilinu fra pvi ad lysingin var stadfest
par til vidskipti & skipulegum verdbréfamarkadi hefjast med hinn staekkad flokk, skal utbua vidauka vid
lysinguna par sem greint er fra viGkomandi atridum, sbr. 46. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.
Vidaukinn skal stadfestur af Fjarmalaeftirlitinu innan sjo virkra daga og birtur 4 sama hatt og
upprunalega lysingin. Einnig skal, ef naudsyn krefur, gera vidauka vid samantektina og py8ingu hennar
og skal par tekid mid af vidbotarupplysingum peim sem fram koma i vidaukanum.



Fjdrfestum er radlagt ad kynna sér dhaettupaetti sem geta haft veruleg ahrif & Vedskuldabréfasjod iV og
virdi skuldabréfanna, en umfjéllun um pa peetti er ad finna i kafla 1 i atgefandalysingu dagsettri 29. april
2015 og verdbréfalysingu dagsettri 7. desember 2015.

Fjarfestum er bent 4 ad gera eigin sjalfsteedar kannanir & peim pattum sem sérstaklega geta att vid
fiarfestingu beirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verfur ad byggja akvordun um fjarfestingu i
skuldabréfunum a eigin athugunum og greiningu @ peim upplysingum sem fram koma i lysingunni.
Fiarfestum er bent 4 ad hagt er ad leita radgjafar sérfraedinga, svo sem hja bonkum,
verdbréfafyrirtaekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat a skuldabréfunum sem fjarfestingakosti.
Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstodu, p.m.t. skattaleg atridi sem kunna ad snerta
fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti. Verdbréfalysingunni eda 68rum
skjdlum sem tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 7. desember 2015 skal ekki dreifa, senda eda midla a
annan hatt til landa eda i I6ndum par sem birting krefst frekari skraningaradgerda eda annarra adgerda
en beirra sem islensk 16g og reglugerdir krefjast eda par sem slikt bryti i baga vid 16g eda reglugerdir i
vidkomandi landi.

i sumum légsagnarumdeemum kunna l6g ad setja skordur vid dreifingu verdbréfalysingarinnar eda
annarra skjala sem tilheyra lysingu atgefanda dagsettri 7. desember 2015. bvi gerir
Vedskuldabréfasjédur iV krofu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi ath6fnum sinum i samraemi vid
slik 16g og skordur. Vedskuldabréfasjodur iV og islensk verdbréf hf. sem er umsjénaradili med toku
skuldabréfa sjédsins til vidskipta i Kauphollinni eru ekki skadabotaskyld vegna dreifingar pridja adila a
verdbréfalysingunni eda 66rum skjolum sem tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 7. desember 2015 i
neinni l6gsogu.

Verdbréfalysingin og 6nnur skjol sem tilheyra lysingu Gtgefanda dagsettri 7. desember 2015 eru einungis
birt 4 islensku og ma nélgast med rafreenum haetti 8 vefsidu Utgefanda : www.viv.is, einnig ma nalgast
eintak a skrifstofu utgefanda ad Strandgétu 3, 600 Akureyri.

2.1. Umsokn um toku til vidskipta

Skuldabréfaflokkurinn VIV 14 1 var tekinn til vidskipta i Kaupholl 30. april 2015. Skradar voru samtals
3.000.000.000 einingar, samtals ad nafnverdi 3.000.000.000 kr. Stjérn rekstrarfélagsins hefur éskad eftir
staekkun skuldabréfaflokksins, og ad vidbétin verdi tekin til vidskipta i Kaupholl. Oskad er eftir staekkun
skuldabréfafiokksins sem nemur samtals 2.250.000.000 einingum eda kr. 2.250.000.000 ad nafnverdi. |
kjolfar pess ad lysingin hefur verid stadfest af Fjarmalaeftirlitinu mun Kauphdllin fara yfir umséknina og
tilkynna opinberlega ef vidbdtin verdur tekin til vidskipta og pa hvenaer fyrsti mogulegi vidskiptadagur
verdi med bréfin & hinum skipulega verdbréfamarkadi, en Kauphdollin tilkynnir slika dagsetningu med ad
lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara. Ekki hefur verid samid um vidskiptavakt med skuldabréfin.

2.2. Tilgangur

Tilgangurinn med tdku skuldabréfanna til vidskipta i Kaupholl er ad tryggja fjarfestum ad starfshaettir og
upplysingagjof m.a. um fjarhagsstodu utgefanda séu i samreemi vid l6g nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti og reglur fyrir utgefendur fjdrmalagerninga, atgefnar af Kauphéllinni, eins og pzer eru
a hverjum tima, svo og a8 auka markadshaefi skuldabréfanna.



2.3.  Yfirlysing stjornar Rekstrarfélags verdbréfasjoda IV hf. fyrir hénd utgefanda

Formadur stjérnar og framkvaemdast;jéri IV sjéda hf. kt. 491001-2080, Strandgdtu 3, 600 Akureyri sem er
stofnandi sj6dsins og fer med aedsta vald i malefnum utgefanda (Vedskuldabréfasjédur iV, kt. 541112-
9950) samkvaemt pvi sem 16g og reglur sjodsins dkveda, lysa pvi yfir ad samkvaemt peirra bestu vitund
eru upplysingarnar sem pessi verdbréfalysing hefur ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og engum
upplysingum verid sleppt sem kunna ad skipta mali var8andi areidanleika hennar.

Akureyri, 7. desember 2015

F.h. IV sj6da hf.

o Srwdnt. oo A
Wt &d / )

Arnbjorg Sigurdardottir, Jén Helgi Pétursson,

formadur stjérnar framkvaemdastjori

2.4.  Umsjoénaradili
islensk verdbréf hf. kt. 610587-1519, Strandgdétu 3, 600 Akureyri, er umsjénaradili med toku skuldabréfa
i flokki VIV 14 1 til vidskipta hja Kauphollinni fyrir hénd dtgefanda.

Umsjénaradili er fijarmalafyrirtaeki samkvaemt I6gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki med starfsleyfi
fra Fjarmalaeftirlitinu sem verdbréfafyrirtaeki.

2.5.  Hugsanlegir hagsmunaarekstrar
Athygli er vakin 8 mégulegum hagsmunum Gtgefanda, rekstrarfélagsins sem og islenskra verdbréfa hf.

islensk verdbréf hf. hefur umsjén med pvi ferli ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta hja Kauphollinni. OlI
poknun til umsjénaradila vegna téku skuldabréfanna til vidskipta a Adalmarkad Kauphallarinnar er
greidd af utgefanda sjalfum. Islensk verdbréf hf. hefur jafnframt umsjon med sélu skuldabréfanna til
fiarfesta, sem vid kaupin attu hlutdeildarskirteini i Gtgefanda.

islensk verdbréf hf. & hlutdeildarskirteini i Utgefanda a8 nafnvirdi kr. 4.000.000 og i samraemi vid pd
hlutdeildarskirteiniseign er fislensk verdbréf hf. eigandi i skuldabréfaflokknum VIV 14 1 samtals a8
fjarhaed kr. 26.062.058 ad nafnverdi eftir staekkun. Heildarfjarfesting islenskra verdbréfa i skuldabréfum
verdur allt ad kr. 36.000.000 skv. fjarfestingarlofordum.



islensk verdbréf hf. hefur einnig med héndum umsjén med utreikningi og framkvaemd greidsina
utgefanda af skuldabréfunum. béknun vegna peirra verkefna er innifalin i poknun rekstrarfélagsins skv.
11. gr. reglna sjodsins.

iV sjédir hf. annast rekstur utgefanda skuldabréfanna og faer greidda umsyslupéknun, sbr. 11. gr. reglna
sjodsins. Rekstrarfélagid er i meirihlutaeigu islenskra verdbréfa hf. sem eiga samtals, 99,75% hlutafjar
rekstrarfélagsins.

T plus hf., kt. 531009-1180, Skipagotu 9, 2. haed, 600 Akureyri (hér eftir einnig ,, vorsluadili“ eda
,vorslufyrirteekid”) sér um vorslu eigna fyrir hond dtgefanda og hefur milligéngu um greidslur
utgefandans til skuldabréfaeigenda skv. skilmalum skuldabréfanna. Rekstrarfélagid greidir péknun til
vorslufélagsins af umsyslupéknun sinni skv. reglum utgefanda. islensk verdbréf hf. 4 45,5% hlut i T plas
hf.

{ 15. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjédi, fidrfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi er kvedid & um
adskilnad reksturs og vorslu og 6haedi. bar segir ad rekstrarfélag megi ekki jafnframt vera vorslufyrirtaeki,
meirihluti stjiérnarmanna rekstrarfélags verdbréfasjéda skuli vera 6hadur médurfélagi og vorslufyrirtaeki,
rekstrarfélog skuli vera 6had maédurfélagi og vorslufyrirtaeki i stérfum sinum og aetid hafa hagsmuni
eigenda hlutdeildarskirteina ad leidarljési, svo og ad stjérnarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i stjorn
eda lykilstarfsmadur médurfélags eda vorslufyrirtaekis. Enginn stjornarmadur rekstrarfélags er jafnframt
stiornarmadur hja vorslufyrirteeki utgefanda. ba er visad til upplysinga um hluthafa rekstrarfélagins i
umfjollun um rekstrarfélagid i kafla 9 i itgefandalysingu Gtgefanda sem dags. er 29. april 2015.

Rekstrarfélaginu, vorsluadila og/eda Utgefanda er ekki skylt ad meta hvort kaup a skuldabréfunum sem
lysing pessi tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum vidskiptum bvi ekki verndar
samkveemt 16. gr. i l6gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Rekstrarfélagid fer fram a pad vid
fiarfesta ad peir kynni sér alla hugsanlega hagsmunaarekstra sem tilgreindir eru i pessari lysingu.

2.6.  Skilgreiningar og tilvisanir
i lysingu pessari hafa eftirfarandi hugtok pba merkingu sem ad nedan greinir, nema annad megi skilja af
samhengi textans:

Askriftarloford: Askriftarloford fjarfesta um forkaupsrétt peirra til fjarfestingar i
hlutdeildarskirteinum sj6dsins og skuldabréfum utgefnum af
sjédnum.

Askriftarskuldbinding: Hefur somu merkingu og ,,askriftarloford”.

Fjarfestar: Fjarfestar i sjd6dnum sem skuldbundnir eru sjédnum skv.
askriftartofordum.

Fjarfestingartimabil: pad timabil sem utgefanda er heimilt ad fjarfesta, ad hamarki 3 ar
fra 6. febraar 2014.




Fjarmalaeftirlitid :

Fjarmalaeftirlitid 4 islandi, kt. 541298-3209, Katrinartuni 2, 105
Reykjavik.

FME:

Hefur sdmu merkingu og , Fjarmalaeftirlitid“

FMR:

Fasteignaskra er gagna- og upplysingakerfi sem pPjédskra islands,
kt. 650376-0649, annast og rekur. Skrain geymir upplysingar um
fasteignir og réttindi sem peim tengjast

Hlutdeildarskirteini:

Fjarmalagerningur sem er stadfesting a tilkalli allra peirra sem
eiga hlutdeild i sjo6dnum

ISK/kr./krénur:

islensk kréna

islensk verdbréf hf.

islensk verdbréf hf. kt. 610587-1519, Strandgétu 3, 600 Akureyri

Kauphollin: NASDAQ OMX Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105
Reykjavik.
Lantakar: Logadilar sem skulda sjédnum i samraemi vid skilmala

vedskuldabréfanna.

Rekstrarfélagio:

iV sj6dir hf., kt. 491001-2080, Strandgdtu 3, 600 Akureyri.

' Skuldabréfin: Skuldabréf utgefin af utgefanda og skrdd i kerfum Nasdaq
verdbréfamidstod hf. undir audkenninu VIV 14 1.
Sjédurinn: Vedskuldabréfasjodur [V, kt. 541112-9950, Strandgétu 3, 600
Akureyri.
Umsjénaradili: islensk verdbréf hf., kt. 610587-1519, Strandgdtu 3, 600 Akureyri.
Utgefandi: Hefur sému merkingu og ,,sjédurinn”.

Vedskuldabréf:

Vedskuldabréf tryggd med vedi i fasteignum i eigu logadila

Verdbréfaskraning:

Nasdaq verdbréfamistod hf., kt. 500797-3209, Laugavegi 182,
105 Reykjavik.

Vorsluadili:

T Plus hf., kt. 531009-1180, Skipagotu 9, 2. haed, 600 Akureyri.

Vorslufyrirtaeki:

Hefur sému merkingu og ,vorsluadili”

3. UPPLYSINGAR UM SKULDABREFIN OG TOKU PEIRRA TIL VIDSKIPTA
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3.1. Utgefandi

Utgefandi skuldabréfanna er Vedskuldabréfasjédur iV, kt. 541112-9950, Strandgétu 3, 600 Akureyri,
Utgefandi er fagfjarfestasjodur, skradur & islandi, i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, sbr. 60. gr. laga
nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.

Utgefandi er rekinn af iV sjodum hf. kt. 491001-2080 Strandgotu 3, 600, sem er rekstrarfélag
ver8bréfasjoda, samkveemt I6gum um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002, sem rekur verdbréfasjodi og
fjarfestingarsjodi skv. Il. og Il kafla laga nr. 128/2011.

3.2.  Tilgangur og fyrirkomulag s6lu

Utgdfa skuldabréfanna er ekki solutryggd. Skuldabréfin verda seld fjarfestum & grundvelli
askriftarloforda. Allir fjarfestar eru fagfjarfestar. Vid dagsetningu pessarar verdbréfalysingar var buid ad
gefa ut og selja skuldabréf i VIV 14 1 ad nafnverdi kr. 3.000.000.000 og fjarfestar skuldbundnir skv.
askriftarlofor6um ad kaupa bpa steekkun sem gefin er Gt n. Par med verdur buid ad gefa ut og selja til
fjarfesta samtals kr. 5.250.000.000 af heildarheimild Gtgefanda til skuldabréfautgafu, sem er samtals kr.
7.252.200.000.

Fram ad bpeirri staekkun sem pessi lysing tekur til hafa skuldabréf i flokknum verid seld & premur
atgafuddégum og pvi fijdrum uatgafum alls. | prju fyrstu skiptin voru gefin Gt kr. 1.000.000.000. ad
nafnvirdi i hvert sinn. I fjordu Gtgafu verda gefin Gt og seld kr. 2.250.000.000 ad nafnvirdi. Fyrsti
utgafudagur skuldabréfanna var 8. mai 2014, aukid var vid Gtgafuna med vidaukum, pann 29. oktéber
2014 og 16. mars 2015. | &llum tilvikum voru skuldabréfin seld til eigenda hlutdeildarskirteina i
utgefanda a grundvelli askriftarloforda peirra. Sama gildir um pa staekkun sem bessi lysing tekur til.
Uppgjor vidskiptanna var samdaegurs.

Skuldabréfin voru seld a genginu 1,0 fyrir hverja 1 kr. nafnverds. Engin opinber tilkynning var birt um
utbodid sem telst ekki almennt Utbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um ver8bréfavidskipti.
Tilgangurinn med solu skuldabréfanna var fjarmognun a fjarfestingum atgefanda i samraemi vid reglur
hans. | fioréu atgafu eru nG gefnar Gt kr. 2.250.000.000 og verdur aukninginn seld fjarfestum og
hlutdeildarskirteinishéfum, i hlutfalli vid fjarfestingarloford peirra, i kjolfar pess ad umsékn um toku til
vidskipta a Nasdagq Iceland hefur verid sampykkt. Skuldabréfin eru seld fijarfestum med afélinum véxtum
og verdtryggdum hofudstol.

3.3.  Steerd skuldabréfaflokks, einingar, tegund og audkenni
Tegund skuldabréfanna er vaxtagreidslubréf til 30 dra med vaxtagreidslum a 12 manada fresti. Gjalddagi
hofudstols er i mai 2044.

Skuldabréfin eru verdtryggd og bera fasta 3,5% vexti sem greiddir eru arlega. Fjoldi utgefinna eininga i
skuldabréfaflokkinum verdur eftir staekkun 5.250.000.000 en heildarheimild atgafu er 7.252.200.000.
Hver eining skuldabréfanna er 1.kr. ad nafnverdi.

Audkenni flokksins er VIV 14 1 i kerfi Verdbréfaskraningar sem og kerfum Kauphallarinnar. ISIN-niGmer
skuldabréfanna er 1ISO000024818.
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Greidsluskilmalar skuldabréfanna

Utgéafudagur: | 8. mai 2014, 29. oktéber 2014, 16. mars 2015 og 7. desember 2015.

Loka- 1. mai 2044

gjalddagi

Nafnvextir: Fastir flatir vextir 3,5% vextir sem reiknast arlega. Dagaregla vid Utreikning er
30/360.

Verdtrygging | Skuldabréfin eru verdtryggd med visitélu neysluverds med grunnvisitolu i mai
2014, sem er 419,7 stig. Hofudstoll skuldarinnar breytist i hlutfalli vid breytingar a
visitélunni fra grunngildi til gjalddaga. Hofudstoll skuldarinnar er reiknadur Gt adur
en vextir eru reiknadir.

Fyrsti 8. mai 2014

vaxtadagur:

Fyrsti vaxta- | 1. mai 2015

gjalddagi

Fjoldi Einn vaxtagjalddagi 4 ari.

gjalddaga a

ari

Gjaldmidill islenskar kronur

Uppgreidslu- | Uppgreidsluheimild er & skuldabréfaflokknum. Utgefanda er heimilt ad greifa

heimild skuldabréfaflokkinn upp ad hluta eda ollu leyti 4dur en til samningsbundins

/uppgreidsiu | lokagjalddaga kemur. Utgefandi skal nyta allt pad fé sem hann fzer fré greifendum

skylda vedskuldabréfa eda vegna solu peirra til pess ad greida afborganir af skuldabréfinu
og til umframgreidslu pess eftir atvikum.

3.4. Gijaldfelling vegna vanskila

Greidi utgefandi ekki & gjalddaga skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima framvisad
med sannarlegum heaetti a VS reikningi hja reikningsstofnun, er
skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti i samrami vid akvordun Sedlabanka islands &
hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndadlag, sbr. 1 mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
ver8tryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphaed. Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er
ekki bankadagur og utgefandi greidir & naesta bankadegi par & eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir.

stadfestingu & eign sinni

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 14 dégum eftir gjalddaga eda 14 dégum eftir ad innheimtubréfi hafi
verid framvisad til greidslu, enda hafi skuldabréfaeigandi pa ekki fengid greitt i gegnum VS reikning hja
Verdbréfaskraningu islands, er skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust
og an uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild til gjaldfellingar skal hann bpegar i stad senda
tilkynningu um slikt til Gtgefanda og til Nasdaqg OMX & islandi.
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Verdi skuldin gjaldfelld samkvaemt framansdgdu, ma gera adfor hja skuldara til fullnustu skuldarinnar, dn
undangengins doms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr laga nr. 90/1989 um adf6r, ad undangenginni
greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad na til hofudstols skuldarinnar, naer adfararheimild pessi
til vaxta, verdbéta, drattarvaxta auk alls kostnadar af innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr.
90/1989.

3.5.  Sérstok skilyrdi og heimild til gjaldfellingar:

Krofur skuldabréfaeigenda samkvaemt skuldabréfaflokki pessum eru avallt jafnrétthaar (e. pari passu)
innbyrdis. Oheimilt er ad veita 63rum jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu
peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er 6heimilt ad skuldsetja sig frekar en skv. skuldabréfautgafu pessari.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella datistandandi héfudstél skuldabréfanna eins og hann er
hverju sinni ef Gtgefandi brytur gegn beim sérstoku skilyrdum sem hér koma fram eda ef eitthvad eitt
eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad:
a. Greidsla hefur ekki verid innt af hendi 14 dégum eftir gjalddaga.
b Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur & Nasdaq OMX & islandi fyrir 1.05.2015.*
C. Utgefandi brytur gegn uppgreidsluskyldu sinni ad hluta eda 6llu leyti.
d Utgefandi vedsetur eignir sinar eda skuldsetur sig frekar med Gtgéafu skuldabréfa umfram
heimild skv. pessari utgafu eda med 6drum haetti.
e. Brotid er gegn akvaedi 1. mgr. (e. pari passu) og einhverjum skuldabréfaeiganda veitt sérstok
trygging eda greidsla umfram adra skuldabréfaeigendur
f. Utgefandi gerir breytingar 4 reglum sinum i andst6du vid 15. gr. regina Gtgefanda

*Breytt pann 5. mars 2015 med sambykki tilskilins fjclda eigenda skuldabréfa, &8ur st6d fyrir 1.11.2014.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum krofu sina i samremi vid akvaedi
skuldabréfaflokksins adur en ad toku hans til vidskipta kemur skal utgefandi upplysa adra
skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu. Utgefandi skal tilkynna um gjaldfellingu i gegnum fréttakerfi
Nasdaq OMX 4 island samdaegurs.

3.6.  Skilmalabreytingar

Til ad sampykkja skilmalabreytingu a skuldabréfaflokknum parf sampykki 66,67% eigenda uUtgefinna
bréfa skuldabréfaflokksins midad vid fjarhaed bréfanna. Umsjonaradili skal annast fundarbodun
skuldabréfaeigenda. Fundarbodun, fundargdgn og nidurstédur fundar skuldabréfaeigenda skulu tilkynnt
i fréttakerfi Nasdaq OMX & islandi.

3.7. Heimild

Heimild fyrir heildaratgafu skuldabréfanna, samtals kr. 7.252.200.000 var veitt af stjorn rekstrarfélagsins
pann 14. april 2015. Med atgafu skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til ver8a nyttar kr. 5.250.000.000.
af heimildinni.

Heimildin kom i stad eldri heimildar fra 27. jandar 2014 en par var sampykkt ad gefa Ut verdtrygg8an
skuldabréfaflokk ad nafnverdi allt ad kr. 9.000.000.000. Skv. reglum sjédsins Gtgefnum 9. febrdar 2014
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skal heildardatgéafa skuldabréfa nema 90% af heildardskriftum i sjodinn, en fjarfestar skrifudu sig fyrir
askriftarflofordum samtals ad fjarhaed kr. 8.058.000.000.

Vid dagsetningu bessarar verdbréfalysingar var buid ad gefa ut og selja skuldabréf i VIV 14 1 ad
nafnverdi kr. 3.000.000.000. Staekkunin telur kr. 2.250.000.000, samtals kr. 5.250.000.000 ad nafnvirdi.
Skv. 6 manada arshlutareikningi utgefanda var bokfaert verdmeeti Gtgefinna skuldabréfa pann 30. jani
2015 kr. 3.078.916.424..

3.8.  Abyrgd & greidslum

Utgefandi ber einn &byrgd & fjarskuldbindingum sinum, par med talid skuldabréfunum, eingdngu med
eignum sem tilheyra honum hverju sinni, sbr. 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011. Rekstrarfélagid er hvorki
skuldari né abyrgdarmadur a skuldabréfunum. Rekstrarfélagid er skadlaust af utgafu skuldabréfanna og
ber ekki dbyrgd a greidslu hofudstols, vaxta, verdbdta, innheimtukostnadar eda hvada greidslum sem er
vegna skuldabréfa pessa, hvorki ad hluta til né i heild.

3.9. Eignir til tryggingar skuldabréfa
Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved, heldur standa allar eignir utgefanda (fjarfestingar) til tryggingar a

greidslu skuldabréfa utgefnum af utgefanda. Fjarfestingarstefna utgefanda er takmoérkud skv. 4. gr.
regina hans vid eftirtaldar fjarfestingar:

i) Longum verdtryggdum skuldabréfum datgefnum af l6gadilum sem tryggd eru med vedi i
tekjuberandi fasteignum (atvinnu og ibadarhuisnaedi skradu hja FMR).
i) Lanssamningi tryggdum med tryggingarbréfi i fasteign pegar opinber adili er eigandi

fasteignar eda leigjandi hennar & langtimasamningi.
b4 bindur utgefandi jafnframt fé sitt i innldnum fjarmalafyrirtackja til skamms tima.

Vextir og afborganir eda annar hagnadur af eighum utgefanda skal standa straum af véxtum og
hofudstols af utgefnum skuldabréfum sjédsins. Ad peim greiddum verda vextir og afborganir eda annar
hagnadur af eignum sjodsins greiddur til hlutdeildaskirteinishafa | réttu hlutfalli vié
hlutdeildarskirteiniseign.

Utgefanda er Sheimilt ad vedsetja eignir og tekjur sinar skv. kafla 2.2. i Gtgafulysingu skuldabréfanna.
Fram kemur i 4. mgr. 3. gr. reglna utgefanda ad rekstrarfélaginu sé oheimilt a0 vedsetja eignir
utgefanda.

3.10. Utgafuform skuldabréfanna og greidslufyrirkomulag

3.10.1. Rafraen utgafa
Skuldabréfin hafa verid gefin Gt rafraent i kerfi Verdbréfaskraningar. Skilmalar skuldabréfanna eru
samkvaemt kafla 2.2 i Utgafulysingu, dags. 8. mai 2014, 29. oktdber 2014, 14. april 2015 og 7. desember
2015, sem birt hefur verid vegna utgafu skuldabréfanna i kerfi Verdbréfaskraningar. Afrit af
utgafulysingunni ma finna i kafla 10 i verdbréfalysingu pessari.

Skuldabréfin verda afskrad ur kerfum Verdbréfaskraningar sjo sélarhringum eftir lokagjalddaga, nema
tilkynning um annad berist fra utgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskraningu um greidslufall
flokksins og skal i pvi tilviki senda Verdbréfaskraningu tilkynningu par um pegar greidsla hefur farid fram.
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3.11. Forgangsrodun greidsina

Skv. 3. gr. reglna Gtgefanda er grei@slum Ur honum varid i fyrsta lagi til greidsiu a opinberum gjéldum og
til greidslu rekstrarkostnadar og umsyslupdknunar, i 68ru lagi til greidslu af skuldabréfum atgefnum af
utgefanda og i pridja lagi til hlutdeildarskirteinishafa. Pbess skal geett ad ardgreidslur eda
innlausnargreidslur til hlutdeildarskirteinishafa skerdi ekki moéguleika utgefanda ad standa vid
skuldbindingar sinar a grundvelli skuldabréfautgafu sj6dsins. Sjédurinn skal greida pa fjarmuni sem til
falla vegna ards af eignum sjodsins eda solu peirra til innborgana a skuldabréf skuldabréfaeigenda og pvi
naest til hlutdeildarskirteinishafa.

3.11.1. Greidsla og vidtokudrattur

Utgefandi mun, fyrir milligongu Verdbréfaskraningar, greida samkvaemt skuldabréfunum til peirra
reikningsstofnana par sem skradir eigendur skuldabréfanna hafa falid vorslu & skuldabréfum sinum.
Vidkomandi reikningsstofnanir annast endanlegar greidslur inn a VS reikninga skuldabréfaeigenda, par
sem skuldabréfin eru i vorslu. Umsjonaradili annast dtreikninga a greidslum fyrir hond atgefanda. Ef ekki
er tengdur bankareikningur vid VS reikning eiganda skuldabréfs, sbr. 5. tl. 9. gr. reglugerdar nr. 397/2000
skal eigandinn snua sér til atgefanda til ad mottaka greidsiu. Verdi greidslu ekki vitjad hja atgefanda a
réttum gjalddaga mun utgefandi hvorki greida drattarvexti né verdbaetur fra gjalddaga til pess dags sem
greidslunnar er krafist og hun fer fram.

3.11.2. Framsal

Ekki eru takmarkanir & framsali skuldabréfa skv. utgafu pessari. Einungis er heimilt ad framselja
skuldabréfin til nafngreinds adila. Skuldabréfin eru gefin Gt med rafrenum heetti i kerfi
Verdbréfaskraningar islands hf. og er reikningsstofnunum, eins og paer eru skilgreindar skv. l6gum nr.
131/1997 um rafraena eignaskraningu verdbréfa, einum heimilt ad annast milligdngu um framsal 4 peim.
Eignaskraning rafbréfa hja Nasdaq verdbréfamidstod hf. veitir skradum eiganda hennar logformlega
heimild fyrir peim réttindum sem hann er skradur eigandi ad. Yfirlit Ver8bréfaskraningar um eigendur
skuldabréfanna skal sko8ast sem fullgild sénnun fyrir eignarrétti. Greidslur og tilkynningar eru sendar til
pess adila sem a hverjum tima er skradur eigandi viGkomandi skuldabréfa.

3.12. Skattar

Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld. Skrad skrifstofa utgefanda er & islandi og par er einnig skad eftir
toku skuldabréfanna til vidskipta. Um skattalega medferd skuldabréfanna fer samkveemt gildandi
islenskum skattaldgum a hverjum tima. Stadgreidsluskattur er lagdur & fjarmagnstekjur skv. légum nr.
94/1996 um stadgreidslu skatts & fjarmagnstekjur, og nemur hann nd 20% af fjdrmagnstekjum.
Utgefandi dbyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé haldid eftir. Skuldabréfaeigendur bera sjalfir dbyrgd &
greidslu fjarmagnstekjuskatts af fjarmagnstekjum sinum af skuldabréfunum. Sa adili sem varslar
skuldabréf fyrir skuldabréfaeiganda annast Gtreikning og stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna.
Fjarfestum er bent a ad seekja sér skattaradgjof.
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3.13. Rettindi og hlunnindi
Skv. 3. mgr. 5. gr. reglna utgefanda eiga hlutdeildarskirteinishafar sjédsins forkaupsrétt ad utgefnum
skuldabréfum i réttu hlutfalli vid hlutdeildarskirteiniseign sina.

Engin sérstok réttindi eda hlunnindi, umfram pau sem geti6 er um i pessari verdbréfalysingu, fylgja
kaupum og eignarhaldi @ pessum skuldabréfum.

3.14. Umsjonaradili utgafu og skipun 6hads umbodsmanns skuldabréfaeiganda

islensk verdbréf hf. eru umsjonaradili med utgafu VIV 14 1. Skv. skilmalum 2.2. i uGtgafulysingu
skuldabréfanna skal umsjonaradili koma fram sem tengiliGur milli skuldabréfaeigenda og utgefanda.
Umsjoénaradili skal taka & méti tilkynningum fra Gtgefanda um atridi sem varda getu hans til pess ad
greifa af skuldabréfunum eda 68rum peim atridum sem geta vardad gjaldfellingu peirra.

Ef til gjaldfellingar kemur skal umsjonaradili kalla saman fund skuldabréfaeigenda og leggja fram tillogu
um 6hadan umbodsmann skuldabréfaeigenda sem geetir hagsmuna peirra gagnvart dtgefanda og 68rum
krofuh6fum. Umbodsmadur verdur skipadur med sampykki einfalds meirihluta skuldabréfaeigenda.
Skuldabréfaeigendur bera allan kostnad af skipan sliks umbodsmanns.

Engin akvaedi eru fyrir hendi er snerta radningu eda uppsoégn umsjonaradila Gtreikninga fyrir utgefanda.

3.15. Upplysingar um vidskipti ad utgafu lokinni.

Ekki er fyrirhugad, ad halfu utgefanda, ad leggja fram upplysingar um vidskipti med skuldabréfaflokkinn
ad atgafu lokinni, né um verdpréun peirra trygginga sem liggja til grundvallar skuldabréfunum, p.e.
vedskuldabréfunum.

Utgefandi lytur upplysingaskyldu fra peim tima sem bréf er skrad a markad samkvaemt settum l6gum og
reglugerdum um ver8bréfavidskipti, sbr. 16g nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, birtir tilkynningar
opinberlega og lytur reglum NASDAQ OMX Iceland hf. Nagildandi reglur kveda m.a. 4 um ad dtgefandi
skuldabréfa, sem tekin hafa verid til vidskipta, skuli kappkosta ad birta opinberlega an tafar, eda eins
fliétt og audid er, allar 4dur obirtar upplysingar um akvardanir eda atvik sem pad vissi eda matti vita ad
hefdu marktaek ahrif 4 markadsverd skuldabréfanna.

3.16. Loggjof sem skuldabréfin eru gefin Ut i samraemi vid

Um skuldabréfin gilda islensk 16g og jafnframt éskradar reglur islensks réttar um vidskiptabréf. Risi mal
ut af skuldabréfunum, ma reka pad fyrir Héradsdomi Reykjavikur skv. reglum XVII. kafla laga nr. 91/1991
um medferd einkamala. Um fyrningarfrest a vaxtakrofum og kréfum til endurgreidslu hofudstols fer skv.
l6gum nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda. bar kemur fram ad almennur fyrningarfrestur
kréfuréttinda er fjdgur &r og 4 pad vid um vaxtakrofur skuldabréfanna. i 5. grein sému laga kemur fram
ad fyrningarfrestur & krofum skv. skuldabréfi og a kr6fum sem hafa verid skradar rafreenni skraningu i
ver8bréfamidstod fyrnast & tiu arum, & pad akveedi vid um fyrningarfrest a kréfum til endurgreidsiu
hofudstolsskuldabréfanna.

Skuldabréfin eru skrad rafraent hja Verdbréfaskraningu og pvi gilda um pau I6g nr. 131/1997 um rafraena
eignarskraningu verdbréfa.
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4. UTGEFANDI

4.1. Fjarfestingarstefna og fjarfestingarrad
Fjarfestingarstefna utgefanda kemur fram i 4. gr. reglna Gtgefanda.

e  Markmid sjodsins er ad dvaxta med sem bestum haetti, med tilliti til dhaettu, pa fjarmuni sem
fiarfestir afhendir honum.  Fjarfestingarheimildir utgefanda takmarkast vid kaup a
verdtryggdum skuldabréfum utgefnum af I6gadilum sem tryggd eru med vedi i tekjuberandi
fasteignum (atvinnu- og ibadarhisnaedi skradu hja FMR). Heimilt er ad fjarfesta i ldanssamningum
tryggfum med tryggingarbréfi i fasteign pegar opinber adili er eigandi fasteignar eda leigjandi
hennar a langtimasamningi.

e 80-100% af skuldabréfum sem sjodurinn fjarfestir i, sem hlutfall af eignum sjoédsins eda
askriftarskuldbindingum, hvort sem haerra reynist, skulu vera tryggd med vedi i fasteignum 2
hofuBborgarsvaedinu, en til pess svaedis teljast sveitarfélogin Reykjavik, Seltjarnarnes,
Mosfellsbaer, GarGabaer, Hafnarfjordur og Képavogur.

e 0-20% af skuldabréfum sem sjodurinn hefur heimild til ad fjarfesta i sem hlutfall af eignum
sj6dsins efa askriftarskuldbindingum, hvort sem haerra reynist, skulu vera tryggd med vedi i
fasteignum utan héfudborgarsveedisins.

e Hdmarksveegi einstakra utgefenda i eignasafni sjédsins er 20%, sem hlutfall af eignum sj6dsins
eda askriftarskuldbindingum, hvort sem haerra reynist.

e Hamarksvaegi einstakrar Gtgafu i eignasafni sjodsins er 10% sem hlutfall af eignum sj6dsins eda
askriftarskuldbindingum, hvort sem haerra reynist.

e Vedsetningarhlutfall skuldabréfa sem sjédurinn fjarfestir i ma ad hamarki vera 75% midad vid
markadsverdmaeti fasteignar.

o Ef um sérhaeft atvinnuhlisnadi er ad reeda skal hamarksvedsetningarhlutfall vera 35%.

o Medalliftimi skuldabréfa sem sjédurinn fjarfestir i skal ad jafnadi vera 7-13 ar.

e Sjédnum er 6heimilt ad kaupa vedskuldabréf med faerri en fjérum gjalddégum & ari nema med
sampykki fjarfestingarads.

e Sjodurinn notast vid stadlad form vedskuldabréfa. Fravik eda breytingar frd pvi parfnast
sampykkis fjarfestingarrads.

Fjarfestingarstefna sjodsins er endurskodud eftir pvi sem dstada er til vegna markadsadstadna hverju
sinni. P6 mun sjédurinn aldrei breyta fjarfestingarstefnu nema ad brynar astaedur liggi ad baki. Oheimilt
er ad breyta fjarfestingarstefnu nema med sampykki 2/3 hluta hlutdeildarskirteinishafa m.v. fjarhaed
endanlegrar fjarfestingar skv. askriftarlofordi.

Fari fjarfesting dtgefanda fram ur leyfilegum mdrkum samkvaemt fjdrfestingarstefnu verdur pegar i stad
leitast vid ad gera radstafanir til arbéta. Slikar drbaetur geta tekid tima, allt eftir adstaedum hverju sinni
og geta adgerdir frestast, enda sé pad i pagu eigenda hlutdeildarskirteina. Hafi slikt modgulega ahrif a
verdmaeti skuldabréfanna verdur pad tilkynnt i fréttakerfi kauphallar auk pess ad slikt kaemi fram 3
heimasidu sjodsins: www.viv.is. Stjérn rekstrarfélagsins og fjarfestingarradi er einum heimilt ad breyta
reglum utgefanda og er st heimild had sampykki 2/3 hluta hlutdeildarskirteinishafa, midad vid fjarhaed
endanlegrar fjarfestingar skv. askriftarlofordi, sbr. 15. gr. reglna utgefanda. Rekstrarfélagid skipar
fijarfestingarrad atgefanda, sem gerir tillégu ad fjarfestingarstefnu og breytingum a henni skv. 4. gr. og
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hefur eftirlit med pvi ad fjarfestingar sjodsins séu i samraemi vid hana. [ fjarfestingarradi skulu sitja 3-5
menn, skipadir af steerstu fjarfestum hlutdeildarskirteina.

Fjarfestingarrdd utgefanda er skipad eftirtdldum adilum: Bjorn Hjaltested Gunnarsson, formadur
(forst6dumadur eignastyringar hja LSR), Eymundur bérarinsson (eignastyringarsvid hja Lifeyrissjodi
starfsmanna sveitarfélaga), Johann Steinar Jéhannsson (sjodsstjori hja Stapa lifeyrissjédi), Fridrik
Nikuldsson (forstodumadur eignastyringar hja Lifeyrissjodi Verslunarmanna) og bérunn Svanhildur
Eidsdéttir (forstodumadur ver8bréfa og ahattustyringar hja Sameinada lifeyrissjodnum).

Fjarfestingarrad fjallar ekki um einstakar fjarfestingar. b6 skal leggja einstakar fjarfestingar sem eru yfir
5% af askriftarskuldbindingu eda heildareignum sj68s hvort sem haerra reynist, fyrir fjarfestingarrad til
sampykktar eda synjunar. Fjarfestingarradi er heimilt ad akveda laegra hlutfall.

4.2. Mat aeignum

Mat a eignum utgefanda, samkvaemt 10. gr. reglna hans, skal @ hverjum tima endurspegla raunverulegt
virdi peirra ad teknu tilliti til markadsadsteedna. Fjarmalagerningar i eigu sjé8sins sem skradir eru 3
skipulegum verdbréfamarkadi skulu metnir samkveemt dagslokagengi vidkomandi skipulegs
ver0bréfamarkadar. Vir6i annarra fjarmalagerninga sj6édsins skal had mati ad teknu tilliti til
markadsadsteedna hverju sinni. Mat a eignum mun fara fram a.m.k. tvisvar a dri, p.e. vid arslok og svo a
midju ari vid halfsarsuppgjor. Fjarfestar hafa adgengi ad arsreikningi og halfsaruppgjori utgefanda par
sem fram kemur bokfeert virdi eigna. Engin akveedi eru til stadar vardandi heimild til ad fresta mati a
eignum utgefanda.

Rekstrarfélagid er abyrgt fyrir akvordun og Gtreikningi & bdkfaerdu virdi eigna sjddsins. Rekstrarfélaginu
ber lagaskylda til ad lata Utbia og birta drshluta- og arsreikninga sbr. log nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki.

Utgefandi mun birta uppgjor i samraemi vid reglur utgefanda fjarmalagerninga NASDAQ OMX Iceland hf.

Vanskil & eignum utgefanda m.v. 7. desember 2015 voru 11.770.136. kr.

4.3.  Kostnadur og péknanir

Fram kemur i 11. gr. reglna utgefanda ad utgefandi greidir rekstrarfélaginu fasta umsyslupdknun fyrir ad
annast daglegan rekstur sjédsins. boknunin er & arsgrundvelli 0,40% af virdi sjodsins. A
fiarfestingartimabili sj6é0sins skal reiknud 0,4% pdéknun af heildarskuldbindingu fjarfesta skv.
fjarfestalofordum. AQ fjarfestingartimabili loknu reiknast 0,4% hoknun af markadsvirdi sjodsins (eru pa
ekki dregnar skuldbindingar fra eignum sjédsins) og er pdknunin greidd manadarlega. Ekkert hamark er
a poknuninni. Skal poknun bessi skiptast jafnt @ milli rekstrarfélagins og RU radgjafar ehf. @ medan
atgefandi starfar. Arleg poknun vorslufyrirtaekis Gtgefanda greidist af poknun rekstrarfélagsins.

Adrar poknanir sem falla til vegna reksturs og umsyslu Gtgefanda, s.s. kaup og solu fjarmalagerninga,
kostnad vegna kaupa a sérfraedipjonustu, skatta og opinber gjold er varda sjédinn, p.m.t. eftirlitsgjold til
FME og argjold til Kauphallar og Ver8bréfaskraningar, greidir utgefandi sjalfur.

Rekstrarfélaginu er 6heimilt ad vedsetja eignir utgefanda, sbr. 4. mgr. 3. gr. reglna sjodsins.
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Sjédurinn mun greifa eftirlitsgjald til Fjarmalaeftirlitsins skv. 5. gr. laga um greidslu kostnadar vid
opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi nr. 99/1999. Pa mun sjédurinn greida arlegan kostnad vegna VIV
14 1 til Kauphallarinnar og Verdbréfaskraningar sem er aaetlad kr. 1.000.000 samanlagt midad vid ad
heildaratgafa skuldabréfaflokksins sé kr. 5.250.000.000. Ekki eru fyrirsjdanlegar frekari péknanir til pridja
adila vegna venjubundins reksturs sjodsins.

4.4. Sjodsstjori utgefanda

Sjodsstjori utgefanda er Hreinn P6r Hauksson, faeddur arid 1981. Hreinn bér hefur verid sjédsstjori
utgefanda fra pvi i mai 2014 en pa héf hann storf hja rekstrarfélagi utgefenda sem sjédsstjori. Hreinn bér
hefur videigandi sérfreedipekkingu og reynslu i sjodastyringu. Radning hans er 6timabundin. Hann hefur
yfir 9 dra reynslu af stérfum i verdbréfamidlun og eignastyringu, hann hof starf hja Glitni banka, arid
2005, sidar hja islandsbanka par sem hann starfadi innan markadsvidskipta og fjarstyringar med aherslu
a rekstur og innri virkni deildarinnar og adkomu ad verdbréfamidlun, gjaldeyrismidlun, afleidum og
sérhaefdum verkefnum. Fra agust 2012 starfadi Hreinn Por sem verkefnastjori atvinnumala hja
Akureyrarbze. Hann hof stérf hja iV sjodum hf. i mai 2014. Hreinn bor hefur lokid M.Sc profi i
frumkvodlafraedi og nyskopun fra Haskélanum i Lundi og B.Sc profi i vidskiptafraedi fra Haskolanum i
Reykjavik 2005. Hreinn bor er loggiltur verdbréfamidlari. Hreinn bér situr ekki i stjorn neinna félaga.

4.5. RU radgjof ehf.

Utgefandi nytur sérfraediradgjafar i tengslum vid fjarfestingar i vedskuldabréfum hja RU radgjof ehf. kt.
561208-0190, Bildshofda 9, 110 Reykjavik, sem er sérhaeft fyrirtaeki sem starfar vid radgjof a svidi
fasteignafjarmognunar. Eigendur og starfsmenn pess eru Ragnar Ldrus Kristjansson, léggiltur
verdbréfamidlari og Unnar Smari Ingimundarson, léggiltur fasteignasali. Nanar er fjallad um radgjof RU
radgjafar ehf. i kafla 5.6. i itgefandalysingu utgefanda.

4.6. Vorslufyrirteeki

Logformlegt heiti vorslufyrirtaekis Gtgefanda og vidskiptaheiti er T Plus hf. Fyrirtaekid er skrad & islandi
undir kennitdlunni 531009-1180. Logheimili félagsins og starfsst6d eru ad Skipagotu 9, 2. haed, 600
Akureyri. Vorslur eigna sjodsins verda i samraemi vid reglur sem gilda um vorslufyrirtaeki skv. I6gum nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingasjédi og fagfjarfestasjodi. Samkvaemt samningum utgefanda
hefur rekstrarfélagid atvistad til vorslufyrirtaekisins ymsum l6gbundnum verkefnum rekstrarfélagsins,
s.s. vorslu @ eignum og 6drum skjolum sjdédsins. Fjarmunum sjédsins skal haldid adgreindum fra
fijarmunum vorslufyrirtaekis. | vorslu felst umsja og vardveisla fjarmalagerninga sjods. Rekstrarfélagid
greidir poknun til vorslufyrirtaekisins af umsyslupéknun sinni, sbr. 1. mgr. 11. gr. reglna dtgefanda.

Hlutverk vorslufyrirtaekisins skv. samningi par um er:

1. tryggja ad sala, utgafa, endurkaup, innlausn og dgilding hlutdeildarskirteina sjoéds fari samkvaemt
[6gum og reglum sem um sjédinn gilda.

2. tryggja ad innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina sé reiknad i samraemi vid 10g og reglur sjodsins,

3. framfylgja fyrirmaelum rekstrarfélags eda pess sem falid hefur verid verkefni sem sjédinn varda,
nema pau séu i andstddu vid 16g og reglur sem um sjédinn gilda,

4. tryggja ad i vidskiptum med eignir sj6dsins sé endurgjald fyrir pzer innt af hendi innan edlilegra
timamarka,

5. tryggja ad tekjum sjodsins sé radstafad i samraemi vid 16g og reglur hans.

Vorslufyrirtaekid er hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995. Félagid fékk starfsleyfi sem verdbréfafyrirteeki
samkvaemt l6gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki pann 9. desember 2010. Starfsleyfi vorsluadila
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tekur til pjénustu med fjarmalagerninga samkvamt I6gum um verdbréfavidskipti sem felst i framkvaemd
fyrirmaela fyrir hond vidskiptavina skv. t6lulid 6 b, 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki.
Starfsheimildir vorsluadila, skv. 25. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, na yfir ad framkvaema
fyrirmaeli fyrir hond vidskiptavina peirra og vorslu og stjérnun i tengslum vid einn eda fleiri
fijarmalagerninga fyrir reikning vidskiptavinar, p.m.t. vorslu fjarmalagerninga og tengda pjénustu, svo
sem vegna fjarmuna eda tryggingar. Tilgangur vorsluadila samkveemt sampykktum er ad veita
bakvinnslupjénustu a fjarmalamarkadi og adra tengda pjénustu sem fyrirtaekinu er heimil samkvaemt
I6gum og starfsleyfi hverju sinni. Vorsluadili er 6hdd pjonustufyrirtaeki sem sérhaefir sig i vérslu- og
uppgjorspjonustu verdbréfa, sj6daumsyslu fyrir rekstraradila og pjonustu vardandi lifeyrissparnad. Hja
vorsluadila starfa dtta einstaklingar sem flestir hafa margra ara starfsreynslu a fjarmalamarkadi.

Hluthafar vérslufyrirtaekisins eru islensk ver8bréf hf. (45,45%), Umsyslufélagid Verdandi ehf. (35,60%),
H.F. Verdbréf hf. (9,85%) og Stapi lifeyrissjédur (9,09%). Upphaflegir stofnendur fyrirtaekisins voru prir;
islensk verdbréf hf., Saga Capital hf. og Stapi lifeyrissjédur. Stjérn vorsluadila er skipud af eftirfarandi
bremur adilum og tveimur til vara. i stjérn vorsluadila eru: Einar Ingimundarson, stjérnarformadur, Jona
Jénsdottir og Jonmundur Gunnar Gudmundsson. Varamenn i stjorn eru Geir Gislason og Anton Orn
Brynjarsson.

Endurskodandi vorsluadila er KPMG ehf., kt. 590975-0449, Borgartuni 27, 105 Reykjavik og Arnar Eyfjérd
Arnason, Ibggiltur endurskodandi og adili ad Félagi l6ggiltra endurskodenda, f.h. KPMG ehf.

Simanumer vorsluadila er +354 575 3900. Frekari upplysingar um vérsluadila ma finna & vef fyrirtaekisins,
www.tplus.is.

4.7. Endurskodandi utgefanda og rekstrarfélags

Endurskodandi utgefanda og rekstrarfélags er Enor ehf., kt. 530612-2010, Hafnarstraeti 53, 600 Akureyri
og f.h. Enor ehf, David Bui Halldérsson, loggiltur endurskodandi og adili ad Félagi loggiltra
endurskodenda. i 7. kafla utgefandalysingar er ad finna endurskodadan arsreikning vegna darsins 2014
sem undirritadur er af David Bua Halldérssyni, l6ggiltum endurskodanda, fyrir hénd Enor ehf. Aritun
arsreiknings 2014 er &n athugasemda. | 8. Kafla i verdbréfalysingu pessari er sémuleidis ad finna
kannadan 6 manada arshlutareikning vegna arsins 2015 sem undirritadur er af fyrrnefndum David Bua.

4.8. Innheimtuadili

Utgefandi hefur samid vid islandsbanka hf., kt. 491008-0160, Kirkjusandi, 105 Reykjavik, (hér eftir
Jislandsbanki“) um ad annast innheimtu afborgana af vedskuldabréfunum. Greidendur
vedskuldabréfanna bera allan kostnad sem falla kann til vegna peirrar innheimtupjénustu. islandsbanki
er jafnframt vidskiptabanki Gtgefanda og hysir alla pa reikninga sem tengjast vidskiptum med
skuldabréfin hverju nafni sem pau kunna ad nefnast. Bankinn hefur starfsleyfi til ad starfa sem
vidskiptabanki i samraemi vid skilgreiningu vidskiptabanka i 16gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.
Bankinn fellur undir upplysingaskyldu Utgefanda skv. 16gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og
samkvaemt reglum NASDAQ OMX Iceland. Fjarmalaeftirlitid hefur eftirlit med starfsemi bankans.
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5. VALDAR FJARHAGSUPPLYSINGAR

Samkvaemt kdnnudum 6 mdnada arshlutareikningi arsins 2015 namu heildareignir utgefanda pann 30.
Juni 2015 kr. 3.907.023pus. bzer samanstanda af vedskuldabréfum kr. 2.457.091.pus.,
Hlutdeildarskirteinum lausafjarsjoda 1.424.389.pis og handbeeru fé kr. 25.543.pus. Gengi
hlutdeildarskirteina itgefanda nam 1,02 kr. & hverja einingu pann 30. juni 2015. Békfaert virdi atgefinna
skuldabréfa tgefanda midad vid 30. jini 2015 voru kr. 3.078.916.pus.

Utgefandi hagar daglegri starfsemi skv. reglum og fjarfestir skv. fjarfestingarstefnu i pvi skyni a8 avaxta
fé pad sem honum hefur verid afhent. Fra vidmiSunardegi 6 manada uppgjors fram til 5. névember 2015
hefur virdi fjarfestinga utgefanda breyst pannig ad virdi vedskuldabréfa nemur 3.405.938.hus. eign i
hlutadeildarskirteinum lausafjarsj6da nam 523.135.ps. og handbaert fé var 19.599.pus. Slikar
upplysingar eru settar fram af rekstrarfélagi utgefanda, eru hvorki kannadar né endurskodadar og skulu
skodast i pvi ljési. i tdlulegum fjarhagslegum gégnum sem fram koma i lysingu pessari er leitast vid ad
setja fram uppfaerdar upplysingar samhlida upplysingum ur kénnudum arshlutareikningi par sem pvi er
vidkomid. [ slikum tilfellum er visad til ,6stadfestra upplysinga“

Engar verulegar Oaeskilegar breytingar hafa ordid 4 framtidarhorfum Utgefanda fra dagsetningu
undirritads arshlutareiknings 2015 til dagsetningar lysingar pessarar. Upphae8ir eru gefnar upp i pus. kr.

Rekstrarreikningur 1. janudar til 30. juni 2015

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
Skyr. sjédur iv sjodur iv
1.1.-30.6. 2015 1.1.-30.6. 2014

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vextir og verdbaetur .. 120.821 19.985
Vaxtagjold og verébaetur ( 96.799) ( 8.920)
Hreinar flamunatekjur og ﬁarmagnsgjold 24022 11.065
Rekstrargjold
UMSYSIUPOKNUN ..o bbb e bt 15.984 10.773
ANNar rekstrarkoSMAadUN ...t ettt 12.215 - 1.061
28.198 11.835
Tap timabilsins fart & hlutdeildarskirteini ... ( 4176) ( 769)
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Efnahagsreikningur 30. jani 2015

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
Skyr. sjoour iv sjodur iv
30.6.2015 31.12.2014
Eignir
Verdbréf mes fOstum tekjum ... 2.457.091 2.170.562
Hlutdeildarskirteini .. - 1.424.389 0
Innian hja fjarmalafyrlrtaekjum 0 650.876
Verdbréf samtals 3.881.480 2.821.439
Handbaert f€ . it o s et restatseiiiisss 25.543 63.872
Abrar eignir samtals 25543 63.872
Eignir samtals 3.907.023 2.885.311
Skuldir
HIutdeildars KIREini ... i i ssssensessasseresessssssnsnes 3 825.381 829.557
Hlutdeildarskirteini samtals 825.381 829.557
Utgefin skuldabref .. T T S s s asaen 4 3.078.916 2.053.016
Skuldir vid rekstrar- og vorslufelog ........................................................................ 2.649 2.738
Adrar skammtimasKuldir oo e e 76 0
Adrar skuldir samtais 3.081.642 2.055.754
Skuldir samtals 3.907.023 2.885.311
Hlutdeildarskirteini .. 3 825.381
Fj6ldi eininga .. 805.800
Gengi SJodsbrefa i IokJum 2015 S s T AT RO A A A A B A 1,02
Yfirlit um breytingar a hlutdeildarskirteinum
1. januar til 30. juni 2015
Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
Skyr. sjosur iv sjodur iv
1.1.-30.6. 2015 1.1.-30.6. 2014
Rekstrarhreyfingar
Tap timabilsins feert & hlutdeildarskirteini .............cccocooeceireieeiccis e, ( 4176) ( 769)
Fjarmognunarhreyfingar
Seld hlutdeildarsKit@ini ...........cccooviiueiiiieiiiie e e 0 805.800
Fjaimoégnunarhreyfingar 0 805.800
(Laekkun) haekkun a hlutdeildarskirteinum ... ( 4.176) 805.031
Hiutdeildarskirteini i Arsbyrjun ... 829.557 0
Hiutdeildarskirteini i lok timabilsSins ..o 825.381 805.031
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Hlutdeildarskirteini

Raunavéxtun Vedskuldabréfasjods iV ilok juni 2015. Sidustu Sidustu Sidustu
3 manudi 6 manudi 12 manudi
Vedskuldabréfasjoaur IV ... ..., (1,51%) (2,23%) 1,21%

6. UNDIRLIGGJANDI EIGNIR TIL TRYGGINGAR FJARFESTINGUM
UTGEFANDA

6.1. Fyrirkomulag fjarfestinga i vedskuldabréfum

Utgefandi hefur samid um sérfraediradgjof a svidi fasteignafjiarmdgnunar hja RU radgjof ehf. sem sér um
oll samskipti vid utgefendur vedskuldabréfa og annast gagnadflun vegna mogulegra fjarfestinga
utgefanda. Vid val a fjarfestingum er horft til margra patta. Horft er til baedi geeda tilvonandi lantaka,
gaeda eignar og mogulegra kjara lans og samsetningar. begar metin eru gadi lantaka er horft til
fiarhagslegrar sto6du, fjarhagssogu og reynslu vi§ Gtleigu fasteigna. begar metin eru geedi eigna er horft
til stadsetningar, astands fasteignarinnar og moguleika til notkunar og likur a@ ad eignin haldist i Gtleigu
eBa ad audvelt sé ad endurleigja hana. Horft er til moguleika i samsetningu lans, annarra medfjarfesta,
vaxtakjara, greidsluferils, vedsetningar, timalengdar o.fl. til pess ad tryggt sé ad fjarfesting i
vedskuldabréfi uppfylli skilyrdi fiarfestinga skv. reglum utgefanda. Umséknir um fjarfestingar Gtgefanda
berast til RU radgjafar ehf. sem fer yfir paer. Telji RU radgjof ad umsokn uppfylli skilyrdi fyrir fjarfestingu
5j6dsins til samraemis vid reglur sj6dsins er umsokn send til sjédsstjéra utgefanda. Sjédstjori atgefanda
tekur svo endanlega akvordun um fjarfestingu. Fjarfestingarrad fjallar ekki um einstakar fjarfestingar
sj6dsins. PO skal leggja einstakar fjarfestingar sem eru yfir 5% af askriftarskuldbindingum eda
heildareignum sj6ds, hvort sem haerra reynist, fyrir fjarfestingarrad til sampykktar eda synjunar.

Pegar sampykki sjodsstjora fyrir fiarfestingunni liggur fyrir hafa islensk verdbréf hf. umsjén med
skjalagerd malsins. Pegar skjalagerd og undirritun peirra er lokid og eftir atvikum, videigandi vedleyfi
liggja fyrir eftir atvikum, er vedskuldabréfid sent til pinglysingar. begar athugasemdalaus pinglysing
vedskuldabréfsins liggur fyrir, sér verdbréfamidlun islenskra verdbréfa hf. um ad gera kaupnotur &
seljanda og kaupanda bréfanna. A8 pvi loknu er vedskuldabréfid formlega framselt og afhent Gtgefanda
sem sendir pad til vidskiptabanka sins, sem sér um innheimtu afborgana af vedskuldabréfinu.

6.2. Fjarfestingar utgefanda

Fjarfestingartimabil hofst i febrdar arid 2014, einungis er buid ad fjarfesta fyrir hluta
fidrfestingarheimildar. Fjarfestingartimabili Gtgefanda lykur pann 6. febriar 2016, nema dskad sé eftir
framlengingu & fjarfestingartimabili sbr. 2. mgr. 9. gr. reglna Gtgefanda. Slikt timabil getur ad hamarki
verid ar. begar fjarfestingartimabili lykur verda ekki fleiri vedskuldabréf keypt. Utgefandi hefur ekki
heimild til pess ad skipta ut vedskuldabréfum sem fjarfest er i, hvorki a fjarfestingartimabili eda ad pvi
afloknu.
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Vedskuldabréfasafnid hefur verid kannad, sbr. arshlutareikning mv. 30.jani 2015. Hér fyrir nedan er ad
finna greiningu endurskodanda a fjarfestingum utgefanda:

Yfirit um fjarfestingar 30. jani 2015

Vedskuldabréfasjédur iV Markadsverd % af hreinni
eign
Shkuldabréfaeign

Lindarvatn ehf. viThvorvaldsenstreeti, Adalstraeti og Vallarstreeti ................. 404.534 49,0%
Kisilidjan hf. viSudurlandsbraut 30 .. 357.000 43,3%
Gullhamrar ehf. vibjédhildarstigur 2- 6 354.805 43.0%
Hoétel Valhéll ehf. vibingholts streeti- Seljuger6| 320474 38,8%
Hus & LOBir ehf. vUrSarhvarf 2 ..ottt crsieans 312.524 37.9%
Kaffihisié ehf. vBergborugotu 23 .. 163.915 19,9%
Bak Hofn ehf. viVesturvdr 13 .. 162.713 19.7%
Bilasala Sudurlands ehf. v/Fossnes 14 .. 129.971 15,7%
Rugbraud ehf. Borgartin 6 ..o sssmsre s s 66.339 8,0%
Dverghamrar ehf. v/HvaIeyrarbraut 39 R 50.914 6.2%
Ganghjél ehf. vAusturstreeti 3 .. 41.327 50%
Fremst ehf. v/Akralind 6 .. PR s R e RN G TR e 51.966 6,3%
Vikurdrangar ehf. v/Hverfsgotu 100 40.609 4,9%
2.457.091 297,7%

Hlutdeildarskirteini
SKAMMEMASJOBUE IV ..ot esssenes 1.424.389 172,6%
1.424.389 172,6%
Heildarverdmaeti fJAMeStiNga ........ccoooieiiiiiiii e 3.881.480 470,3%
Handbaert fé i aisaie 25.543 3.1%

Adrar eignir 0g SKUIAIF ... 3.081.642) (1 373,4%)

Hlutdeildarskirteini samtals .........ccccooemvivieeic ettt 825.381 100,0%

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna sjodsins og fjarfestingarstefnu.

Eign Eign Breyting
30.6.2015 31.12.2014
% %

Vedskuldabréfasjodur iv
Skuldabréf stor 29 25 4
Bleyldabrkuiten stor Reykjavikursy.................. 2 wnnsasianian 2o D
Einstakur.Otgefandi.............coooeie Bocavrvmsiawd B Qs simnamermng
Einstok.atgafa.............occoevieiiiie < P, TR [0
Reidufé. 0 1 Al

Samkvaemt kdnnudum arshlutareikningi fyrri hluta ars 2015 nam steersta einstaka dtlanadhaetta
utgefanda 49,0% af hreinni eign sjddsins, en 16,5% af heildarfjarfestingum utgefanda i vedskuldabréfum.
Sambeerilegt hlutfall af heildarfjarfestingu dtgefanda i vedskuldabréfum m.v. 5. névember 2015 nam
11,9% skv. ostadfestum tolum fra rekstrarfélagi ugefanda. Visad er i kafla 6.6. til samanburdar vid
ofangreint yfirlit fjarfestinga.
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Engar neikvaedar veigamiklar breytingar hafa ordid 4 fjarhagsstodu eda vidskiptastodu utgefanda fra pvi
ad sidustu kdnnudu reikningsskil voru birt opinberlega i tilkynningarkerfi Nasdag OMX og midast vid 30.
juni 2015 til dagsetningar pessarar lysingar. A pessu timabili hafa ekki ordid verulegar breytingar a,
fasteignamarkadi, voxtum a markadi hér a landi og visitolu neysluverds, en slikar breytingar hafa ekki
eiginleg ahrif @ getu utgefanda til ad standa vid skuldbindingar sinar, heldur adeins mogulega & virdi
skuldabréfanna.

6.3.  Aaxtlad sjodstreymi Utgefanda

Skuldabréfin eru med einn vaxtagjaldaga a ari, pbann 1. mai ar hvert. Til pess ad standa skil a
vaxtagreidslum og kostnadi vegna skuldabréfanna og kostnadi vid rekstur sjodsins, par med talda 0,40%
béknun af verdmeeti heildareigna til rekstarfélagsins nytir utgefandi vaxtatekjur og afborganir sem
innheimtar eru manadarlega af peim vedskuldabréfum sem utgefandi 4.

Afborganir af hofudstél vedskuldabréfanna eru reglulegar, en afborgun af hofudstél VIV 14 1 er einungis
ein i lok lanstimans. Umframtekjur utgefanda vegna afborgana og hagnadur af vedskuldabréfum verda
notadar til nidurgreidslu a hofudstél VIV 14 1, i samraemi vid 1id 2.2. i utgafulysingu skuldabréfaflokksins.
Ekki liggur fyrir deetlun um hvernig afborganir, tekjur og eda uppgreidslur undirliggjandi vedskuldabréfa,
verdi radstafad inn 4 hofudstol skuldabréfaflokks umfram skuldbundna greidslur & gjalddégum. Slik
uppgreidsla er dregluleg og verdur tilkynnt i kerfum Nasdag OMX og & heimasidu sjodsins.

begar skuldabréfin hafa verid uppgreidd verda vextir og afborganir eda annar hagnadur af eignum
sjédsins greidd til hlutdeildaskirteinishafa i réttu hlutfalli vid hlutdeildarskirteiniseign, sbr. li§ 2.2. i
utgafulysingu skuldabréfaflokksins.

6.4. Um radstofun uppgreidsluandvirdis eigna sjodsins

Skuldari hvers vedskuldabréfs hefur rétt & ad greida lanid upp, skv. frekari utlistun vedskuldabréfs ad
vidbaettu alagi & uppgreidsluverdmaeti. Slikt alag @ uppgreidsluverdmaeti er ni 0% - 2%. Ef til pess kemur
ad skuldari vedskuldabréfs greidi 1an skv. vedskuldabréfi upp verda peir fijarmunir nyttir af dtgefanda i
samraemi vid uppgreidsluheimild/uppgreidsluskyldu utgefanda VIV 14 1 sem kvedid er a um i kafla 2.2. i
utgafulysingu skuldabréfaflokksins. bar kemur fram ad utgefanda er heimilt ad greida
skuldabréfaflokkinn upp ad hluta eda ollu leyti adur en til samningsbundins lokagjalddaga kemur.
Utgefandi skal nyta allt pad fé sem hann feer fra greidendum vedskuldabréfa eda vegna sblu peirra til
bess ad greida afborganir af skuldabréfinu og til umframgreidslu pess eftir atvikum. Vid uppgreidslu
vedskuldabréfanna skal mifda vid uppreiknadan hofudstol eins og hann stendur & uppgreidsludegi ad
vidbaettri uppgreidslupdknun.

6.5.  Skilmalar undirliggjandi fjarfestinga

Vedskuldabréf i eigu utgefanda eru 61l gefin Gt i samraemi vid islensk 16g og eru lantakar I6gadilar. Oll
vedskuldabréfin eru tryggd med fyrsta eda 60rum vedrétti i fasteignum lantaka, bréfin bera nafnvexti a
bilinu 4,5-5,2%. Vegnir medalvextir vedskuldabréfanna midad vid 30. oktéber 2015 voru:4,63%.
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Hofudstoll vedskuldabréfanna er bundinn visitélu neysluverds med grunnvisitélu & bilinu til 415,9 til
432,3 stig. Samkvaemt skilmalum vedskuldabréfanna eru vextir og hofudstélsafborganir greiddar
manadarlega.

Skilmalar vedskuldabréfanna fela i 6llum tilvikum i sér hefdbundin skilyrdi um skyldur lantaka og réttindi
vedhafa, en sett er vidbodtarskilyrdi vegna fjarfestingar Utgefanda i vedskuldabréfum utgefnum af
Lindarvatni ehf. sem skyrist af évenjulegum adstadum um framkvaemdir.

Verdi greidslufall & vedskuldabréfi getur Utgefandi sett af stad logheimtuadgerdir sem mida ad pvi ad
selja undirliggjandi fasteign naudungarsélu med pad fyrir augum ad radstafa verdmaeti fasteignarinnar til
pess ad greida upp vidkomandi vedskuldabréf. Skv. skilmalum vedskuldabréfanna er lantakendum skylt
ad vatryggja fasteignir skv. venjum & fasteignamarkadi.
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6.6. VeOskuldabref, fjarhaed, gjalddagar og Utgafudagur

Utgefandi hefur skv. kdnnudu 6 méanada arshlutauppgjori 2015 fjarfest i 13 vedskuldabréfum dtgefnum
af 12 16gadilum m.v 30. jani 2015. Sambaerilegar, ostadfestar tdlur mv. dags. atgafulysingar eru 25
vedskuldabréf utgefin af 21 [6gadila. Hér fyrir nedan er ad finna yfirlit yfir vedskuldabréf med
upplysingum um utgefanda (lantaka), fjarhad vedskuldabréfa og dagsetningu fjarfestingar og fj6lda

gjalddaga:
Utgefandi Kt. utgefanda | Lansfjarhaed | Dags. Fjarfestingar | Fj6ldi gjalddaga ATH

1 | Dverghamrar ehf. 610786-1629 | 50.000.000 17.mar.14 300 Okannadar télur mv. 05.11.2015
2 | Fremst ehf, 460910-0210 | 40.875.000 3.apr.14 360 Okannadar télur mv. 05.11.2015
3 | Lindarvatn ehf. 610593-2919 | 200.000.000 9.mai.14 480 Okannadar télur mv. 05.11.2015
4 | Lindarvatn ehf. 610593-2919 | 200.000.000 9.mai.14 480 Okannadar télur mv. 05.11.2015
Sipal ehf 540207-0970 | 40.000.000 18.jul.14 360 Okannadar télur mv. 05.11.2015

6 | Bak Hofn ehf. 480403-2310 | 160.000.000 7.4gu.14 360 Okannadar télur mv. 05.11.2015
7 | Hétel Valholl ehf, 630169-5189 | 315.000.000 12.sep.14 360 Okannadar télur mv. 05.11.2015
8 | Bilasala Selfoss ehf. 611294-2639 | 127.500.000 30.sep.14 360 Okannadar télur mv. 05.11.2015
9 | Gullhamrar veitingahus ehf, 660304-2580 | 350.000.000 20.0kt.14 360 Okannadar télur mv. 05.11.2015
10 | Ganghjél ehf 6706140-0260 | 41.250.000 12.n6v.14 300 Okannadar télur mv. 05.11.2015
11 | Kisiligjan hf. 610564-0119 | 350.000.000 19.des.14 360 Okannadar télur mv. 05.11.2015
12 | Rugbraud ehf. 570206-0440 | 65.000.000 30.des.14 360 Okannadar télur mv. 05.11.2015
13 | Kaffihusid ehf. 671102-3040 | 160.000.000 22.jan.15 360 Okannadar tslur mv. 05.11.2015
14 | Hus og LOdir ehf. 660309-0550 | 302.500.000 8.apr.15 360 Okannadar tolur mv. 05.11.2015
15 | Magnhds ehf, 480205-0810 | 64.500.000 7.jul.15 300 Okannadar télur mv. 05.11.2015
16 | Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 | 380.000.000 15.jul.15 300 Okannadar tdlur mv. 05.11.2015
17 | iV eignir ehf. 660315-1360 | 16.875.000 | 24.jul.15 360 Okannadar télur mv. 05.11.2015
18 | Golden circle apartments ehf. | 551208-0600 | 280.000.000 1.4gu.15 300 Okannadar tolur mv. 05.11.2015
19 | Gullhellir ehf. 551009-2970 | 25.000.000 1.4gu.15 300 Okannadar télur mv. 05.11.2015
20 | IV eignir ehf. 660315-1360 | 19.312.500 13.é_gt'1.15 360 Okannadar tdlur mv. 05.11.2015
21 | IV eignir ehf. 660315-1360 | 19.275.000 3.sep.15 360 Okannadar télur mv. 05.11.2015
22 | Go - 101 ehf. 520615-0400 | 66.000.000 7.sep.15 360 Okannadar tolur mv. 05.11.2015
23 | Fébos ehf. 550715-0580 | 36.750.000 28.sep.15 300 ‘Okannadar télur mv. 05.11.2015
24 | Gullhamrar veitingahus ehf. 660304-2581 | 47.000.000 7.0kt.15 360 Okannadar télur mv. 05.11.2015
25 | Skak ehf. 580309-0460 | 25.000.000 30.0kt.15 300 Okannadar télur mv. 05.11.2015

6.6.1. Reiknad vedsetningarhlutfall fasteigna vid fjarfestingu:
Vid fjarfestingu uUtgefanda i vedskuldabréfum var vedsetningarhlutfall vedskuldabréfa eftirfarandi i
samraemi vid 4. gr. reglna utgefanda um fjarfestingarheimildir. Hér fyrir nedan er a8 finna t6flu med
mati & vedsetningarhlutfalli fasteigna tryggdum med vedskuldabréfi midad vid fjarfestingardag. Taflan
byggir 4 konnudu 6 man. uppgjori og dstadfestum télum eftir 30. juni til dags. lysingar pessarar:
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Vedsetning vid

Fastanumer undirliggjandi

Utgefandi Kt. utgefanda Lansfjarhad fjarfestingu Vedréttur | veda
229-58888, 229-5892, 224-
Bak Hofn ehf, 480403-2310 160.000.000 64% 1 4430, 229-5885, 229-5894
Bilasala Selfoss ehf. 611294-2639 127.500.000 75% 1 225-6410
Dverghamrar ehf. 610786-1629 50.000.000 50% 1 222-6625
Fremst ehf. 460910-0210 40.875.000 75% 1 223-9354
Ganghjol ehf 6706140-260 41.250.000 55% 1 221-9009
225-7705, 225-7706, 225-
Gullhamrar veitingahus ehf, | 660304-2580 350.000.000 60% 1 7707, 225-7708
225-7705, 225-7706, 225-
Gullhamrar veitingahus ehf. | 660304-2580 47.000.000 65% 2 7707, 225-7708
200-4361, 203-4036, 214-
Hétel Valholl ehf. 630169-5189 315.000.000 60% 1 6476, 214-6481
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 302.500.000 65% 1 230-1050 - 13 hlutar
200-8233, 200-8234, 200-
8235, 200-8236, 200-8237,
200-8238, 200-8239,200-8240,
Kaffihusid ehf. 671102-3040 160.000.000 65% 1 200-8241,
201-2782, 201-2788, 201-
2789, 201-2790, 201-2791,
Kisilidjan hf. 610564-0119 350.000.000 71% 1 225-0484
200-2648, 200-2649, 200-
2650, 200-2653, 200-2654,
Lindarvatn ehf. 610593-2919 400.000.000 57% 1 200-2655,
Rugbraud ehf. 570206-0440 65.000.000 66% 1 229-0488
Sipal ehf, 540207-0970 40.000.000 60% 1 200-5296, 200-5297, 200-5298
Fobos ehf. 550715-0580 36.750.000 70% 1 202-3300
Go - 101 ehf. 520615-0400 66.000.000 75% 1 200-7782, 200-7783
206-1428, 206-1429, 206-
1430, 228-2466, 228-2467,
Golden circle apartments 228-2468, 228-2469, 228-
ehf. 551208-0600 280.000.000 60% il 2470, 228-2471, 228-2472,
Gullhellir ehf. 551009-2970 25.000.000 58% 1 204-3237, 223-3266
IV eignir ehf. 660315-1360 19.312.500 75% 1 205-0384
IV eignir ehf. 660315-1360 19.275.000 75% o 205-4709
IV eignir ehf. 660315-1360 16.875.000 75% 1 205-6363
Magnhuis ehf. 480205-0810 64.500.000 75% a 200-7788, 200-7787, 225-7538
200-3237, 200-3238, 200-
3239, 200-3240, 200-3241,
200-3242, 200-3243, 200~
3244, 200-3245, 200-3246,
200-3247, 200-3248, 200~
3249, 200-3250, 200-3251,
200-3252, 200-3253, 200~
3254, 200-3255, 200-3256,
200-3257, 200-3258, 200~
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 380.000.000 69% 1 3259, 200-3260, 227-3332
Skak ehf. 580309-0460 25.000.000 61% 1 223-2706
6.6.2. Fasteignir sem eru vedtryggdar skv. undirliggjandi eignum:

beer fasteignir sem eru vedtryggdar skv. vedskuldabréfum i eigu utgefanda eru samtals 55, m.v. dags.

bessarar lysingar, hér fyrir nedan eru toflur sem syna fasteignir og fastanumer.




Utgefandi og binglystur eigandi Kennitala utgefanda Heiti fasteignar Péstnumer Fastanimer fasteignar
Bak Hofn ehf. 480403-2310 Vesturvor 13 A 200 224-4430
Bak Hofn ehf. 480403-2310 Vesturvér 13 B 200 229-5885
Bak Hofn ehf. 480403-2310 Vesturvor 13 C 200 229-5892
Bak Hofn ehf. 480403-2310 Vesturvor 13 E 200 229-5894
Bak Ho6fn ehf. 480403-2310 Vesturvor 13 F 200 229-5894
Bilasala Selfoss ehf. 611294-2639 Fossnes 14 800 225-6410
Dverghamrar ehf, 610786-1629 Hvaleyrarbraut 39 220 222-6625
Fremst ehf. 460910-0210 Akralind 6 201 223-9354
Ganghjol ehf 6706140-260 Austurstraeti 3 101 221-9009
Gullhamrar veitingahus ehf. 660304-2580 bjodhildarstigur 2 - 6 113 225-7705
Gullhamrar veitingahus ehf. 660304-2580 pjédhildarstigur 2 - 6 113 225-7706
Gullhamrar veitingahus ehf. 660304-2580 pjodhildarstigur 2-6 113 225-7707
Gullhamrar veitingahus ehf. 660304-2580 pjéShildarstigur 2 - 6 113 225-7708
Hotel Valholl ehf. 630169-5189 Geislagata 12 600 214-6481
Hétel Valholl ehf, 630169-5189 Geislagata 7 600 214-6476
Hoétel Valholl ehf. 630169-5189 Seljugerdi 12 108 203-4036
Hotel Valholl ehf. 630169-5189 bingholtsstraeti 1 101 200-4361
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 230-1050 010101
Hus og L6Gir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 230-1050 010102
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 230-1050 010103
HUs og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 230-1050 010201
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 230-1050 010202
Hus og LAdir ehf. 660309-0550 Ur8arhvarf 2 203 230-1050 010301
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 230-1050 010302
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 230-1050 010401
Hus og LOdir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 230-1050 010402
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 230-1050 010501
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 230-1050 010502
Hus og L6Gir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 230-1050 010601
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 230-1050 010602
Kaffihdsid ehf. 671102-3040 Bergbdrugata 23 101 200-8233
Kaffihusid ehf. 671102-3040 Bergpodrugata 23 101 200-8234
Kaffihusid ehf. 671102-3040 Bergborugata 23 101 200-8235
Kaffihusid ehf. 671102-3040 Bergborugata 23 101 200-8236
Kaffihdsid ehf. 671102-3040 Bergborugata 23 101 200-8237
Kaffihusid ehf. 671102-3040 Bergpdrugata 23 101 200-8238
Kaffihusid ehf. 671102-3040 Bergborugata 23 101 200-8239
Kaffihusid ehf, 671102-3040 Bergpodrugata 23 101 200-8240
Kaffihusid ehf. 671102-3040 Bergpdrugata 23 101 200-8241
Kisilidjan hf. 610564-0119 Sudurlandsbraut 30 108 201-2782
Kisilidjan hf. 610564-0119 Sudurlandsbraut 30 108 201-2788
Kisilidjan hf, 610564-0119 Sudurlandsbraut 30 108 201-2789
Kisili@jan hf, 610564-0119 Sudurlandsbraut 30 108 201-2790
Kisilidjan hf. 610564-0119 Sudurlandsbraut 30 108 201-2791
Kisilidjan hf. 610564-0119 Sudurlandsbraut 30 108 225-0484
Lindarvatn ehf. 610593-2919 Adalstreeti 11 101 200-2654
Lindarvatn ehf. 610593-2919 Adalstraeti 7 101 200-2648
Lindarvatn ehf. 610593-2919 Thorvaldsenstraeti 2 101 200-2650
Lindarvatn ehf. 610593-2919 Thorvaldsenstraeti 4 101 200-2653
Lindarvatn ehf. 610593-2919 Thorvaldsenstraeti 6 101 200-2655
Lindarvatn ehf. 610593-2919 Vallarstraeti 4 101 200-2649
Rugbraud ehf. 570206-0440 Borgartun 6 105 229-0488
Sipal ehf. 540207-0970 Hverfisgata 100 101 200-5296
Sipal ehf. 540207-0970 Hverfisgata 100 101 200-5297
Sipal ehf. 540207-0970 Hverfisgata 100 101 200-5298
Magnhuis ehf. 480205-0810 Nénnugata 7 101 200-7787
Magnhus ehf. 480205-0810 Nonnugata 7 101 225-7538
Magnhs ehf. 480205-0810 Nonnugata 7 101 200-7788
Rent leigumiflun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3237
Rent leigumiflun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3238
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3239
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3240
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Rent _I_E'i_gumiﬁlun ehf, 580809-1930 VatnSS'tig__t.lr 11 101 200-3241
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 [ 200-3242
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3243
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3244
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3245
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3246
Rent leigumidlun ehf, 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3247
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 [ 101 200-3248
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3249
Rent leigumiblun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3250
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3251
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3252
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3253
Rent leigumidlun ehf, 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3254
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3255
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3256
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3257
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3258
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3259
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3260
Rent leigumidlun ehf. 1 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 227-3332
IV eignir ehf. 660315-1360 Fifusel 35 111 205-6363
Golden circel apartments ehf. 551208-0600 Hamraborg 7 200 206-1428
Golden circel apartments ehf. 551208-0600 ‘Hamraborg 7 200 206-1429
Golden circel apartments ehf: 551208-0600 Hamraborg 7 200 206-1430
Golden circel apartments ehf, 551208-0600 Hamraborg 7 200 228-2566
Golden circel apartments ehf. 551208-0600 ‘Hamraborg 7 200 228-2567
Golden circel apartments ehf. 551208-0600 Hamraborg 7 200 228-2568
Golden circel apartments ehf. 551208-0600 Hamraborg 7 200 228-2569
Golden circel apartments ehf. 551208-0600 Hamraborg 7 I 200 228-2570
Golden circel apartments ehf. | 551208-0600 Hamraborg 7 200 228-2571
Golden circel apartments ehf. 551208-0600 Hamraborg 7 200 228-2572
Gullhellir ehf. 551009-2970 Bildshofdi 18 110 204-3237
Gullhellir ehf. 551009-2970 Bildshofdi 18 110 223-3266
IV eignir ehf. 660315-1360 SuBurhdlar 8 111 205-0384
IV eignir ehf. 660315-1360 Tungusel 7 111 205-4709
Go - 101 ehf, 520615-0400 Njardargata 27 101 200-7782
Go - 101 ehf, 520615-0400 Njardargata 29 101 200-7783
Fobos ehf. 550715-0580 Grensasvegur 3 108 202-3300
Skak ehf, 580309-0460 Melabraut 20 220 223-2706

6.6.3. Fasteigna- og brunabotamat fasteigna

Samanlagt fasteignamat undirliggjandi eigna sem standa til tryggingar fjarfestingum Gtgefanda midad
vid 30. juni 2015 var samtals kr. 3.518.598 bus. Bokfzaert virdi vedskuldabréfa i eigu utgefanda var
2.457.091 pus. m.v. sama tima. Vedsetningarhlutfall m.v. fasteignamat var pvi 68,6% m.v. 30. juni 2015.
Samanlagt fasteignamat undirliggjandi eigna m.v. dags. lysingar pessarar var samtals kr. 4.478.599.pus.
A sama tima var virdi vedskuldabréfa i eigu Utgefanda 3.405.938 pus. Vedsetningarhlutfall m.v.
fasteignamat var pvi 76,05% m.v. sama tima, en pad byggir hins vegar hvorki @ endurskodudu né
kénnudu uppgjori.

Brunabodtamat fasteigna sem tryggja undirliggjandi eignir utgefanda midad vid 30. juni 2015 var samtals
kr. 5.811.980 pus. og vedsetningarhlutfall m.v. brunabdtamat 41,5 %. Brunabd6tamat fasteigna m.v.
dags. lysingar pessarar var samtals kr. 6.862.290 pus. og vedsetningarhlutfall 49,6%, en um er ad raeda
Ostadfestar tolur.
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i nedangreindri t6flu ma sja sundurlidun & fasteigna-og brunabétamati undirliggjandi eigna, sem fengnar
voru Ur fasteignaskra Pjédskra islands, en upplysingar eru séttar & vefsiduna
http://www.skra.is/fasteignaskra (5. névember 2015).

Fasteignamat 2015
(tekid af Brunabétamat 2015
Utgefandi og binglystur Kennitala Fastantimer www.skra.is (tekid af www.skra.is
eigandi utgefanda Heiti fasteignar Péstnr. fasteignar 5.11.2015) 5.11.2015)
Bak Hofn ehf. 480403-2310 Vesturvor 13 A 200 224-4430 46.800.000 53.830.000
Bak Hofn ehf, 480403-2310 Vesturvor 13 B 200 229-5885 46.500.000 53.360.000
Bak Ho6fn ehf. 480403-2310 Vesturvor 13 C 200 229-5892 54.700.000 64.400.000
Bak Hofn ehf, 480403-2310 Vesturvér 13 E 200 229-5894 46.500.000 53.360.000
Bak H6fn ehf, 480403-2310 Vesturvor 13 F 200 229-5894 46.800.000 53.830.000
Bilasala Selfoss ehf. 611294-2639 Fossnes 14 800 225-6410 162.150.000 189.500.000
Dverghamrar ehf. 610786-1629 Hvaleyrarbraut 39 220 222-6625 95.000.000 115.100.000
Fremst ehf. 460910-0210 Akralind 6 201 223-9354 63.750.000 92.050.000
Ganghjol ehf 6706140-260 Austurstraeti 3 101 221-9009 21.450.000 44.400.000
Gullhamrar veitingahus ehf. | 660304-2580 pjodhildarstigur 2 - 6 113 225-7705 328.950.000 344.600.000
Gullhamrar veitingahus ehf. | 660304-2580 bjébhildarstigur 2 - 6 113 225-7706 51.950.000 54.400.000
Gullhamrar veitingahus ehf. | 660304-2580 pj6dhildarstigur 2 - 6 113 225-7707 67.100.000 70.300.000
Gullhamrar veitingahus ehf. | 660304-2580 bjodhildarstigur 2 - 6 113 225-7708 48.950.000 51.250.000
Hétel Valholl ehf, 630169-5189 Geislagata 12 600 214-6481 13.715.000 35.800.000
Hotel Valholl ehf, 630169-5189 Geislagata 7 600 214-6476 78.200.000 358.000.000
Hétel Valholl ehf. 630169-5189 Seljugerdi 12 108 203-4036 81.300.000 88.650.000
Hétel Valholl ehf, 630169-5189 bingholtsstraeti 1 101 200-4361 98.150.000 163.250.000
230-1050 53.921.232
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 010101 21.341.456 (Smidatrygging)
230-1050 27.791.095
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 010102 10.999.423 (Smidatrygging)
230-1050 127.191.780
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 UrBarhvarf 2 203 010103 50.341.168 {Smidatrygging)
230-1050 29.931.506
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 010201 11.846.575 {Smidatrygging)
230-1050 23.304.794
Hus og Ladir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 010202 9.223.792 (Smidatrygging)
230-1050 29.931.506
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 010301 11.846.575 (Smidatrygging)
230-1050 23.304.794
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 010302 9.223.792 (Smidatrygging)
230-1050 29.931.506
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 010401 11.846.575 {Smidatrygging)
230-1050 23.304.794
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 010402 9.223.792 (Smidatrygging)
230-1050 29.931.506
Hus og L6dir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 010501 11.846.575 (Smidatrygging)
230-1050 23.304.794
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 010502 9.223.792 {Smidatrygging)
230-1050 29.931.506
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 010601 11.846.575 {Smidatrygging)
230-1050 23.304.794
Hus og Lodir ehf. 660309-0550 Urdarhvarf 2 203 010602 9.223.792 (Smidatrygging)
Kaffihusid ehf. 671102-3040 Bergporugata 23 101 200-8233 25.300.000 19.900.000
Kaffihdsid ehf. 671102-3040 Berghdrugata 23 101 200-8234 22.500.000 16.800.000
Kaffihusid ehf, 671102-3040 Bergporugata 23 101 200-8235 19.350.000 14.300.000
Kaffihusid ehf. 671102-3040 Bergporugata 23 101 200-8236 18.750.000 13.700.000
Kaffihisid ehf. 671102-3040 Bergbdrugata 23 101 200-8237 25.600.000 18.600.000
Kaffihusid ehf. 671102-3040 Berghodrugata 23 101 200-8238 19.400.000 14.300.000
Kaffihisid ehf. 671102-3040 Berghorugata 23 101 200-8239 19.150.000 13.850.000
Kaffihusid ehf. 671102-3040 Bergporugata 23 101 200-8240 22.450.000 16.450.000
Kaffihusid ehf. 671102-3040 Berghorugata 23 101 200-8241 27.450.000 21.200.000
Kisilidjan hf, 610564-0119 SuBurlandsbraut 30 108 201-2782 121.900.000 226.900.000
Kisilidjan hf. 610564-0119 Sudurlandsbraut 30 108 201-2788 115.400.000 157.850.000
Kisilidjan hf. 610564-0119 Sudurlandsbraut 30 108 201-2789 53.500.000 74.550.000
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Kisilidjan hf. 610564-0119 Sudurlandsbraut 30 108 201-2790 43.300.000 66.000.000
Kisilidjan hf. 610564-0119 Sudurlandsbraut 30 108 201-2791 16.600.000 27.350.000
Kisilidjan hf. 610564-0119 Sudurlandsbraut 30 108 225-0484 58.250.000 81.200.000
Lindarvatn ehf. 610593-2919 Adalstreeti 11 101 200-2654 237.800.000 480.750.000
Lindarvatn ehf. 610593-2919 Adalstreeti 7 101 200-2648 48.950.000 59.500.000
Lindarvatn ehf. 610593-2919 Thorvaldsenstreeti 2 101 200-2650 111.400.000 187.300.000
Lindarvatn ehf. 610593-2919 Thorvaldsenstraeti 4 101 200-2653 405.300.000 903.800.000
Lindarvatn ehf. 610593-2919 Thorvaldsenstraeti 6 101 200-2655 316.350.000 804.700.000
Lindarvatn ehf. 610593-2919 Vallarstraeti 4 101 200-2649 95.400.000 75.850.000
Rugbraud ehf. 570206-0440 Borgartuin 6 105 229-0488 100.450.000 116.000.000
|Sipalehf.  |540207-0970 Hverfisgata 100 101 200-5296 13.950.000 10.250.000
Sipal ehf. 540207-0970 Hverfisgata 100 101 200-5297 20.800.000 16.050.000
Sipal ehf, 540207-0970 Hverfisgata 100 101 200-5298 19.300.000 13.750.000
Magnhis ehf. 480205-0810 Nénnugata 7 101 200-7787 34.500.000 38.000.000
Magnhus ehf. 480205-0810 Nénnugata 7 101 225-7538 25.850.000 28.650.000
Magnhus ehf, 480205-0810 Nonnugata 7 101 200-7788 22.650.000 25.200.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3237 15.900.000 10.400.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3238 11.350.000 7.530.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3239 13.450.000 9.340.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3240 16.500.000 11.400.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3241 14.050.000 9.910.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3242 11.200.000 7.800.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3243 11.700.000 8.120.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3244 12.550.000 7.550.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3245 12.400.000 7.470.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3246 14.450.000 8.480.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3247 17.900.000 10.700.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3248 12.050.000 7.680.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3249 16.250.000 10.250.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3250 13.350.000 8.330.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3251 13.250.000 7.900.000
Rent leigumiBlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3252 14.250.000 8.440.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3253 18.450.000 11.100.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3254 10.650.000 6.320.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3255 12.350.000 7.420.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3256 11.400.000 8.370.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3257 11.650.000 7.760.000
Rent leigumidlun ehf, 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3258 13.250.000 8.810.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3259 13.550.000 9.350.000
Rent leigumidlun ehf. 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 200-3260 17.450.000 10.500.000
Rent leigumidlun ehf, 580809-1930 Vatnsstigur 11 101 227-3332 16.000.000 9.490.000
IV eignir ehf, 660315-1360 Fifusel 35 111 205-6363 23.600.000 28.400.000
Golden circel apartments
ehf. 551208-0600 Hamraborg 7 200 206-1428 16.050.000 20.600.000
Golden circel apartments
ehf. 551208-0600 Hamraborg 7 200 206-1429 26.400.000 37.450.000
Golden circel apartments
ehf. 551208-0600 Hamraborg 7 200 206-1430 168.950.000 266.500.000
Golden circel apartments
ehf. 551208-0600 Hamraborg 7 200 228-2566 13.350.000 16.900.000
Golden circel apartments
ehf. 551208-0600 Hamraborg 7 200 228-2567 13.350.000 16.850.000
Golden circel apartments
ehf. 551208-0600 Hamraborg 7 200 228-2568 13.900.000 17.350.000
Golden circel apartments
ehf. 551208-0600 Hamraborg 7 200 228-2569 8.850.000 10.650.000
Golden circel apartments
ehf. 551208-0600 Hamraborg 7 200 228-2570 14.100.000 18.550.000
Golden circel apartments
ehf. 551208-0600 Hamraborg 7 200 228-2571 12.150.000 15.100.000
Golden circel apartments
ehf. 551208-0600 Hamraborg 7 200 228-2572 6.500.000 8.240.000
Gullhellir ehf. 551009-2970 Bildshofdi 18 110 204-3237 18.900.000 27.450.000
Gullhellir ehf. 551009-2970 Bildshofdi 18 110 223-3266 10.200.000 14.150.000
IV eignir ehf. 660315-1360 Sudurhdlar 8 111 205-0384 21.850.000 26.000.000
IV eignir ehf. 660315-1360 Tungusel 7 111 205-4709 18.650.000 22.050.000
Go - 101 ehf. 520615-0400 Njarfargata 27 101 200-7782 23.050.000 18.350.000
Go - 101 ehf, 520615-0400 Njardargata 29 101 200-7783 33.450.000 29.800.000
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Eobos ehf,

550715-0580

Grensdsvepur 3

108

202-3300

41,950,000

76.100.000

skak ehf,

580308-0460

Melabraut 20

220

223.2706

46.400.000

67.550.000

6.6.4. Vedskuldbréf dtgefin af Lindarvatni ehf.

Fjarfesting utgefanda i vedskuldabréfum utgefnum af Lindarvatn ehf. kt. 610593-2919, Borgartuni 31,
105 Reykjavik er staersta einstaka fjarfesting utgefanda efa sem upphaflega nam kr. 400.000.000 sem
utgefid var med 2 vedskuldbréfum sem tryggd eru med vedi i fasteignum Lindarvatns ehf. a fasteignum i
miBbae Reykjavik @ sveedi sem oft er nefndur ,Landssimareitur”. Nanar tiltekid er um ad reefa ved i
eftirfarandi fasteignum: Thorvaldsenstraeti 2, Reykjavik, fastanr. 200-2650, Thorvaldsenstraeti 4,
Reykjavik, fastanr. 200-2653, Thorvaldsenstraeti 6, Reykjavik, fastanr. 200-2655, Adalstraeti 7, Reykjavik,
fastanr. 200-2654, Adalstraeti 11, Reykjavik, fastanr. 200-2648, Adalstraeti 11, Reykjavik, fastanr. 200-
2654, Vallarstrzeti 4, Reykjavik, fastanr. 200-2649. Vedskuldabréf sjédsins i umraaddum framantéldum
fasteignum hvila & fyrsta vedrétti samhlida 63rum vedskuldabréfum sem i heild nema kr. 1.650.000.000.
i skilmalum vedskuldbréfa utgefnum af Lindarvatni ehf. er ad finna sérstakt akvaedi um fyrirvaralausa
gjaldfellingarheimild dtgefanda verdi skuldarpekja Lindarvatns ehf. undir 1,10 sem reiknast sem netté
rekstrartekjur af eigninni / (drlegar afborganir léna + greiddir vextir og greiddar verdbeetur).
Eigendaskipti efa breytingar a eignarhaldi eda skipulagi Lindarvatns ehf. i heild eda hluta er 6heimil an
sampykkis utgefanda. Skv. vedskuldabréfinu eru almennar fjarkréfur skv. leigusamningum um hinar
vedsettu eignir jafnframt vedsettar til tryggingar skuld skv. vedskuldabréfum. Utgefandi parf ad
sampykkja breytingar a leigusamningi.

Lindarvatni ehf. er heimilt ad greida vedskuldabréfin upp med 1,0% alagi uppgreidslupoknun eftir 15.
juni 2019. Hins vegar er uppgreidsla heimil an pdéknunar ef hun er i tengslum vid fjarmoégnun
fyrirsjdanlegra byggingaframkvaemda Lindarvatns vegna svaedisins. Tryggdur er forgangur Gtgefanda
vegna slikrar fjarmognunar Lindarvatns, sem er sameiginlegur med eigendum annarra bréfa a fyrsta
vedrétti a hverjum tima og skiptist hlutfallslega nema peir akvedi annad.
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6.7. Tolfredileg gogn fjarfestinga

Eftirfarandi t6luleg greining var framkveemd a undirliggjandi eignum Gtgefanda byggd annars vegar &
kdnnudum 6 manada arshlutareikningi og hinsvegar a a ostadfestum télum rekstrarfélags Gtgefanda
m.v. dags. lysingar pessarar.

Fjarfestingareignir 30.6.2015 (kannad uppgjér) og 5.11.2015 (ostadfestar tolur rekstrarfélags fitgefanda)
Virdi s Breyting fra 6
: Nafnverd Nafuverd 5. Bokfzert virdi 30, v 6\'e|;1ber Veegiinnan  Viegiaf manada
s ’ " i 30.juni 2015 név 2015 jiani 2015 % - fjdrfestingar- | helildar- kénnudu
ke Utestangi | (kannad (6kannad og (kannad ‘Z,BIS {hannad safns S, név.  skuldbindingu Aarshlutauppgjo
drshlutauppgjor) oéendurskedad) arshlutauppgijor) 6§ndursk00a6) 2015 5. nov. 2015 2015 mv. 30.
juni.
Akralind 6 Fremst ehf. 51.375.000 40.875.000 51.965.638 40.514.402 1,0% 0.5% 17 .
! hlutauppgreidsla
Austurstreeti 3 Ganghjol ehf. 41.250.000 41.250.000 41.326.688 41.145.620 1,0% 0,5%
Berghorugata Kaffihisid ehf. 160.000.000 160.000.000 163.914.815 161.878.631 4,1% 2,0%
Bildshofdi 18 Gullhellir ehf. 0 25.000.000 0 25.069.392 0,6% 0,3% Ja, nytt
Borgartiin Rugbraud ehf. 65.000.000 65.000.000 66.339.126 65.727.392 1,7% 0,8%
VLSO s e @ 55462500 0 55.699.620  14% 0,7% ot
/ Tungusel |
Fossnes 14 iy 127.500.000 127.500.000  129.971.303 128.771.275  33% 1,6%
Sudurlands ehf.
Grensasvegur 3 Fébos ehf. 0 36.750.000 0 37.166.166 0,9% 0,5% Ja, nytt
Golden circle o . o T
Hamraborg 7 RS 0 280.000.000 0 280.884.730 1.1% 3,5% Ja, nytt
Hvaleyrarbraut 39 Dverghamrar ehf  50.000.000 50.000.000 50.913.944 49.734 823 1,3% 0,6%
Hverfisgata 100 Vikurdrangar ehf.  40.000.000 40.000.000 40.609.001 40.294.742 1,0% 0,5%
Melabraut 20 Skak ehf. 0 25.000.000 0 25.255.042 0,6% 0,3% Ja, nytt
Njardargata 29 Go-101 ehf. 0 66.000.000 0 66.184.223 1,7% 0,8% Ja, nytt
Nénnugata 7 Magnhis ehf. 0 64.500.000 0 65.443.567 1,7% 0,8% Ja, nytt
Sudurlandsbraut 30 Kisilidjan hf. 350.000.000 350.000.000 356.999.642 351.607.283 8,9% 4.4%
Thorvaldsenstreeti /
Adalstreeti / Lindarvatn ehf 400.000.000 400.000.000 404.534397 404.896.426 10,2% 5,0%
Vallarstraeti
Urdarhvarf 2 Hus og l6dir ehf  302.500.000 302.500.000 312.523.652 307.881.594 7,8% 3,8%
Vatnsstigur 11 :ff“"'e‘g“m‘m““ 0 380.000.000 0 379.125341  9,6% 4.7% Ja, nytt
Vesturvor 13 Bak Hofn ehf. 160.000.000 160.000.000 162.713.439 161.328.534 4,1% 2,0%
bingholtsstrati 1 / . .
Geislagata 7/ Sff‘e] Valtiall 315.000.000 315.000.000  320.473.756 319.070.050  8,1% 4,0%
Seljugerdi 12 ’
o ; Gullhamrar o o g
bj6dhildastigur 2-6 i 7 350.000.000 397.000.000 354.805.426 398.259.545 10,1% 4,9% Ja, vidbot
Veitingahus ehf. _
Laust fé - 25.543.000 19.599.599 25.543.000 19.599.599 0,5% 0,2%
Lausafjarsjodir v L 1.424.389.278 523.135.801 1.424.389.278 523.135.801 13,2% 6,5%
skammtimasjéour
Umsyslupknun 2.649.205 441534 2649205 441,534 0,0% 0.0%
manadar
Afallnir vextir 5.051.592 0 5.051.592 0,1% 0,1%
Ouppgert -76.000 0 -76.000 0 0,0% 0,0%
3.859.832.073 3.929.182.958  3.904.297.900 3.953.283.856  100% 49,1%
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Somuleidis var eftirfarandi téluleg greining var framkveemd & undirliggjandi eignum utgefanda byggd

annars vegar a kdnnudum 6 manada arshlutareikningi og hinsvegar a 4 6stadfestum télum rekstrarfélags
utgefanda m.v. dags. lysingar pessarar:

Vedsetningarhlutfall undirliggjandi eigna

Vedhlutfall Heildarfjarhaed % af heildarfjarhaed fjoldi bréfa % af heild Fjoldi Gtgafa

50% - 55% 91.250.000 2,7% 8% 2

56% - 60% 745.000.000 22,0% 20% S

61% - 65% 843.375.000 24,9% 20% 5

66% - 70% 1.038.750.000 30,7% 24% 6

71% - 75% 663.462.500 19,6% 28% 7
3.381.837.500 100,0% 100% 25

Vaxtakjor undirliggjandi eigna

Heildarfjarhaed

% af heildarfjarhzed

fjoldi bréfa %

af heild Fj6ldi Gtgafa

Vaxtaprosenta

4,5%-4,75% 2.932.249.405 86,7% 68,0% 17

4,76% - 5,0% 449.588.095 13,3% 32,0% 8
3.381.837.500 100,0% 100,0% 25

Lanstimi undirliggjandi eigna

Heildarfjarhzed

% af heildarfjarhaed

fjoldi bréfa % af heild Fj6ldi utgafa

Lanstimi e
25ar 902.500.000 26,7% 32,0% 8
304r 2.079.337.500 61,5% 60,0% 15
40 ar 400.000.000 11,8% 8,0% 2
3.381.837.500 100,0% 100,0% 25

Tegundir fasteigna undirliggjandi eigna

Tegund veds

Heildarfjarheed

% af heildarfjarhaed

fjoldi bréfa % af heild

Atvinnuhusnaedi - blandad

Hétel og skammtimaleiga hisnaedis
Idnadarhusnaedi

Langtimaleiga ibudarhusnaedis
Skrifstofuhdsnaedi

Veitingahusnadi

Verslun og pjonusta

Stadsetning veda undirliggjandi eigna

Stadsetning

400.000.000 11,8% 3 ekki vid
1.084.362.870 32,1% a ekki vid
202.500.000 6,0% a ekki vid
573.698.309 17,0% a ekki vid
455.875.000 13,5% a ekki vid
339.411.432 10,0% 4 ekki vid
325.989.889 9,6% 4 ekki vid
3.381.837.500 100,0% 3 ekki vid

Heildarfjarhaed

% af heildarfjdrhaed

fjoldi bréfa % af heild

Reykjavik

Hofudborgarsvaedid utan rvk

2.199.598.864
858.375.000

65,0%
25,4%
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Utan hofudborgarsvaedis 323.863.636 9,6% A ekki vid

3.381.837.500 100% A ekki vid

Hofudstoll undirliggjandi eigna

Heildarfjdrhaed % af heildarfjarhaed fjoldi bréfa % af heild Fjoldi atgafa
Fjarhaed vedskuldabréfa

0 - 100.000.000 556.837.500 16,5% 56,0% 14
101.000.000 - 200.000.000 847.500.000 25,1% 20,0% 5
201.000.000 - 300.000.000 280.000.000 8,3% 4,0% 1
301.000.000 - 400.000.000 1.697.500.000 50,2% 20,0% 5
3.381.837.500 100,0% 100,0% 25

Vedréttir sem tryggja undirliggjandi eignir

Heildarfjarhaed % af heildarfjdrhaed fjoldi bréfa % af heild Fj6ldi Gtgafa

Vedréttur
1. Vedréttur 3.334.837.500 99% 96% 24
2. Vedréttur 47.000.000 1% 4% 1

3.381.837.500 100,0% 100,0% 25

7. KOSTNADUR VEGNA TOKU TIL VIDSKIPTA

Utgefandi greidir allan kostnad vid staekkun skuldabréfaflokksins og vinnu vid ad f& hana tekna til
vidskipta i Kaupholl. Skuldabréfaeigendur munu ekki bera beinan kostnad og er azetlad ad
heildarkostnadur verdi ad hamarki 3.000.000 kr., en par af eru kr. 115.000 greiddar til Kauphallarinnar
skv. gjaldskra vegna skraningar og toku til vidskipta. Yfir liftima bréfsins mun utgefandi greida
eftirlitsgjald til Fjarmalaeftirlitsins skv. 5. gr. laga um greidslu kostnadar vid opinbert eftirlit med
fijarmalastarfsemi nr. 99/1999, nu 300.000 kr. & ari. Utgefandi greidir kr. 240.000 i arlegt fastagjald til
Kauphallar, auki pess innheimtir Kauphollin markadstengt gjald sem nemur 0,00175% af markadsvirdi
skuldabréfanna. Utgefandi greidir einnig arlegt gjald til Verdbréfaskraningar islands hf. 0,0002% af
markadsvirdi utgafunnar hverju sinni (en pé aldrei laegra en kr. 100.000). Kostnadur Fjarmalaeftirlitsins
vegna yfirlesturs og stadfestingar lysingarinnar er kr. 537.000. Annar kostnadur vegna lysingar
utgefanda, p.m.t. péknun til umsjénaradila, er aeetladur ad hamarki kr. 2.885.000.

Par er um ad raeda gjold skv. verdskra Verdbréfaskraningar vegna rafreennar Gtgdfu skuldabréfanna,
gjold skv. verdskra Fjarmalaeftirlitsins vegna stadfestingar & lysingu pessari, gjold skv. verdskrd
Kauphallarinnar vegna toku skuldabréfanna til vidskipta, pdknun til umsjénaradila med toku
skuldabréfanna til vidskipta, poknun til endurskodenda utgefanda vegna vinnu i tengslum vid lysinguna,
svo og kostnad vid birtingu tilkynninga.

8. BREYTINGAR UTGEFANDALYSINGU DAGS. 29. APRIL 2015
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Med visan til 49. gr. laga um verdbréfavidskipti nr. 108/2007 eru eftirfarandi peer breytingar sem hafa
att sér stad a utgefendalysingu fra 29. april 2015.

1. Breyting a nafni félags:

Tilvisanir til ,Rekstrarfélags Verdbréfasjéda iV hf.“ skulu hér eftir vera til ,/V sjéda hf”. eftir
nafnabreytingu félagsins. Er pa sérstaklega visad til 5. kafla og undirkafla sem fjallar sérstaklega
um rekstrarfélagid, sbr. einnig lid 14 i kafla pessum.

2. Breyting a kafla 1.2 (,,Lausafjar og fijarmdégnunarahaetta”)
Setningin ,,auk pess sem sjodurinn er med kr. 63.872 pus. i handbaeru fé og kr. 650.876 pus. {
innldnum hjé fijgrmdlafyrirtaekjum skv. endurskodudum drsreikningi vegna drsins” breytist og
verdur ,,auk pess sem sjodurinn er med kr. 25.543 pus. { handbeeru fé og kr. 1.424.389 pus. i
lausafjdrsjodi skv. kbnnudum drshlutareikningi 2015."

3. Vidbét vid kafla 1.3 (,Vaxtadhaetta”)
Vid malsgreinina baetist setningin ,Ekki hafdi ordid breyting @ vaxtabili eda grunnvisitélubili vid

birtingu 6 mdnada drshlutareiknings 2015

4. Breyting d kafla 1.6 (,,Rekstrardhzetta utgefanda”)
Tilvisun i verdbréfalysingu Vedskuldabréfasjods iV dags. 29.april 2015 breytist i tilvisun i
verdbréfaslysingu Vedskuldabréfasj6ds IV dags. 7. desember 2015.

5. Breytingar d kafla 2 (,Tilkynning til fjarfesta”)
a) imalsgreinum 1, 6,7, 8 og 9 er visad i lysingu Vedskuldabréfsjods IV dagsettri 29. april
2015. i 6llum tilvikum skal s tilvisun breytast pannig ad visad er i lysingu
Vedskuldabréfasjods iV dagsettri 7. desember 2015. Er par &tt vid samantekt dagsettri 7.
desember 2015, verdbréfalysingu dagsettri 7. desember 2015 med uppfaersiu (8.kafli) 4

utgefandalysingu dagsettri 29.april 2015.
b) Vid 10. malsgrein skal baeta ,samhlida utgdfu lysingar dagsettri 25. névember verdur

flokkurinn staekkadur um 2.250.000.000.”

6. Breyting d kafla 2.2 (,Umsjénaradili”)
1. malsgrein breytist og verdur:

Jslensk verdbréf hf. kt. 610587-1519, Strandgétu 3, 600 Akureyri, er umsjénaradili med staekkun
skuldabréfaflokksins VIV 14 1 og toku til vidskipta hjg Kauphéllinni fyrir hénd atgefanda.”

7. Breyting d kafla 2.3 (,,Hugsanlegir hagsmunadrektrar”)
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8.

10.

a) Vid 2. malsgrein baetist ,/slensk verdbréf munu eiga 26.062.058 kr. ad nafnvirdi i
skuldabréfaflokknum VIV 14 1 eftir fyrirhugaBa staekkun, auk kr. 4.000.000 i
hlutdeildarskirteinum.”

b) 5. mdlsgrein fiallar um fjdrfestingardd utgefanda. Breytingar hafa orid d fjdrfestingarddi og
ny mdlsgrein hljédar pvi svo:

,Skv. 7. gr. regina utgefanda skal rekstrarfélagid skipa fiarfestingarrdd utgefanda sem gerir
tillbgur ad fidrfestingarstefnu og breytingum d henni skv. 4. gr. og hefur eftirlit med pvi ad
fidrfestingar sjédsins séu | samraemi vid hana.l fidrfestingarrddi sitja fulltriar
hlutdeildarskirteinishafa og skuldabréfeigenda. Fjdrfestingarrad utgefanda er vid
dagsetningu utgefandalysingu pessarar skipad eftirtéldum a@ilum: Bjérn Hjaltested
Gunnarsson (forsté8umadur eignastyringar hja LSR), Eymundur Freyr Porarinsson
(eignastyringarsvid hja Lifeyrissjodi starfsmanna sveitarfélaga), Johann Steinar Johannsson
(sjodsstjori hja Stapa lifeyrissjédi), Fridrik Nikuldsson (forstodumadur eignastyringar hja
Lifeyrissjodi verslunarmanna), bérunn Svanhildur Eidsdottir (forstédumadur verdbréfa og
dheaettustyringar hjag Sameinada lifeyrissjédnum).

Breyting d kafla 2.4 (, Skilgreiningar og tilvisanir®)

Rekstrarfélagid: iV sj6dir hf., kt. 491001-2080, Strandgata 3, 600 Akureyri.
Verdbréfaskraning: Nasdaq verdbréfamidstod hf., kt. 500797-3209, Laugavegi 182, 105
Reykjavik.

Breyting d kafla 3.2 (,,Saga og préun iutgefanda“)

7. malsgrein ordist svo: ,Utgefandi hefur gefid Gt skuldabréf med audkennid VIV 14 1 ad
nafnverdi kr. 5.250.000.000, af heildarheimild atgefanda til skuldabréfautgafu sem er samtals kr.
7.252.200.000. Skuldabréf i flokknum hafa verid seld & premur Gtgafudégum en gefin voru ut i
hvert sinn kr. 1.000.000.000. ad nafnvirdi, 8. mai 2014 og svo med vidaukum vid utgafulysingu
skuldabréfanna pann. 29. oktober 2014 og 16. mars 2015. pa var flokkurinn steekkadur um sem
nemur kr. 2.250.000.000 & grundvelli lysingar dags. 7. desember 2015. | &llum tilvikum voru
skuldabréfin seld til eigenda hlutdeildarskirteina i itgefanda a grundvelli dskriftarloforéa peirra.”

Breyting a kafla 3.7 (,,Fjarhagsstada og rekstrarafkoma”)
a) 1. malsgrein breytist og verdur:

,Samkvaemt kénnudum 6 mdnada drshlutareikningi drsins 2015 ndmu heildareignir
utgefanda pann 30. Juni 2015 kr. 3.907.023pus. baer samanstanda af vedskuldabréfum kr.
2.457.091.pus., Hlutdeildarskirteinum lausafjdrsjoda 1.424.389.pus og handbzeru fé kr.
25.543.pus. Gengi hlutdeildarskirteina utgefanda nam 1,02 kr. ¢ hverja einingu pann 30. juni
2015. Bokfeert virdi utgefinna skuldabréfa utgefanda midad vié 30. juni 2015 voru kr.
3.078.916.pus.

Utgefandi hagar daglegri starfsemi skv. reglum og fidrfestir skv. fjdrfestingarstefnu i pvi
skyni ad davaxta fé pad sem honum hefur verid afhent. Frd viémidunardegi 6 mdnada
uppgjors fram til 25. névember 2015 hefur virdi fjarfestinga utgefanda breyst pannig ad vir8i
vedskuldabréfa nemur 3.405.938 pus., eign i hlutadeildarskirteinum lausafjdrsjoda nam
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b)

523.135 pus. og handbeert fé var 19.599 pus. Slikar upplysingar eru settar fram af
rekstrarfélagi utgefanda, eru hvorki kannadar né endurskodadar og skulu skodast i pvi ljési. |
tolulegum fijdrhagslegum gdégnum sem fram koma i lysingu pessari er leitast vid ad setja
fram uppfeerdar upplysingar samhlida upplysingum ur kénnudum drshlutareikningi par sem
bvi er vidkomid. [ slikum tilfellum er visad til ,,6stadfestra upplysinga”.

Upplysingar birtar ar endurskodudum arsreikningi vegna arsins 2014 skiptast Ut fyrir
sambaerilega upplysingar Ur 6 manada arshlutareikningi 2015 (Upphaedir i pus. kr.):

Rekstrarreikningur 1. janaar til 30. juni 2015

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
Skyr. sjodur iV sjodur iv
1.1.-30.6. 2015 1.1.-30.6. 2014

Fjarmunatekjur og flarmagnsgjold:

Vextir og verdbaetur ...........ccc.... 120.821 19.985
Vaxtagjold og ver8baetur ..o ( 96.799) ( 8.920 )
Hreinar fiarmunatekjur og fiarmagnsgjold ... 24,022 3 11.065
Rekstrargjold
UM SYSIUPOKIUN w.ooe o oeooheeoe oo eeeee oot 15.984 10.773
ANNar reksStrarkOStNABUI ... e 12.215 1.061
28.198 11.835
Tap timabilsins faert 4 hlutdeildarskirteini ... ( 4.176) ( 769 )
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Efnahagsreikningur 30. juni 2015

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
Skyr. sj6dur iV sjodur iV
30.6.2015 31.12.2014
Eignir
Ver8bréf med fOstum tekjum ...t i 2.457.091 2.170.562
Hlutdeildarskirteini .. 1.424.389 0
Innlan hja farmalafynrtaekjum ............................................................................... 0 650.876
Verdbréf samtals 3.881.480 2.821.439
Handbaert & iasiussiaias vaitusasi i s s S s S R VbV s 25.543 63.872
Adrar eignir samtals 25.543 63872
Eignir samtals 3.907.023 2.885.311
Skuldir
Hlutdeildars Kireini ..ot e 3 825.381 829.557
Hlutdeildarskirteini samtals 825.381 829.557
Utgefin skuldabreéf ... - 4 3.078.916 2.053.016
Skuldir vid reksh’ar- og vorslufelog 2.649 2738
Adrar skammtimas Kuldir ... 76 0
Adrar skuldir samtals 3.081.642 2.055.754
Skuldir samtals 3.907.023 2.885.311
Hlutdeildarskirteini .. 3 825.381
Fjoldi eininga .. 805.800
Gengi SJoésbrefa i Iokjum 201 5 1,02
Yfirlit um breytingar a hlutdeildarskirteinum
L] r . LN 4 r
1. januar til 30. juni 2015
Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
Skyr. sjodur iv sjodur iV
1.1.-30.6. 2015 1.1.-30.6. 2014
Rekstrarhreyfingar
Tap timabilsins feert a hlutdeildarskirteini ... ( 4176) | 769)
Rarmdgnunarhreyfingar
Seld hlutdeildarsKirteini ...t ssnesesseee 0 B 805.800
Fiarmégnunarhreyfingar 0 805.800
{Laekkun) haekkun a hlutdeildarskirteinum .............ccoccovivviiicnciecens ( 4.176) 805.031
Hlutdeildarskirteini i arsbyrjun ... 829.557 0
Hiutdeildarskirteini i Iok timabilSins ..........cc.cocooiioiicnnceeee e 825.381 805.031
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Hiutdeildarskirteini

Raunawsxtun Vedskuldabréfasjoss IV ilok juni 2015. Sidustu Sidustu  Sidustu
3 m anudi 6 manudi 12 manudi
VeOsKuldabréfasjodur IV .............coooo oo (1.51%) (223%) 121%

11. Breyting d kafla 3.9 (,Radstéfun @ fiarmunum utgefanda*)
6. malsgrein breytist og verdur:

~Sf6durinn mun greida eftirlitsgjald til Figrmdlaeftirlitsins skv. 5. gr. laga um greidslu kostnadar
vid opinbert eftirlit med fjgrmdlastarfsemi nr. 99/1999. PG mun sjodurinn greifa drlegan
kostnad vegna VIV 14 1 til Kauphallarinnar og Verdbréfaskraningar sem er daetlad kr. 1.000.000
samanlagt mifad vid ad heildarutgdfa skuldabréfaflokksins sé kr. 5.250.000.000. Ekki eru
fyrirsjganlegar frekari boknanir til pridja adila vegna venjubundins reksturs sjédsins.”

12. Breyting a kafla 4.2 (,,Fjarfestingarad”)
a) Breytingar hafa ordid d fjdrfestingarddi og 2. mdlsgrein hljédar pvi svo:

LFjdrfestingardd utgefanda er skipad eftirtéldum adilum: Bjorn Hjaltested Gunnarsson
(forsté8umadur eignastyringar hjg LSR), Eymundur Freyr Pérarinsson (eignastyringarsvid hja
Lifeyrissjodi starfsmanna sveitarfélaga), Johann Steinar Johannsson (sj6dsstjori hjg Stapa
lifeyrissjodi),  Fridrik  Nikuldsson (forsté6umadur eignastyringar hja  Lifeyrissjodi
Verslunarmanna), bérunn  Svanhildur  Eidsdottir  (forstédumadur verdbréfa og
Ghaettustyringar hjg Sameinada lifeyrissjodnum).”

13. Breyting d kafla 4.3 (Vedskuldabréfin-fidrfestingar utgefanda)
a) 1. mdlsgrein breytist og verdur:

~Samkvaemt kénnudum 6 manaBa drshlutareikningi 2015 nam staersta einstaka
utlanadheetta utgefanda 49% af hreinni eign eda 16,5% af heildarfiarfestingum sjédsins i
vedskuldabréfum pann 30. juni 2015. Heildarfjdldi métadila utgefanda var 13 pann 30. juni
2015 og heildardhaetta vegna vedskuldabréfa var 2.457.091 pus.

Samanlagt fasteignamat undirliggjandi eigna sem stodu til tryggingar fidrfestingum
utgefanda midad vid 30. juni 2015 var samtals kr. 3.518.598 pus. Vedsetningarhlutfall m.v.
fasteignamat var 68,6% (Tekid af www.skra.is 30. oktéber 2015)

Brunabotamat fasteigna undirliggjandi eigna sem stédu til tryggingar fijdrfestingum
utgefanda midad vid 30. juni 2015 er samtals kr. 5.811.980 pus. Vedsetningarhlutfall m.v.
brunabdtamat er 41,5% (Tekid af www.skra.is 30. oktéber 2015)*

b) Taflan ,Yfirlit um fjdrfestingar 31. Desember 2014 uppfeerist og verdur (upphaedir i pus. kr.):
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Yfirit um fjarfestingar 30 juni 2015

Vedskuldabréfasjodur IV Markadsverd %af hreinni
eign

Skuldabréfaeign
Lindarvatn ehf. viThvorvalds enstraeti, Adalstraeti og Vallarstraeti . 404.534 490%
Kisitijan hf v/Suburandsbraut 30 357.000 43 3%
Gullham rar ehf. vbjodhildarstigur2-6 ... .. ; 354.805 43 0%
Hatel Valholl ehf v/bingholtsstreeti-Seljugersi : 320474 38,8%
Huas & L6direnf vUrbarhvarf2 .. . ! : 312524 37.9%
Kaffihusid ehf vBergpdrugotu 23 163.915 199%
Bak HofMm ehf. viVesturvor13 . ... .. 3 ; 162.713 19.7%
Bilasala Sudurilands ehf v/Fossnes 14 .. ... . 129971 15,7%
Rugbraud ehf vBorgaun6 ... . 66.339 8,0%
Dvergham rar ehf. viHvaleyrarbraut 39 . S 50914 6.2%
Ganghjol ehf. viAusturstraeti 3 41327 5.0%
Fremst ehf v/Akralind6 . ... . 51.966 6,3%
Vikurdrangar ehf. vHverfisgotu 100 .. .. . 40609 49%
2457091  2977%

Hlutdeildarskirteini

Skammtimasjodur IV : . 1.424.389 1726%

1424389 172 6%
Heildarverdm aeti jarfestinga .. . .. . 3.881 480 4703%
Handbeertfé ... . . 25543 3,1%
Adrar eignir og skuldir . . . . ( 3081642) ( 373,4%)
Hlutdeildarskirteini samtals . .. . Gt 825.381 100,0%

¢) Taflan ,skipting eigna sj68sins i lok timabils (31.12.14)" uppfaerist og verdur:

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna sjé8sins og fiarfestingarstefnu.

Eign Eign Breyting

30.6.2015 31.12.2014

% %

Vedskuldabréfasjodur iv

Skuldabréf stor Reykjavikursw. ............. 29 25 4
Skuldabr. utan stér Reykjavikursw. ..... 2 2 0
Einstakur dtgefandi ...........cccocveveennnns 5 5 0
Einstok Utgafa ........coeireeirreeereencriannen 5 5 0
ReiOUTB. s s 0 1 -1

d) [ 3. malsgrein hlj6di svo: ,Vedskuldabréfin eru gefin Gt { samraemi vid islensk 1g.
Vedskuldabréfin bera verdtryggda nafnvexti d bilinu 4,5-5,2 %, en héfudstoll
vedskuldabréfanna er bundinn visitélu neysluverds med grunnvisitélu @ bilinu til 419,5 til
432,3 stig. Gjalddagar skv. vedskuldabréfunum eru manadarlega. Ldn sem dtgefandi veitti |
samraemi vid skilmdla vedskuldabréfanna eru svokollud jafngreidsiuldn (,,annuitet” Idn), p.e.
bau skulu endurgreifast med jéfnum greidslum vaxta og afborgana, ad vidbaettum
ver@botum. Skuldarar vedskuldabréfanna eru eingbngu Iégadilar. Undirliggjandi fasteignir
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14.

15.

16.

17.

eru vdtryggdar i samraemi vid pad sem tidkast 4 fasteignamarkadi en skilmdlar
vedskuldabréfanna kveda ¢ um skyldu Idntakenda til pess ad vdtryggja vedsettar fasteignir.
Skilmdlar vedskuldabréfanna kveda ¢ um uppgreifsiuheimild skuldara G fimm dra fresti G
tilgreindum gjalddégum. Er uppgreidsluheimildin had greidslu dlags sem nemur ymist 1,0%
eda 2,0% af uppgreidsluverdmaeti bréfsins. Ef til pess kemur ad skuldari vedskuldabréfs
greidi ldn upp ad fullu i samraemi vid framangreint, verda peir fjgrmunir nyttir i samraemi vid
uppgreidsluheimild  sjédsins skv. utgdfulysingu  skuldabréfanna. Greint er frd
uppgreidsluheimild sjédsins i kafla 6.2. i verdbréfalysingu utgefanda, 7. desember 2015, en
bar kemur fram ad utgefanda sé heimilt ad greida upp skuldabréfin, ad fullu eda ad hluta dn
poknunar.”

Breytingar a kafla 5 (,,Rekstrarfélagid”)

A adalfundi félagsins pann 30. april 2015 var sampykkt ad breyta logformlegu heiti
~Rekstrarfélags verdbréfasjéds IV hf.” i,V sjédir hf.“. bar sem i Gtgefandalysingu er visad i
Jrekstrarfélag verdbréfasjoda IV hf.“ skal pvi hér eftir visad i ,/V sj6dir hf.“.

betta & sérstaklega vid um kafla 5. i Gtgefandalysingunni.

Breytingar d kafla 5.1 (,,Almennar upplysingar”)
1. Mdlsgrein breytist og verdur:

»Logformlegt heiti rekstrarfélagsins og vidskiptaheiti er IV sj6dir hf. og er pad skrdd d Islandi
undir kennitélunni 491001-2080. Logheimili félagsins og skrifstofa er ad Strandgétu 3, 600
Akureyri og simanumerid er +354 460-4700. Vefsida félagsins er www.ivsjodir.is”

Breytingar a kafla 5.2 (,stjornendur rekstrarfélagsins, framkvamdastjori og sjodstjori”)
a) Jon Steindér Arnason, tok saeti i stjorn iV sjoda i juni 2015 i stad Antons Benjaminssonar.

Umfjéllun um Anton i 4. malsgrein fellur Ut og i stadinn kemur eftirfarandi lysing & Joni
Steindéri:

,Jon Steindér Arnason, faeeddur 1974. J6n Steindér er framkveemdastjori Takifaeris
fiarfestingafélags (www.taekifaeri.is) med adsetur & Akureyri og vinnur einnig ad sérverkefnum &
svidi innri préunar og markadsmadla hja islenskum verdbréfum (iV). Hann lauk stadentsprofi fra
Verkmenntaskdlanum & Akureyri arid 1995, B.Sc. profi i vidskiptafreedi fra Haskélanum a
Akureyri 1999 og M.Sc. profi i vidskiptafraedi fra Haskdla islands 2012. Jon Steindér starfadi hja
Sparisjédi Hafnarfjardar og Byr fra 2000-2011 og sidan hja Fjarmalaeftirlitinu (FME) par til hann
hof storf hja IV i september 2012.

b) 115. malsgrein eru tiltekin tolvupéstfong og heimasida rekstrarfélags ttgefanda. bau hafa
breyst pannig ad télvupéstfang IV sj6da er ivsjodir@ivsjodir.is og heimasida iV sjéda er
www.ivsjodir.is

Breyting a kafla 6 (,,Skjél til synis”)

b)-lidur hlj6di svo: Verdbréfalysing dagsetta 7. desember 2015
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18.

19.

20.

c)-lidur hljédi svo: Samantekt dagsetta 7. desember 2915

Vid upptalningu a) til f) beetist vid g)-lidur : ,Kannadur 6 mdnada drshlutareikningur 2015
Breyting d kafla 8 (,,Reglur Vedskuldabréfasjods ivV*)

Kaflinn verur hér eftir nr. 9

Nyr kafli 8 (,,Kannadur 6 manada drshlutareikningur Vedskuldabréfasjods IV vegna drsins
2015%)

Breyting & kafla 2.1. , Yfirlysing stjérnar og framkveemdastjora Rekstrarfélags verdbréfasjoda fv
hf.“

Vegna uppfeerslu & utgefandalysingu i gegnum verdbréfalysingu pessa gefur stjorn félagsins og
framkveemdastjori ut eftirfarandi yfirlysingu:

Formadur stjérnar og framkvaemdastjori iV sj¢da hf., kt. 491001-2080, Strandgétu 3, 600
Akureyri sem er stofnandi sjodsins og fer med adsta vald i médlefnum utgefanda
(Vedskuldabréfasjédur iV, kt. 541112-9950) samkvaemt pvi sem 16g og reglur sjédsins dkveda,
lysa pvi yfir ad samkvaemt peirra bestu vitund eru upplysingarnar sem pessi dtgefandalysing
hefur ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og engum upplysingum verid sleppt sem kunna ad
skipta mali vardandi areidanleika hennar.

Akureyri, 7. desember 2015
F.h. IV sj6da hf.

Avify S LAy 5/

Arnbjorg Sigur8ardottir J6n Helgi Pétursson

formadur stjérnar framkveemdastjori
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Vedskuldabréfasjodur IV
Fagfjarfestasjodur
Arshlutareikningur

30. juni 2015

Vedskuldabréfasjodur IV - fagfiarfestasjodur
Strandg6tu 3
600 Akureyn
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Efnisyfirlit

Bls

Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjéra ........... . TR e O
Konnunararitun 6hads endurskodanda .. : ! sy reidesidiies estidee GG 4
Rekstrarreikningur .. .... .. T i o e O L S i e b i i 3 wars B
Efnahagsreikningur ... ... U S Senea- - SR
Ytidit um breytingar & hlutdeildarskirteinum _..... - e R : 7
YHirlit um fIAAESTINGAN ..o it e cavies 8

Arshistameikningur Vedskuddabfasjods IV 30. juni 2015 2
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjora

Arshiutareikningur sj6dsins Vedskuldabréfasjods [V - fegtjariestasjods er hiuti af B-hiuta rstlutareiknings [V 563a hf.
sem inniheldur érshiutereikning verdbrétasjods, fisrfestingersjtda og fagfidriestesioda rekstrarfélagsins. Hann er gerdur
I samrami vid 10g um érsreikninga og reglur um reikningsskil rekstrariélags verdbrétasicda.

Tap vard 8 rekstri sj6dsins 4 timebilinu 1. jandar til 30. joni 2016 24 fisrhaed 4,2 mill). kr. Bokisert eigid 16 sjddsins [ lok
janf 2015 nam 826,4 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi.

Stjom og framkvaamdastjéni [V sio8e hi. hata | dag rastt drshiutareikning siodsins fyrir imabilid 1. januer ti! 30. junl 2015
og stedfest hann med undirritun sinni.

Akureyri, 19. 8gUst 2016.

{ stjérn félegsins:

Inlr_, 30 _Lei{lason

Framkwamdastorn,

o f

Arshi, ingur Viedakuldebréissjods I 30. pind 2015 3
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Konnunararitun 6hads endurskodanda

il eigenda hiutdeildarskirtsina Vedskuldabréfasjods (V

Vid héfum kannad medfyigiandi arshlutareikning Vedskuldabréfasjods IV fyrir timabilid 1 janGar tit 30. jani 2015.
Arshlutareikningurinn hefur 8d geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirit um breytingar & hlutdeildarskirteinum,
vfirlit um fiarfestingar, yfirlit um reikningsskilaadferdir og adrar s<yringar. Arshiutareikningur Vedskuldabrétasidds [V er
hiuti af B-hluta arshlutareiknings {V sj68a hf. Stiémendur eru dbyrgir fyrir gerd og framsetningu arshlutareikningsins |
samrami vid log um drsreikninga og settar reikningsskilareglur. Abyrgd okkar felst i beirri alyktun sem af kénnun okkar
leidir

Umfang konnunar

Kénnun okkar var unnin [ samraemi vid alpiodlegen stadal ISRE 2410, sem fjallar um konnun 6héds endurskodenda &
arshiutareikningum. Samkvaamt honum ber okkur ad skipuleggja og haga kénnuninni bannig ad héfleg vissa faist um ad
rshiutareikningurinn sé 4n verulegra annmarka. Slik kénnun felur | sér fyrirspumir, einkum til starfsmanna sem ery
abyrgir fynr fidirmélum og reikningsskilum, dsamt greiningum 8 hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 6drum
kdnnunaradgerdum. Kdnnun felur ekki i sér jafn vidteeker adgerdir og endurskodun sem unnin er | samremi vid
alpjodlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid féum vitneskju um 6ll mikitvasg at-idi sem gaetu komid [ ljés
vid endurskodun. bar af leidandi ldtum vid ekki [ ljds alit byggt 8 endurskodun.

Alit
Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem benti til pess ad medfylgjandi arshlutareikmingur geti ekki glégga mynd af

afkomu sj6dsins 4 timabilinu, efnahag hans 30. junl 2015 og breytingu 4 handbeeru fé & timatilinu | samrami vid I6g um
arsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Akureyn, 19. dgast 2015.

Do s

David Bui Halldérsson
16ggiltur endurskodandi

Arsth tkrungur Vedsk dds v 30. jund 2015 4
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Rekstrarreikningur 1.

januar til 30. juni 2015

Vedskuldsbréfa- Ve dskuldsbréfa-
Skyr. o)6dur iV sjédur v
1.1.-30.8. 2016 1.1.-30.6. 2014
Fjérmunatekjur og f]trmagnsglbld:
Vextir og verdbastur . 120.821 19.985
Vaxtagjdid og verdbeetur ( 96.799) 8.920)
Hreinar fjdrmunatekjur og f;armagnsgpld 24.022 11.0685
Rekstrargjold
Umsyslupoknun ..o 16.984 10.773
Annar rekstrarkostnadur ... ... 12.216 1.061
28.198 11.835
Tap timablisins feort & hlutdeildarskirtelni { 4.176) 769 )
Arshitamsitningur Vedslidebrdegiéde IV 30. jury 2016 6 Fidhasdi | pus. krdne
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Efnahagsreikningur 30. juni 2015

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfs-
Skyr. sjodur Iv $j6dur IV
30.6.201S5 31.12.2014
Eignir
Verdbréf med féstum tekjum 2.457.091 2.170.562
Hiutdeildarskirteini o 1.424.389 0
Inntan hja fidrmalafyrirtaskjum - s 0 650.876
Verdbréf samtals 3.881.480 2.821.439
Handbaert fé ..... 265.543 63.872
Adrar eignir samtals 25.543 63.872
Eignir samtals 3.907 023 2.885.311
Skuldir
Hiutdeildarskirt@ini ... g ; 3 825.381 829.557
Hiutdeildarskirteini samtals 825.381 829.557
Utgefin skuldabréf ... . 4 3.078.916 2.053.016
Skuldir vid rekstrar- og vorslufélog ... 2.649 2.738
Adrar skammtimaskuldir ... B 76 0
Adrar skuldir samtals 3.081.642 2.055.754
Skuldir samtals 3.907.023 2.886.311
Hlutdeildarskirteini ................ 3 825.381
Fjdldi eininga [ S - 805.800
Gengi sj6dsbréfa { lok jun( 2015 ...................... 1,02
Arshiutansknngur Yedekuldabed fasiods [V 30. jund 2015 8 Fidhadir{ pus. krdne
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Yfirlit um breytingar & hlutdeildarskirteinum

1. janaar til 30. juni 2015

Vedskuldebrefa- Vedskuldebréfa-
sjodur v sjédur v
1.1.-30.6. 2015 1.1.-30.8. 2014
Rekstrarhreyfingar
Tap timebilsins faert & hlutdeildarskirteini . 4176) | 769)
Fjdrmagnunarhreyfingar
Seld hlutdeildarskirteini 0 805.800
Fiarmdgnunarhreyfingar 0 805.800
{Laskkun) hsekkun 4 hlutdelldarskirtelnum 4.178) 805.031
Hiutdelldarskirteinl i érsbyrjun 829.567 0
Hiutdeildarskirteini i lok timabilsins 825.381 805.031
Arshtutaminingur Vedeikuldatod fesods vV 30. jand 2016 7 Fishadic{ pua. krone
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Yfirlit um fjarfestingar 30. juni 2015

Vedskuldabréfasjédur iV Markadsverd % af hreinni
eign
Skuldsbréfaeign

Lindarvatn ehf. v/Thvorvaldsenstraeti, Adalstraet og Vallarstrati . 404 .534 49,0%
Kisilidjan hf. v/Sudurandsbraut 30 ... . . 357.000 43,3%
Gullhamrar ehf. v/Pjédhildarstigur 2-6 : ; . s 354.805 43,0%
Hotel Valhéll ehf. v/hngholtsstrau-Sehugeraa o R e 320.474 38,8%
Hus & L6dir ehf. v/Urdarhvarf 2 ... R B s 312,524 37.9%
KaffihGsid ehf. v/Bergborugbtu 23 ................ = 163.915 19,9%
Bak Hofn ehf. v/VesturvGr 13 ............... e T M S R T S, 162.713 19,7%
Bilasala Sudurlands ehf. v/Fossnes 14 . s 129.971 15,7%
Rugbraud ehf. v/Borgartin 6 .. ... i e YR O : 66.339 8,0%
Dverghanvyar ehf. v/Hvaleyrarbraut 39 ..... . 50.914 6,2%
Ganghjol ehf. vAUStUIST@BI 3 ... 41.327 5,0%
Fremst ehf. v/Akralind 6 . sy G 51.966 6,3%
Vikurdrangar ehf. v/Hverfisg6tu 100 ....................... s 40.609 4.9%
2.457.091 297,7%

Hiutdeildarskirteini
Skammtimasjédur IV ............ - 1.424.389 172,6%
1.424.389 172,6%
Heildarverdmaeti fidrfestinga . AT et " b 2 3.881.480 470,3%
Handbaert fé ; AT s ; 0 ; 25.543 3.1%
Adrar eignir og skuldir .. - . { 3.081.642) { 373,4%)
Hiutdeildarskirteini samtals . - ! - - 826.381 100,0%

Arshistarsikningur Vedshuldsbrs tsgjods Iv 30. juni 2015 8 Fiarhmdir | bs. krona
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Skyringar

1. Grundvillur reikningsskilanna
Arshlutareikningur Vedskuldabréfasjods iV - fagfisrfestasjods er gerdur i sammemi vid 169 um érsreikninga og reglur
um reikningsskil rekstrartélaga verdbréfasjoda. Hann byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum Arshlutareikningurinn
or gerdur | islenskum krénum og eru fjdrhadir birtar i pusundum. Sj6durinn er hiuti af IV sj6dum hf. sem er
détturfélag Islenskra verdbréfa hf. og eru upplysingar um afkomu og fidrhagsstddu samstaedunnar par.
Arshlutareikningur sj6dsins er ekki hiuti af arshlutareikningi médurfélagsins vegna edli startseminnar

2. Reikningsskilaadferdir

a. Verdtryggdar eignir og skuldir
Verdtryggdar eignir og skuldir eru unveiknadar midad vid visitolur sem téku gildi i juli 2015. Afalinar verdbatur &
hofudstél eigna og skulda eru faerdar i rekstrarreikning sjédsins.

b. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd i rekstrameikninginn eftir pvi sem pau falla til

c. Umsyslupoknun
Sj6durinn  greidir IV sjédum hf. 0,4% umsyslubdknun sem innifelur medal annars laun starfsmanna
rekstrarfélagsins, markadskostnad og umsyslu vid rekstur sjédsins. boknunin reiknast sem fast hlutfall af
skuldbundnu framiagi sjodfélaga

Sj6durinn greidir auk pess beinan kostnad er fellur til vegna rekstrar og umsysiu. Kostnadur vegna endurskodunar
er greiddur af IV sjédum hf

d. Verdbréf med fostum tekjum - verdtryggd vedskuldabréf
Sj6durinn fiarfestir i verdtryggdum vedskuldabréfum. i békhaldi sjédsins eru vedskuldabréfin uppreiknud midad vid
neysluverdsvisitdlu ad vidbasttum atdlinum dgreiddum véxtum

e. Skattamél
Fagfjarfestasjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skattlagdur hjd eigendum
hlutdeildarskirteina. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum at hlutdeildarskirteinunum pegar peir
innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinunum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félégum 6had
innlausn

Sj6dimir eru undanpegnir fisrmagnstekjuskatti hér 4 landi en ekki i peim I6ndum par sem fjdmmagnstekjuskattur er
lagdur 4 tekjur erendra adila og ekki eru | gildi tvisk&ttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér 4 landi.

Arshiutareikningur Vedskuldsbrd lagods IV 30, juni 2015 9 Fiarhasdur [ pus. kronad
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Skyringar frh.:

3. Hiutdeildarskirteini

Raundvdxtun Vedskuldabréfasiods IV ( lok junl 2015. SRustu Sidustu Sidustu
3 ménudi 6 ménudi 12 ménudi
Vedskuldabréfasjodur v . . (1,51%) (2,23%) 1,21%

Yfirlit um békfaert verdmaeti og gengi hlutdeildarskirteina.

Bo6kfeort verd Gengi Gengl Gengi
30.62015 31.122014 30.6.2016 31.122014
Vedskuldabréfasjédur [V . . Wi aile i §25.381 829.567 1,02 1,03

Yfirlit um hiutfallslega skiptingu eigna sj6dsins og fidrfestingarstefnu.

Eign Hgn Breyting Rérfestingsrstefna
30.62015 31.122014 Légmaerk Hémark
% % % %
Vedskuldabréfasjédur (V
Skuldabréf stér Reykjavikursvaedi ..... 29 25 4 80 100
Skuldabr. utan stor Reykjavikursv. ... 2 2 0 0 20
Einstakur utgefandi ..................... ... 5 5 0 0 20
Einstok atgéfa 5 5 0 0 10
Reidufé 0 1 -1

Vid atreikning 4 hlutfallslegrar skiptingu eigna sjédsins pa er notad til grundvallar hvort sem haerra reynist eignir
sj6dsins eda askriftarskuldbindingar.

Sundurlidun fijdrfestinga sj6ds og hlutfalisleg skipting

Vedskuldabréfasjodur IV kr. %
Adrir fjarmélagerningar, RIutdeildarSKirteini ..................c...coovooooors oo 1.424.389 37
Adrir fiarmalagerningar, annad . .. .. OB R G P SO e 2.457.091 63
SAMNEIS ... B e 3.881.480 100

4. Ungefin skuldabréf
Siedurinn gefur medal annars Gt skuldabréf til ad fisrmagna fidrfestingar sinar. Bréfin eru faerd { bdkhaldi siédsins &
uppreiknudu virdi midad vid neysluverdsvisitolu ad vidbaettum &fdHinum dgreiddum voxtum. Gjalddagi hofudstéils
bréfanna er 1. mal 2044,

Vaxtaberandi skukdir sj6dsins eru: Bokfaart verd
30.62015
Verdtryggd Idn ... . 3.078.916

5. Fekkun i fjarfestingarddi sjédsins
Magnea Sverrisd6ttir sem setid hefur | fjarfestingarrddi sjédsins fyrir hond Lifeyrissiéds starfsmanna sveitarfélaga
og Lifeyrissjods starfsmanna Reykjavikurborgar fra stofnun sagdi sig Ur radinu 4 timabilinu. Eftir pad sitja fidrir adilar
i fjarfestingaradi.

Arshitarsilningur Vedskddebrs esiods IV 30, jund 2015 10 FAisrhasdir | pus. krons
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9.

SKJOL TIL SYNIS

Medan lysing pessi er i gildi er haegt eftir atvikum ad nalgast eftirfarandi skjol a skrifstofu rekstrarfélags
utgefanda ad Strandgétu 3, 600 Akureyri auk pess sem nalgast ma skjolin & eftirfarandi vefslgd
utgefanda: http://www.viv.is/is/um-viv og http://www.viv.is/is/um-viv/arsreikningar

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

Verdbréfalysingu pessa

Utgefandalysingu dagsetta 29. april 2015

Samantekt dagsetta 7. desember 2015

Reglur utgefanda dagsettar 6. febriar 2014.

Utgafulysing VIV 14 1

Endursko8adan arsreikning utgefanda vegna 2014, dags. 24. mars 2015

Kannadan arshlutareikning utgefanda vegna fyrri hluta ars 2015, dags. 30. juni 2015
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10.

1.1

1.2

1.3

UTGAFULYSING VIV 14 1

VERDBREFASKRANING iSLANDS

ITCELANDIC SECURITIES DEPOSITORY

UTGAFULYSING

UTGAFA SKULDABREFA § KERFI VERDBREFASKRANINGAR
iSLANDS HF

1. kafli

Almennar upplysingar um iitgefanda:

Nafn iisgefanda, kennitala, heimild 1il drgdfu, stofndagur, skrdd adsetur og héfudstodvar
¢f baer eru adrar en hid skrdda adsetur.

Nafn dtgefanda: Vedskuldabréfasjddur fV, kt, 541112-9950 | stofndagur i ndvember
2012 (hér eftar nefnr digefandi*)

Adsetur: Strandgotu 3, 600 Akureyri

Heimild fyrir vigdfu: Stjém Rekstrarfélags verdbréfasjéda {V hf., k. 491001-2080
(rekstrarfélag utgefenda) sampykkti tgdfu skuldabréfaflokks pessa pann 27.01.2014.

Niifn og kennitolur forsvarsmanna titgefenda, )
Framkvaemdastjori Rekstrarfélags Verdbréfasjéda [V hi.:
Jén Helgi Pétursson, kt, 270274-4989, £gissidu 22, 610 Grenivik.

$j60stj6ri Vedskuldabréfasjéds fV:
Hreinn PSr Hauksson, kt. 270981-4109, Skilagerdi 3, 600 Akureyri.

Stjérnarmenn: Ambjorg Sigurdarddtiir, ke. 100173-3879
Ingvar Mdr Gislason, kt. 241176-4959
Anton Benjaminsson, kt. 3110640-5979

Lisg og reglur sem itgefandi siarfar eftir ef sérlig gilda um starfsemi hans.

Utgefandi er fagfjirfestasj6Our, sbr. 60. gr. laga nr. 12872011, um verdbréfas)odi,
flarfesingars)édi og fagfjarfestasjodi. Sjédurinn  er rekinn  af Rekstrarfélag
verdbréfasjoda [V hf.. sem hefur starfsleyfi sem rekstrarfélag ver8bréfasjdda skv. l6gum
um fjdrmilafyrirtzki nr. 1612002 og rekur verdbréfasjédi, fjdrfestingarsj6di og
fagfjdrfestasjodi skv. IL, IlL. og IV katla laga nr. 1287201 1.
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2.7

2.2

2. kafli

Upplysingar um iitgdfuna:

Vidtakandi greidsina og annarra upplysinga hjd iirgefanda sem varda iitgdfuna,

nafn/nofn, kennit. og netfang.

Jén Helgi Pétursson, ki. 2702744989, netfang: j viv.is
Hreinn bor Hauksson, ki. 2709814109, netfang: hrgign@rviv.is

Audkenni dtgdfunnar. nafrverd svo og onnur skilyrdi sem varda titgdfuna og skuldbinda

ttgefanda.

Audkenni: vIV 14|

Utgelandi: YedakuldubréfasyoBur [V, ke, 541112-9950 (sp6dur skv. 60. pr. laga
128201 |

Tegund bréfs: Vaxtagresdstubrif til 30 dra mod vaiagreidslum 4 12 minada
fresu. Gjalddagi héfudst6ls er i mal 2044,

Abyrgd 4 greldshu digdfu: Utgefandi ber cinn dbyrgd 4 greadalu pessara skuldabréfa en
sjélunnn (igefandi) er rekinn af Rekstrarfélags veedbrétasjods [V
bf. Utgefandi ber sbyrgd & fjérskuldbindingum sinum, par med
wli¢ skuldabréfum pessum, eingngy med peim eignum sem
tilbcyra honum hveryu sinni, sbr. 2. mgr. 60. gr laga nr, 128201
Rekstrarfélag verdbréfaspoda fV hf.  er skadlaust af igéfu
skuldabréfanna og ber ckki 4byrgd 4 greidslu afbarganm hisfsduidls,
vinia, verdbdta innheimtukostnader ¢dn hvada preidslum sem er
vegna skuldabrefs pessa, hvocki a8 hluta til né ( heild
Rekstrarfélag verBbréfaspdda IV W, er hvorki skuldari né
dbyrgharmadur 4 skuldabedfum bessum.

ISIN: 1S0000024818

Skrining { knuphill; 14, skuldabréfid verdur skrdd. siefid eor ad shodningu fyris
31/08/2014

Heildarbeimild tgilo: ISK 8.000.000.000, opinn Nokkur

Fjhrhwed atgifo 8 no: ISK 1.000.000 000

Nafnverdssiningar: ISK 1

__Lm_ndnmg-il'. 8. maf 2014

Lokagislddagi: 1. mai 2044

Verdtrygging: Neysluverdxvixitala - grunngildi
Skuldabréfin eru  verMryggd med visitblu neysluverds med
grunnvisitblu i mai 2014, sem er 4197 stigz  Hofudstdll
skoldarinnar breytst § hudfali v»d breytingar & visittidunni frd
grunngildi til gjalddaga Hofwdstdl] skuldarinnar er reiknadur i
58ur en vexur cry reiknadir

Nafnvextir: Faslir flatic vextir -3 5% vextir sem reiknast drlega Dagaregla vid
utreikning er 304360, B—

Fyrsti vaxtadagur: B mad 2014

Fyrsti ginlddagi vaxta: 1. mad 2013

Fidldi gjaiddags § éri: Einn vaxtagjalddugi & ani.
Ginldmidill ISK

Uppgeeidstuheimild/L ppgreidsiusikylda:

Uppgreidsiunesmild er 4 skuldabréfafokknurm  Utgefanda er
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heimilt 20 greida skuldabréfaflokkinn upp nd hluta cda 6ilu leyu
4dur en til samningsbundins lokagyalddaga kemur. Utgefandi skal
nyta allt pad fé sem hann fer fré greidendum vedskuldabréfa ofa
wegna adlu peirra til bess a0 greida afborgamr af skuldabréfinu og
ti) umframgresdalu jrss eftir atvikum.

[ Elgnir th tryggingar skuldabeéfs

Skuldabréf betta Gelur ckki { 86r bein ved, hebdur standa allar cignir
digefanda (fjArfestingar) il wyggingar 4 gresdsln skuldabréfa
drgefnum af itgefanda.

Fjdrfestingastelna ngefanda, skv. 4 gr reglna hans, e
takmarkadar vid fjdrfestingar i:

1. Ldngum vediryggOum skuldabréfum dtgefnum af Kgadilum sem
tryggd eru med vedi | rtekjuberandi fageignum (atvinnu og
iddartmisnzdi skradu hjd FMR).

i, Lémssamningi tryggdum med iryggingarhréfi i fasteign begar
opinber 28ili er cigandi fasteignar eda leigjandi heonar 4
langtimasamningi ..

Pd bindur 2pdduninm jafnframe fé& sitt | innldnum (jdrmélafyrinekya
til skamms tima.

Vextir og afborganir ¢8a annar hagnadur af eignum itgefands skal
starwa straum af vdxtumn og afborgunum af Btgefnum skuldabréfum
sjdBains. A peim greiddum verdm vextir og afborganir eda anngs
hagnadur af eignum $j6dsins greiddur til hlutdeildaskirieinishafa [
réttu hlutfalli vid hlutdeibdarskinesniseign.

Utgelanda er éheimilt ad vedsetja eignir o tekjur sinar.

Skuldabréfacigendur:

Allir peir sem eiga krofur 4 degefanda 4 grundvelli skuldabvéfa |
skuldsbréfaflokknum og geta framvisad stadfestingn & eign sinni &
vorslureikningi hjd reikningsstofnun med sannanlegum hew

]' Skuldabréfin:

Skuldabref [ skuldabréfallokki pesaum med audkennid VIV 14 |
(hér 4 cflic einnig . skuldahnéfin” efa skuldabvéfaflokkurinn™
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Rekstrarfélag Gtgefanda:

Rekstarfélag verdbréfagyda IV hf. er rekstrarfélag (gefanda og
hefur starfsleyfs fré Fidrmdlseftichitinu. Reksirarfélagid cr dbyrgt
fyrir daglegum cckatrl digefanda og kemur frum fynr hond hans
bd er reksirarfélaginu heimilt ad sampykkja tyrir hond tgefanda
alla samninga og onnur skjtl sem digefandi er afili ad. Einnig er
pad hlutverk rekurarfétagsing ad koma fram (yru hind utgelanda
gagnvart  motadilum  hans o pgxta  pannig  hagsmuna
skuldabréfaciganda. bd  annast rekstrarfélugid  alla  umsysty

tengdum farfestingum digefunda.

Umsjénaradill aigbfu og siipun 6héds
umbodemanns skuldabréfaciganda:

Islensk verdbeéf hi., ki. 610587-1519, hafa umsjdn med itgifu
pessan. Umsjdnaradili skal koma fram sem tengilibur milli
skuidabréfacigends og gefanda. Umsjdnaradili skal taka 6 moti
tilkynningum fré dtgefanda um atridh sm varda getu hans 1il pess
) greda af skuldabréfunum oBa 6drum peim atridum sem geta
vardad gjaldfellingu peirra, Slikar tilkynnéngar <kal Grgefand:
jafnframi dvallt senda il NASDAQ OMX 4 [alande. Ef til
gialdfeliingar  kemur  skal umsjénaradili kalla saman fund
skubdabréfacigenda og leggga fram  tillogy um  Shidan
umbodsmann skuldabréfaeigenda sem getir hagsmuna peirma
gagnvart itgefands og 68rum krdfuhGfum. Umbodsmadur verdur
skipadur med sampykki cinfalds meirihluta ekubdabréfneigenda
Skuldabréfacigendur  bera  allan  kostnad e skipun  aliks
umbodrmanns.

(leldhlllng vegna vanskila:

Greidh  dtgefandi  ckki 4 pjalddaga  skuldabréfanna, enda  hafi
skuldabréfacigandi fyrir pann Uma framvisad med sannaclégum hatt
stadlestingy & cign sinni § VS reikningi hjd reikningsstofnun, er
skuldabréfacigandn heimilt a0 innheimta drduarvexil § samremi vid
dkvordun Sedlabanka fslands & hverjum tima um grunn drittacvaxta og
vanefndadlag, sbr 1 mgr 6. gr lagn or 38/2001 um vext og
verderyggingu, af gjaldfallinm eda gjaldfelldn upphed  Undantekning
er ef gjalddugi skuldabréfanna er ekki bankadagur ug igefandi greidir 4
nzata bankadeyi par 4 cftir, en pd reiknast ckki drdttarvextir,

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 14 dogum eftic gjalddaga oda 14
dogum eftir a0 innheimiubréfi hafi verid framvisad til greidslu, enda hafi
skoldabréfucigandi pa ckki fengid grestt i gegnum VS reikning hjd
Verdbréfaskrdningu fslands, er skuldabréfaciganda heimilt ad fella alla
skubfina i gjalddaga fyrirvaralaust og 4n uppsagmar. Nyt
akuldabréfaeigandi heimild til gjaldfellingar skal hann pegar | stad senda
tilkynningu um skike til dtgefandn og til Nasdaq OMX 4 [siandi

Verdi skuldin gjaldfelld samkvamt framanstgdu, mé geea adf6r hjd
skuldara il fullnustu  skuldarinnar, 4n undangenging déms eda
réttarséitar skv. 7. 1. 1. mgr. 1. gr laga nr. V1989 um adfdr, ad
undangenginm greidaludkorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad né il
hiudistils skuldarinnar, ner adfararheimiid pessi ul vaxts, verdbdia,
driitiarvaxta auk alls kosinadar af innheimtuadgerdum sbr. 2 mgr. 1. pr.

laga nr. 90/1989.

Sérstdk  skilyrtd og heimildir il
ginldfcllingar:

Krofur skuldabréfacigenda samkvaemt skuldabréfaflokki pessum erv
dvallt jafnréuthiar (¢. pari passu) innbyrdis. Oheimili et ad veita odrum
jafnréethdum skuldbmdmgum sérstakar tryggingar fyrir greidalu peirra
eda inna af hendi gres®slu nema sama hlutfall s€ greitt til allra

skuldabréfacigenda.
¢ i)
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Utgelanda er éheimilt ad skuldsctja sig frekar en skv. skuldabréfadigifu
pessan.

Skubdabeéfacigendum er beimilt ad gialdfella iitistandundi  hofudstol
skuldabréfanna eins og hann er hverju sinm ef dtgefands beytur gegn
peim séraadku skilyrdum sem hér koma fram eda ef catthvald eitt
cfirfarandi tilfella mun eiga sér stad;

g8 Greidsia hefur ekki verdd innt sf hendi 14 disgum efue
gjalddaga,

b, Skuldebréfaflokkurinn er ckke skridur d Nasdaq OMX 4
Islandi fyrir 1.11.2014.

¢.  Ulgefandi brytur gegn uppgreidsluskyldu sinm ad hlutz edn
dllu Jeyti,

d.  Ulgefandi vedsetor eignir sinar edn skuldsetur sig frekar med
digéfu skuldabréfa umfram beimild skv. pessaci dtgéfu cda
med 6drum hatri.

€. Broud er gegn dkvadi 1. mgr. (¢. pari paxsu) og einhverjum
skuldabréfaciganda veitl sérssbk rygging cda gresdsla umfram
adra skuldabréfacigendur,

f.  Usgefandi genir breytingar & reglum sinum § andstodu vid 15,
gr. regina vigefanda.

Gjaldrelli eigandi skuldabréfs { skuldabréfallokknum krdfu «na
samwemi vil dkvaedi skuldabréfafloksing &ur cn »8 tbku hans (il
vilskipta kemur skal itgefandi upplysa atka skuldabeéfacigendur ym
shika gjaldfellingu.

Utgefanda skal tilkynna um galdfeilingu ( gegnum fréuakerfi Nasdaq
OMX 4 {<landi sama dag og slik tilkynning berst honum.

Framsal

"Ekki eru takmarkanir & frameali skuldabréfa skv. dtgdfu pessari.

Einungis er heisult a3 framselja skoldobréfin (il nafngreinds adila,
Skuldabeéfin cru  gefin Gt med rafrenum  hetti ( kerfi
Verdbréfaskréningar {slands hi. og er reikningstolmunum, eing og prer
eru skilgreindar skv. Ysgum nr. 131/1997 um rafrena eignaskedningu
verdbréfa, einum heimilt ad annast milligbnge wm framsal & psim.
Eignaskrining rafbréfa hjd Verdbréfuskriningy felands hf. veitir
skrédum ciganda hennar 1Sgformlega heimild fynr peim réttindum sem
hann er skrddur cigandi ad. Yfidit Verdbréfaskraningar um eagendur
skuldabréfonna skal skodast sem fullgild sGenun fyrir eignamém,
Greidnlur og tilkynningar cru sendar (il pess adila scm § hvegum tma er
skradur eigandi vidkomandi skuldabeéfa.

Til ad uvgga réundi skuldabréfacigenda og upplysingagjol il peirra
fram ) skedningu skuldabréfanna & Nasdog OMX 4 [slandi, skal
vigefanda heimilt 23 afla upplysinga hja Verdbrefaskraningu Istands um
skrdda skuldabréfacigendur & hverjum tima, Heimild pessi fellur nidur
vild skrdningu skuldabréfallokksing & Nasdag OMX i fslandi, oda 68rum
skipulegum verdbréfamarkad.

Stimpilgjald

Ekkert stimpilgjald cr greatt af dtgafu pessan sbr. 115, gr. laga um
farmdlafyrirteki nr. 1612002,

Agreiningsmil

Risi mdl a1 af skuld pessars ma reka pad fyrie Héradsdémi Reykjavikur
skv. dkvadum 17. kafla laga ne. 91/6991 um medferd eankamala.

Anagd;

Andvirdh skuldabeéfamgdfunnar mun vera nya ul 20 [érmagns

Skilmdlabreyting

fidrfestingar digefanda i sameemi vid reglur hans.

Til ad sampykkja skilmélabreyungu 4 skuldabeéfaflokkaum parf
sambykki  66.67%  eigenda  digefinna  skuldabréfa  fokksins.
Umsjénarudili skal annast fundarbodun skuldabréfacigends.
Fundarbodun, fundargogn og nidurstiddur fundar skuldabréfacigenda

skulu tilkynnt | frétakerfi Nasdag OMX 8 fslandi.
: \

Y
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2.3

3.4

Hetmiba:

| Vidtskudrstiur

Stjorn Rekstrarfélags verdbréfas;oda [V hf sampykkei bann 27.01.2014
o0 gefa i verduyggdan  skuldabréfaflokk a8 nafnverdi alli ad ISK
9 000.000.000 med framangreindum skilmélum,

Ef ekki ex tengdur bankarelkningur vi8 VS reikning ciganda skuldabréfs,
shr. 5. 1), 9. gr reglugendar nr. 39772000 skal ecigandine snia wér il
Ogefanda 1l 90 mottaka greidslu. Veri greidslu ckki vitjad hjs
digefanda & réttum gjalddage mun digefandi hvorki greida drétiarvexti
né verdbewr frd gjalddaga til pesa dags sem greidstunnar er krafist og
ain fer (ram.

Alskrining

Skuldabréfoflokkurion  verBur  afskrddur 3§60 sélarhringum  cftr
lokagjalddaga, nema tilkynning um anned berist frd  dtgefanda.
Utgefanda ber ad tlkynna Verdbréfaskriningn um greidslufall flokkaing
og skal i pvi tilviki senda verdbréfaskriningu tilkynningu par um begar

greidsla hefur fard fram.

Hlunnind: sem tengd eru skuldabréfunum, treikningar peirra og nyting.
Engin sérstk hlunnindi eru tengd skuldabréfunum umfram pad sem komi® hefur fram
hér ad ofan.

Skattur d tekjur af skuldabréfum sem haldid er eftir il stadgreidstu [ upprunalandinu
og/eda i skrdningarlandinu. Greint skal frd hvort iitgefandi dbyrgist ad
stadgreidsluskarii sé haldid eftir. )

Um skattalega medferd skuldabréfa fer samkvamt gildandi skattalégum 4 islandi 4
hverjum tima.

Utgefandi mun ekki halda eftir stadgreidsluskatti af greidslum vegna skuldabréfanna og
dbyrgist ekki ad honum sé haldid eftir, sbr. 1. mgr. 3. gr. laga nr, 94/1996 um
stadgreidslu & fjdrmagnstekjur, Skuldabréfacigendur 3 sérhverjum tima bera sjdlfir
dbyrpd 4 stadgretdslu fjArmagnstekna sinna af skuldabréfunum.

Thigreins sé inn d hvada VS - rekmng rddstafa eigi degefnum skuldabréfum.
VS reikningur Vedskuldabréfasjods IV, k. §41112-9950 , nr. 419351,

Adrar uppiysingar um hina fyrirhugudu tirgdfu eda itgefendur sem VerObréfaskrining
telur naudsynlegar.
A ekki vid.

3. kafli

Upplysingar um pd sem annast itgdfulysingu og dbyrgjast endurskodun
drsreikninga:

Nafn, kennitdlur og netfang peirra sem annast iitgdfulysingu.
fslensk verdbréf hf, ki. 610587-1519.
Baldur Snorrason. ki. 210273-3369. netfang: baldur@iv.is

$. 460-4703
Vilhjéimur Bergs, kt. 170272-3009, netfang: vilhjalmur@iv.is
S: 460-4740
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3.2 Nofn, kennitolur og netfang loggiltra endurskodenda iutgefanda undanfarin priji dr.
David Bii Halldérsson, k. 190777-5299, david@enor.ig, Porsteinn Porsteinsson, kt.
170566-4679, tthorsieinsson@kpmg.is
ENOR ehf,, kt. 530612-2010, Hafnarstrzti $3, Akureyn, s. 430-1800 er muverandi
endurskodandi tigefanda eda frs 2013.

Fylgigign med iitgdfulysingu:
4.1 Sradfesting opinbers skrdningaradila & tilurd iitgefanda.

Stadfesting send VBSI hf.

4.2 Stadfesting & ad vtgefandi hafi tekid formiega dkvordun um hina Syrirhugudu rafrenu
irgdfu eda dnnur gdgn par ad litandi svo sem stadfest afrit af fundargerd eda visun (
16g eda reglur sem gilda um itgdfuna,

Stadfesting send VBSI hf,
4.3 Afrit af kvittun frd systumanni um ad stimpilgjold, par sem vid d, hafi verid greidd.

A ekki vid.

4.4 Nafn friumsbluadila eins eda fleiri ef um nyja drgdfu eda vidbotanitgdfu er ad reda og
afrit af samningi drgefanda vid hann.

A ekki vid.

4.5  Oski Verdbréfaskrdning efiir bvi skal leggja fram stadfesta yfirlysingu héradsdomara
um ad félag sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

A ekki via.

4.6 Onnur Nigigbign vegna hinnar fyrirhugudu dtgdfu sem Verdbréfaskrdning telur
naudsynleg.
A ekl vid.

Akureyri, 6. mai 2014.

F.h. uitgefandaiay vuro a@a N N,

_An001,2080 -
JonyHelgi Péruréson ~ Sveinn Torfi Pélsson
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Ver@bréfaskraning fslands
Laugavegi 182, 5. had
105 Reykjavik

Skilméalabreyting & VIV 14 1, (SIN: 0000024818

Eftirfarandi skilmdlabreyting hefur veri8 gerd 4 skuldabréfaflokknum med auSkennis VIV 14 1 og ISIN nr.
0000024818 par sem utgefandinn er Vedskuldabréfasjé8ur (v, kt. 541112-9950, fagfjarfestasjddur | rekstri
Rekstarfélags [slenskra verdbréfa hf.:

1. [4&kvaedi um ,Sérstok skilyr8i og heimildir til gjaldfellingar | b lig tilgreinds skuldabréfs stendur
nd: , Skuidabréfafiokkurinn er ekkl skrddur & Nasdoq OMX & fsiandi fyrir 1.11.2014.“

2. Skilméalabreytingin felur | sér ad textinn I tliigreindum b.1i6 ver8i breytt pannig ad par standi
eftir skilmélabreytingu pessa:
+Skuldabréfaflokkurinn er ekki skrddur 4 Nasdaq OMX d fslandi fyrir 1.05.2015

Skilmalabreyting bessi var sampykkt 4 fundi eigenda skuldabréfaflokksins pann 5. mars 2015 med
fullnaegjandi meirihluta atkvaeda.

Akureyri, 5. mars 2015

Fh Vedskuldabréfasiods (v F.h. Rekstrarfélags verdbréfasjéda (v

44 ¢ : y
A9, ] : ~ S g >
'_’%f‘l/,r ];/,/3 ’ ("“é'?’ il // .’,/.,;Z_.
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Verdbréfaskraning (stands
Laugavegi 182, 5. had
10S Reykjavik

Leidrétting 3 dkvaadum skuldabréfaflokksins VIV 14 1, ISIN: 0000024818

1. | upplysingum um nafnvexti skuldabréfaflokksins VIV 14 1 i kafla 2.2 i utgafulysingu hans,
kemur fram eftirfarandi dkvaedi:

Fastir flatir vextir -3,5% vextir sem reiknost driego. Dogaregla vid utreikning er 30/360.
Hér er bersynilega um innstattarvillu ad raeda, en akvadid skal hljéda svo:
Fastir flotir vextir 3,5% sem reiknast driego. Dagareglo vid utreikning er 30/360.

2. i upplysingum um heildarheimild Gtgafu kemur fram: (SK 8.000.000.000, opinn flokkur

petta er leidrétt hér med, en heildarheimild utgdfunnar, sbr. fiarfestingarloford, er eftirfarandi:
I1SK 7.252.200.000

3. pd kemur fram undir liBnum Heimild : Stjérn Rekstrarfélags verdbréfasjéda IV sampykkti pann
27.1.2014 o8 gefa ut verdtryggdan skuldabréfafliokk ad nafnverdi allt od 15K 9.000.000.000
med framangreindum skilmdlum.

Vid betta baetist nu efticfarandi klausa: Stjérn Rekstrarfélags verdbréfasjédo IV hefur i dag, 14.
april 2015, sampykkt od lackka heimildina i kr. 7.252.200.000. betta er gert i samrami vid
reglur 5j6dsins utgefnor 9. februar 2014 en par kemur fram ad heilderutgdfo skuldobréfa skuli
nema 90% af heildardskriftum i sjédinn, sem nemo kr. 8.058.000.000.

Framangreindar breytingar tifkynnast hér med

Akureyri, 14 aprit 2015

F h. Vedskuldabréfasjods (v F.h. Rekstrarfélags verObréfasjoda IV_ a
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